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WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1. INFORMACJE OGOLNE

Spoétkal.W. Construction Holding S.A. ("JWCH?") z siedzila w Zabkach, przy ul. Radzymskiej 326, nr REGON 010621332,
zostala po raz pierwszy zarejestrowana jako Toveanay Budowlano-Mieszkaniowe Batory Sp. z 0.0. 7 md®84 r. pod
numerem RHB 39782. W dniu 15 stycznia 2001 r. zostala przeksztalcona w spétiakcyjm i zarejestrowana w agfizie
Rejonowym w Warszawie pod numerem RHB 63464. W dgilipta 2001 r. Spo6tka zmienita nagwa obecnie obowtujaca
J.W. Construction Holding S.A. i zostata wpisanakdajowego Rejestruslowego pod numerem KRS 0000028142

Podstawowym przedmiotem dziatafeo Spotki wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziataldoi (PKD) jest zagospodarowanie i
sprzeda nieruchoméci na wlasny rachunek. Przedmiotem dziatétmgest realizacja produkcji budowlanej projektowiej
pomocniczej, obrét nieruchorfmami, sprzedakruszyw oraz ustugi hotelarskie.

2. PRZYJETE ZASADY (POLITYKA) RACHUNKOWO SCI

Sprawozdanie finansowe spatizone zostalo zgodnie z zasadami wynikani z Migdzynarodowych Standardéw
Sprawozdawczei Finansowej, ktdre zostaly zatwierdzone przezeUniropejsk. Sprawozdanie finansowe zawiesazne dane
JWCH z oddziatami.

Wartasci niematerialne i prawne

Wartdici niematerialne i prawne obejmujakie prawa majkowe, jak: koncesje, patenty, licencje, znaki towee, prawa
autorskie, know-how i oprogramowanie komputerowktadiki wartgci niematerialnych s mozliwym do zidentyfikowania
niepiengznym sktadnikiem aktywow. Sktadniki wadm niematerialnych i prawnychysozpoznawane, jeli wyskpuje:

a) mozliwosé ich zidentyfikowania,

b) kontrola, w wyniku ktérej jednostka jest uprawnia@uzyskiwania przysztych kor@i ekonomicznych powstggych
za spraw danegdrodka i jest w stanie ograniazgostp do tych korzyci osobom trzecim,

C) spowoduj przyszie korz§ci ekonomiczne, ktére magwyskpowa: w postaci przychodow ze sprzéglabadz w
oszczdnaici kosztow spotki,

d) mozliwo$¢ wiarygodnego ustalenia ceny nabycia lub kosztumeyzenia danego sktadnika.

Wartdsci niematerialne i prawnegsamortyzowane wg metody liniowej w okresie odpowiacym szacowanemu okresowi ich
ekonomicznej gyteczngci.

Wartdsci niematerialne o nieokilonym okresie gytkowania (warté¢ firmy) nie s amortyzowane, tylko zgodnie z MSR 36
podlegaq corocznym testom na utgavartasci.

Rzeczowe aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate obejmujasoby kontrolowane przez jednas(ktanowice jej wkasnéc), powstate w wyniku zdaraez
przeszidci, z ktorych wedtug oczekiwajednostka osgnie korzyci ekonomiczne i ktdreasutrzymywane przez jednostk
gospodarcz w celu wykorzystania ich w procesie produkcyjnyub W dostawach towaréwswiadczenia ustug, w celu oddania
ich do wywania innym podmiotom na podstawie umowy najmu lbcelach administracyjnych oraz, ktérym towarzyszy
oczekiwanie, i beda wykorzystywane przez czas dazy ni rok.

Pozycje rzeczowych aktywéw trwatych spétka ujmwgkg sktadniki aktywéw, gdyaszdatne do zytku, kompletne oraz jeli
mozna wiarygodnie wyceniich koszt (cena nabycia lub koszt wytworzenia).

Rzeczowe aktywa trwate wyceniang wg cen nabycia lub kosztu wytworzenia. Amortyzagaczowych aktywéw trwatych
nastpuje wg metody liniowej w okresie ekonomiczneyteczndci poszczegoélnych sktadnikéw i tak:

Budynki i budowle: stawki amortyzacyjne od 2% — 4,5%

Maszyny i uradzenia: 6% - 30%
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Srodki transportu: 12,5% - 20%

P&niejsze naktady odnosgze st do pozycji rzeczowych aktywow trwatych pakszap wartai¢ bilansow sktadnika aktywéw, o
ile, jest prawdopodobnege jednostka gospodarcza uzyska przyszte Korakonomiczne, ktore przewszaj korzysci mazliwe
do osigniecia w ramach pierwotnie oszacowanego poziomu wymikigiatalngci uzyskiwanych z jia posiadanych aktywow.
Koszty biezacej eksploatacii i napraw olag¢aja koszty okresu.

Srodki trwate niskocenne o wait ponizej 3.500,00 zt amortyzuje siednorazowo pod datzakupu. W przypadkgrodkow
trwatych, ktére trwale utracity przydatéio gospodarcz dokonuje si nieplanowych odpiséw amortyzacyjnych wezgr
pozostatych kosztéw operacyjnych.

Spéika dokonata weryfikacji wardoi posiadanychirodkow trwatych. Wykazywane w sprawozdasiodki trwate nie odbiegaj
wartdcia od ich zaktadanego kosztu.

Utrata wartasci rzeczowych aktywow trwatych oraz waftoniematerialnych i prawnych

W przypadku wystpienia przestanek wskaagych na maliwos¢ utraty wartdci posiadanych sktadnikéw rzeczowego stiaj
trwatego i wartéci niematerialnych i prawnych, przeprowadzany jestt na utrat wartdgici a ustalone kwoty odpisow
aktualizupcych obniaja wartas¢ bilansova aktywu, ktérego dotyezi odnoszonesw ciezar rachunku zyskow i strat.

Odpisy aktualizujce wartd¢ aktywdw wczéniej przeszacowanych, korygukapitat z aktualizacji wyceny do wysada kwot
ujetych w kapitale, a ponej ceny nabycia odnoszongw rachunek zyskéw i strat. Wysa¥oodpiséw aktualizujcych ustala si
jako nadwyke wartcici bilansowej tych sktadnikéw nad ich waittn odzyskiwam. Wartai¢ odzyskiwana stanowi wgz z
nastpujacych wartdci: ceny sprzedgy netto lub wartéci uzytkowej. Wartéci dokonanych odpiséw aktualizgych ulegaj
odwrdoceniu w przypadku, gdy apia przyczyny uzasadnige ich utworzenie. Skutki odwrdcenia odpiséw akmugdcych
odnoszoneasw rachunek zyskow i strat za witiem wartgci, ktére wczeéniej obnizyty kapitat z aktualizacji wyceny i nagnie
koryguija ten kapitat do wysolkiei dokonanych jego obin.

Nieruchomaici inwestycyjne

Nieruchom@¢ inwestycyjna to nieruchondé (grunt, budynek lub &#¢ budynku, lub te oba te elementy), ktdrwitasciciel
traktuje jakozrédto przychodow z czynszow lub utrzymuje w posiadae wzgédu na przyrost wartei. Nieruchomé¢ taka nie
jest wykorzystywana przy produkcji, dostawach tawarswiadczeniu ustug lub czyndciach administracyjnych anizenie jest
przeznaczona na sprzedav ramach zwyklej dziataloi jednostki. Do nieruchordoi inwestycyjnej zaliczane asw
szczegOlnéci: grunty utrzymywane ze wzglu na diugoterminowy wzrost jego waitg grunt, ktérego przysziezytkowanie
pozostaje aktualnie nieoktene. Pocatkowo nieruchom& inwestycyjna wyceniana jest wedtug ceny nabycia kosztu
wytworzenia z uwzgidnieniem kosztéw przeprowadzenia transakcji.

Na dziex bilansowy nieruchomi@ inwestycyjna wyceniana jest wedtug modelu cenyyoi) czyli wedtug ceny nabycia lub
kosztu wytworzenia pomniejszonych o odpisy amoxtyjee i odpisy aktualizage z tytutu utraty ich wartai.

Leasing

Leasing jest umow na mocy, ktorej leasingodawca przekazuje leasiimgoy w zamian za okéona optat; lub ser¢ optat prawo
do wytkowania danego skiadnika aktywOw przez oznaczokres. Umowy leasingowe klasyfikowane przez spotk do
leasingu operacyjnego i leasingu finansowego. Ibgasznawany jest za finansowy wtedy, gdy zasadnied® ryzyko i korzyci
wynikajace z posiadania sktadnika aktywéw przenoszaneasspotk. Pocatkowe ugcie leasingu finansowego ngstije w dniu
rozpoczcia okresu leasingu rozumianego jako dzied ktérego spotce przystuguje prawo do korzystanprzedmiotu leasingu.
Na dziex rozpoczcia okresu leasingu, leasing finansowy w bilangmts wykazywany jest jako sktadnik aktywow i
zobowazanie:

a) w kwocie réwnej wartéci rynkowej przedmiotu leasingu,

b) w wysokdaici biezacej (zdyskontowanej) waroi optat leasingowych, zaieie od tego, ktéra kwota jestzsia.

Optaty z tytutu umowy leasingu dzieki¢ na koszty finansowe (prezentowane w rachunku vémiklanego okresu) oraz raty
sptaty kapitatu, zmniejszgje zobowazanie z tytutu przegia skltadnika w leasing Koszty finansoweugmowane bezpoednio w
rachunku zyskow i strat.. Wykazane w bilansie pnzietly leasingu podlegajumorzeniu i amortyzacji wedtug takich samych
zasad, co inne nabyte skladniki gitkpwe podobnego rodzaju.z#8i po zakdczeniu leasingu spétka nie zamierza riatygutu
whasnaci przedmiotu leasingu okres amortyzacji rowny jgesowi trwania leasingu.
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Leasing, ktory nie spetnia kryteriow leasingu fisrawego klasyfikowany jest do leasingu operacyjn€gptlaty leasingowe z
tytutu leasingu operacyjnega sjmowane przez sp@lfako koszty w rachunku zyskow i strat w sposébnomierny przez okres
trwania leasingu.

Zapasy

Zapasy, na ktore sktadapie materialy, produkcja w toku, wyroby gotowe, towaryaliczki na dostawy rozumiane gako
aktywa, ktore:

a) stanowi materiaty lub surowce przeznaczone dayzia w procesie produkcji lukwiadczenia ustug,
b) sa w trakcie produkcji przeznaczonej do sprzgda toku zwykitej dziatalnéci gospodarczej,
C) Sa przeznaczone do sprzegtav toku zwyktej dziatalnéci gospodarcze;j.

Wyroby gotowe sa to sktadniki zakaczonych projektéw (osiedla domoéw, osiedla wieloinde) takie jak: mieszkania, lokale
uzytkowe, piwnice, garge, miejsca gavawe, miejsca parkingowe. Pozycja zawiera inne wyrgbtowe wykorzystywane w
procesie produkcyjnym spétki. Wyroby gotowe wycewmia wedtug nkszej z dwbch wartei: ceny nabycia (kosztu wytworzenia
- zawierajcego koszty bezgeednie i uzasadnian cze$¢ kosztéw pérednich oraz koszty finansowania zeivanego
poniesionych do dnia zakozenia produkcji) lub mdiwej do uzyskania ceny sprzeganetto.

Jezeli cena nabycia lub koszt wytworzenia jest zsga nk przewidywana cena sprzega jednostka dokonuje odpisu
aktualizupcego, ktéry koryguje koszt wtasny sprzegla

Produkcja w toku stanowi poniesione naktady zwane z realizagj osiedli mieszkaniowych i koszty zaziane z produkgj
pomocnica. Produkcja pomocnicza wyceniana jest wedlug kegztdytworzenia. Produkcja zaezana z realizagj osiedli
wyceniana jest na podstawie MSR 11 ,Umowy o ustogdowlan” oraz zasad opisanych w pkt. ,Kontrakty diugotarowe
dotyczce ustug deweloperskich”.

Koszty finansowania zevgtrznego

Koszty finansowania zewitrznego g to odsetki, rénice kursowe, oraz inne koszty finansowe, poniasipreez jednostkw
zwiazku z payczaniemsrodkdéw piengznych. Spotka aktywuje koszty finansowania zetnanego, ktére ma bezpérednio
przypis& nabyciu (gruntow i ustug budowlanych), budowie hytworzeniu sktadnika aktywow, jako € ceny nabycia,
wytworzenia tego sktadnika. Koszty te aktywowane do dnia zakozenia produkcji, budowy. Pozostate koszty finaresowa
zewretrznego ujmowaneasjako koszty okresu, w ktdrym zostaty poniesionezaleznie od sposobu wykorzystania kredytu lub
pozyczki.

Naleznosci krotkoterminowe i diugoterminowe

Naleznosci  spotki @ wykazywane w sprawozdaniu finanswym w kwocie wganee] zaptaty pomniejszonej o odpisy
aktualizupce. Warté¢ nalencsci aktualizuje si uwzgkdniajac stopién prawdopodobigstwa ich zaptaty poprzez dokonanie
odpisu aktualizujcego. Odpisy aktualizage wartd¢ naleznosci zalicza st odpowiednio do pozostatych kosztéw operacyjnych
lub do kosztéw finansowych - zalde od rodzaju nafmosci, ktorej dotyczy odpis aktualizacji. Naleosci umorzone,
przedawnione lub nieiagalne zmniejszaj dokonane uprzednio odpisy aktualimg ich warté¢. Naleznosci umorzone,
przedawnione lub nieiagalne, od ktérych nie dokonano odpiséw aktuadizygh ich wartéc¢ lub dokonano odpiséw w niepetnej
wysokaci, zalicza s¢ odpowiednio do pozostatych kosztow operacyjnydthkasztéw finansowych.

Kaucje gwarancyjne

Kaucje gwarancyjne, stanogie cz$¢ naleznosci zatrzymywane przez odbiorcéw ustug na podstawsilés umownych, jako
zabezpieczenie w okresie gwarancgkajmi, wykazywane sw aktywach Spotki.

Kaucje gwarancyjne, ktére stanawdabezpieczenie roszaéz&potki wobec podwykonawcéw wykazywangews pasywach jako
zobowhizania. Kaucje gswyceniane na dziebilansowy wedtug skorygowanej ceny nabycia przkevgystaniu efektywnej stopy
dyskontowe;j.

Srodki pieniezne i ekwiwalentygrodkéw pieniznych

Srodki pienkzne w banku i w kasie oraz lokaty krétkoterminowegmhowywane do terminu ich zapaddlrip wyceniane s
wedtug wartéci nominalnej.

Czynne rozliczenia nailzyokresowe kosztow

Spotka dokonuje aktywowania naktaddéw w czynnychlicaen miedzyokresowych, jeeli jest prawdopodobnese poniesione
koszty dotycz wiecej niz jednego okresu sprawozdawczego orazamap uwadze zasady istofeoi ostraznosci. Najbardziej
istotnym kryterium, aby koszty mina bylo rozliczé w czasie, jest spetnienie wymogu zaliczenia ictaklywow jednostki, czyli
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do zasohoéw o wiarygodnie ustalonej wacippowstatych w wyniku przeszitych zdafizétore spowodujw przyszigci wptyw do
jednostki korzyci ekonomicznych.

Rezerwy na zobowkania

Rezerwy maj charakter zobowkan, ktérych kwota lub termin zaptaty nies nane. Rezerwy w spoétce tworzong gdy
spetnione gtacznie nasipujace warunki:

a) na spofce aizy istniepcy obowinzek (prawny lub zwyczajowy) wynikagy ze zdarze przesztych,

b) prawdopodobne jestze spetnienie obowkku spowoduje koniecz§éd wyptywu srodkdéw uosabiacych korzyci
ekonomiczne,

C) mozna dokoné wiarygodnego szacunku kwoty tego obeaxiiu.

Rezerwy na zobowzania w J.W. Construction Holding S.A. stanpwi

- rezerve na naprawy gwarancyjne, ktéra ujmowana jest w wgém kwot z okreséw przesztych dotyaezch kosztéw
napraw gwarancyjnych,

- rezerve na niewykorzystane urlopy pracownikéw, ktéra tvava w oparciu 0 wykaz niewykorzystanych dni urlepé
poszczegoinych pracownikéw, na dany dzieraz ich dzienne wynagrodzenie brutto, piazone o sktadki ZUS Pracodawcy,

- rezerve na odprawy emerytalne,

- rezerve na odroczony podatek dochodowy.

Kontrakty diugoterminowe dotyqze ustug deweloperskich

Podstawow dziatalnécia Grupy Emitenta jest realizowanie kontraktéw dewwelskich. Cech charakterystyczn kontraktow
deweloperskich jest budowa miesak&tére finansowaneasz reguly przez zamawigjego w czasie calego projektu poprzez
wptate okreslonych umow zaliczek, a nagpnie po zakaczeniu procesu inwestycyjnego ngmtje przenoszenie prawa wtasoio
na nabywe mieszkania. Proces realizacji takich kontraktowefracza okres 12 migsy. Zaliczki wptacone przez nabywcéw z
tytutu podpisanych uméw ewidencjonowang w rozliczeniach midzyokresowych przychodéw. Koszty wedtug rodzaju
poniesione w danym okresie ujmowanenszapasach w pozycji produkcja w toku. Grupa Entggozpoznaje przychody i koszty
dotyczice kontraktow deweloperskich zgodnie z metpdocentowego zaawansowania. Podstae rozliczenia jest realizacja
zalazonego budetu przychodéw i kosztéw. Stopiezaawansowania poszczegoélnych projektéw ustalasty a kady okres
rozrachunkowy w oparciu o anaiprocentowego zaawansowania realizacji Aetial kosztow budowy oraz bietu sprzeday.
Realizacja kosztow budowy oktana jest na podstawie analizy wadiowykonanych rob6t w stosunku do planowanych kobszt
Stopigd zaawansowania przychodow ze sprzgdastalany jest poprzez poréwnanie wéectoprzychodéw wynikajcych z
podpisanych przedwginych uméw sprzeds z przewidywanymi catkowitymi przychodami w opar@ budet przychodéw ze
sprzeday.

Jezeli stopieéh zaawansowania nie zakezonej ustugi lub przewidywany, catkowity koszt yeykonania nie mze by ustalony w
sposéb wiarygodny, przychdd ustalany jest w wysokponiesionych kosztéw w danym okresie sprawozdgwc (metoda
zerowa). Przyjmujc zasad ostraznosci Grupa Emitenta stosuje metogkerowy” w pierwszej fazie realizowanego projektu, do
momentu osigniecia poziomu:

a) przychody —stan zaawansowania pe®jy50% (warté¢ przychodéw wynikajca z umow podpisanych/wasto
planowanych przychodoéw)
b) koszty — stan zaawansowania paejy40% (warté¢ robdt ustalona na podstawie inwentaryzacji robati@¢ budzetu)

W momencie przekroczenia poigj okr&lonych progdéw nasgpuje rozpoznanie przychoddéw i kosztow na danymekag w
nastpujacy sposob:

a) przychody = planowana wabprzychodow * (wskanik przychodow *wskanik kosztéw)

b) koszty = planowana waré kosztéw * (wskanik przychodéw * wskanik kosztéw).

Tak ustalone przychody powodurmniejszenie rozlicze miedzyokresowych przychodéw (bilans) i zkszenie przychodéw z
tytutu sprzeday produktow (rachunek zyskoéw i strat).zdB wartas¢ ustalonych przychodéw jest slisza od wartéci
zaewidencjonowanych zaliczek na rozliczeniachedayokresowych na danym projekcie powstaje pozycjeleznosci
niezafakturowane” zwkszajca rozliczenia midzyokresowe przychodow i réwnodémée krotkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe w pozycjach aktywow. Koszty ustalongpigsany sposodb majvptyw na zmniejszenie produkcji w toku (bilans)
i zwiekszenie kosztu wtasnego sprzegldrachunek zyskow i strat). zZ&li wartas¢ ustalonych kosztéw jest virgza od kosztow
zaewidencjonowanych na produkcji w toku powstajeypia ,roboty wykonane niezafakturowane” zkszapca produkej w
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toku i jednoczénie rozliczenia midzyokresowe w pasywach. Paxey opisany sposoéb rozliczenia kontraktu dewelopeggkjest
stosowany w Grupie Emitenta do momentundaenia budowy.

W momencie oddania budynku do eksploatacji wéargmszczegoinych elementoéw zostaje przeniesionaynaby gotowe, gdzie
sa ujmowane a do momentu podpisania wphej umowy (ma to miejsce w sytuacji, kiedy do matneukaiczenia budowy nie
zostaly sprzedane wszystkie elementy).

Projektowane zmiany w Midzynarodowych Standardach Rachunkosed

Pod koniec 2006 roku Komitet do Spraw Interpretdijgdzynarodowej Sprawozdawczd Finansowej (KIMSF) opublikowat
projekt interpretacji omawiagy zasady rachunkowo w przypadku budowy i sprzeda budynkéw mieszkalnych w ramach
dziatalndgci deweloperskiej. W dokumencie tym wskazano natnigt rGnice dotycace zastosowania standardéw MSR 11 i MSR
18 dla dziatalnéci deweloperskiej. Zmiany dotygzujecia momentu przychodéw ze sprzedazy obiektéw miesgkh na
podstawie uméw przedwsginych oraz wskazujna potrzeb modyfikacji aktualnie obowgzujacych standardéw i ich oficjalnych
interpretaciji.

Na podstawie wgpnie opublikowanych wnioskéw autorzy projektu propja zakaz zastosowania MSR 11 (tak zwanej metody
procentowej) w przypadku budowy i sprzegdudynkéw mieszkalnych w ramach dziatalciodeweloperskiej, zamiast ktérej
nalezatoby stosowéametod zakaiczonego kontraktu — MSR 18.

W przypadku przyjcia ostatecznej wersji przez KIMSF, Emitertibie zobowizany do zmiany zasad rachunkdwio Fakt ten
moze spowodowé& zmiarg ujmowania w poszczegOlnych okresach sprawozdawczyzychodéw z tytutu realizowanych
kontraktow deweloperskich.

Kontrakty dtugoterminowe dotyqze ustug budowlanych

Do rozliczer i ujmowania ustug budowlanych Grupa Emitentaedab wykonawa ustug budowlanych stosuje przepisy
wynikajace z MSR 11 ,Umowy o ushgg budowlan”.

a) Metoda zerowa

Metoda zerowa jest stosowana w przypadku, gdy ese maliwe w sposéb wiarygodny ustalenie stopnia zaawaas@ nie
zakaiczonej ustugi budowlanej. Przychody z tytutu nikafezonej ustugi budowlanej, wg tej metody, ustaka rsa koniec
miesaca w wysokéci poniesionych w tym okresie kosztow, nieasgych jednak od kosztow, ktérych pokrycie w przgsat
przez zamawiagego jest prawdopodobne. W sytuacji, gdy zafaktarmvprzychody s wyzsze od poniesionych kosztéw
dokonuje si wyksiegowania odpowiedniej gci przychoddw na rozliczenia guzyokresowe przychodow.

b) Metoda procentowa

Metoda procentowa jestzywana, gdy wyspuje maliwos¢ w wiarygodny sposéb ustalenia stopnia zaawansawaie

zakaczonej ustugi. Przychody z tytutu nie zakaonej umowy budowlanej wykazywane svspétmiernie do kosztow
poniesionych na okéony moment jej realizacji. Przychody, koszty i kiyswykazuje st proporcjonalnie do stopnia
zaawansowania realizacji robot.

Dokonupc okrelenia stopnia zaawansowania realizacji umowy buedoejl Grupa stosuje takmetod;, ktéra pozwoli jej w
sposéb wiarygodny, na oléteny termin, ustali stan wykonania prac. Metody te napgv zaleznosci od charakteru umowy,
obejmowa:

- ustalenie proporcji kosztow umowy poniesionych fulty prac wykonanych do danego momentu w stosurku d
szacunkowychacznych kosztéw umowy,

- pomiary wykonanych prac,

- poréwnanie fizycznie wykonanychezi prac z pracami wynikagymi z umowy.

Okreslajac stopié zaawansowania ustugi budowlanej, na podstawie tkaszmowy poniesionych do danego momentu, w
kosztach tych prac uwzglnia st tylko te wydatki wynikaice z umowy, ktére odzwiercieddggtan wykonania prac.

Kredyty bankowe i pgyczki

Kredyty bankowe i poyczki ;3 ujmowane wedtug ceny nabycia odpowiadej wartdgci godziwej otrzymanychirodkow
pienieznych, pomniejszonych o koszty zwane z ich uzyskaniem.

Kredyty i pazyczki w nasgpnych okresach,aswyceniane wedtug skorygowanej ceny nabycia, pastasowaniu efektywnej
stopy procentowej. Wszystkie skutki dotyce skorygowanej ceny nabycia oraz skutki ustiai zobowizania z bilansu lub
stwierdzenia utraty jego wadt sa ujmowane w rachunku zyskow i strat.

Odroczony podatek dochodowy
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Rezerw i aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowegi@la si z uwzgkdnieniem wystpujacych r&nic przegciowych
miedzy wykazaa w ksiegach rachunkowych waroia aktywéw i pasywéw a ich wartoia podatkow oraz straf podatkowy
mozliwg do odliczenia w przyszigoi od podstawy opodatkowania.

Rezerwa na podatek odroczony tworzona jest w odmigsido dodatnich edic przegciowych w wysokéci kwoty podatku
dochodowego, wymagdgjej w przysziéci zaptaty.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowegalasse w wysokdci kwoty przewidzianej w przyszioi do odliczenia od
podatku dochodowego, w zygku z ujemnymi rénicami przejciowymi oraz strai podatkoww mazliwa do odliczenia przy
zachowaniu zasady ostrmsci. Wartags¢ bilansow sktadnika aktywow z tytutu odroczonego podatkugmd s¢ weryfikacji na
kazdy dziev bilansowy o ile przestato Byprawdopodobne aginiccie dochodu do opodatkowania wystargzego do
czesciowego lub catkowitego zrealizowania sktadnikayaldw z tytutu odroczonego podatku. Aktywa z tytuddroczonego
podatku oraz rezerwy na podatek odroczony wyceria zastosowaniem stawek podatkowych, ktégdalobowihzywat w
okresie, gdy sktadnik aktywow zostanie zrealizowdnp rezerwa rozwizana, przyjmuyjc za podstaw stawki podatku
obowiazujace na dzié bilansowy.

Aktywa trwate przeznaczone do sprzégadziatalng’é w trakcie zaniechania

Aktywa trwate dostpne do sprzedy i dziataing¢ zaniechana stanoavzakwalifikowane do tej kategorii aktywa lub ichugy i
ujmowane g w sprawozdaniu finansowym w kwociezsizej od ich wartéci bilansowej lub wartéci godziwej pomniejszonej o
koszty sprzedsy.

Warunkiem zaliczenia aktywow do tej grupy stanoltiyene poszukiwanie nabywcy oraz wysokie prawdojmigstwo zbycia
tych aktywow w cigu jednego roku od daty ich zakwalifikowania azm@kdosgpnasé tych aktywdéw do natychmiastowej
sprzeday.

Zobowigzania

Zobowigzania spotki g to wynikapce z przyszitych zdaraeobowizki wykonaniaswiadczér o wiarygodnie okrédonej wartgci,
ktore spowoduj wykorzystanie ju posiadanych lub przysztych aktywow jednostki.

Ze wzgkdu na cechy charakteryagf zobowizania mana podziek na:

- zobowizania krotkoterminowe,

- zobowhpzania dtugoterminowe,

- zobowizania finansowe,

- zobownzania warunkowe.

Zobowigzania krotkoterminowe to komplet zobawi z tytutu dostaw i ustlug, a ta catéé lub ta czé¢ pozostatych
zobowhzan, ktora stata gi wymagalna w eigu 12 miesicy od dnia bilansowego. Zobayziania dlugoterminowe jest to ¢z
zobowihzan z innych tytutdw nt dostaw i ustug, ktére stgjsic wymagalne w okresie diszym ni 12 mies¢cy od dnia
bilansowego.

Zobowiazania finansowe stanoavizobowhzanie spotki do wydania aktywow finansowych albo wgmiany instrumentu
finansowego z inmjednostlqy na niekorzystnych warunkach.

Zobowigzania warunkowe to obowdki wykonaniaswiadcze, ktérych powstanie jest uzatldone od zaistnienia okdlenych
zdarzé. Zobowizania te g ujawniane w dodatkowych informacjach i ofsjeeniach.

Zobowigzania wycenia gina dzi@é bilansowy w kwocie wymagagej zaptaty.

Bierne rozliczenia mgdzyokresowe kosztéw

Bierne rozliczenia midzyokresowe kosztéw dokonywane & wysokdci prawdopodobnych zobowdan przypadajcych na
biezacy okres sprawozdawczy.

Przychody

Przychody Grupa Emitenta ujmuje w takiej waciow jakie jest prawdopodobnge powstan korzysci ekonomiczne zwizane z
transakcj oraz gdy kwai przychodéw ména wiarygodnie wycefii Przychody ujmowaneaswg zasady memoriatowej,
niezalenie od daty otrzymania ptatéo.

Przychody ze sprzeé ustug deweloperskich - mieszkaijmowane g w sposob opisany w pkt. ,Kontrakty dtugoterminowe
dotyczce ustug deweloperskich”
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Przychody ze sprzedwa ustug budowlanych asujmowane w okresie, w ktoryrdwiadczono ustugi, w oparciu o stopie
zaawansowania konkretnej transakcji, dkomy na podstawie stosunku faktycznie wykonanychcpdo catéci ustug do
wykonania.

Pozostate przychody, koszty, zyski i straty

Pozostate przychody i koszty operacyjadasprzychody i koszty nie zazane bezp@ednio z dziatalnécia operacyja.

Przychody i koszty finansowe zawierajniedzy innymi: odsetki zwrane z udzielonymi i wykorzystanymi kredytami i
pozyczkami, uzyskane i zaptacone odsetki za zetobznice kursowe, prowizje zaptacone i otrzymane, zyskiaty zwiazane ze
sprzedaa papieréw wartéciowych, rozwiazane i tworzone rezerwy wegar kosztéw finansowych.

Zyski i straty nadzwyczajne przedstawiakutki finansowe zdarhepowstajcych niepowtarzalnie poza gtéwriziatalndcia
spoiki.

Podatki

Zobowigzanie z tytulu podatku dochodowego od os6b prawrgsh obliczane na podstawie wyniku podatkowegadépewy
opodatkowania) danego roku obrotowego. Zysk (stratalatkowa réni sie od kstgowego zysku (straty) netto w zaku z
wytaczeniem przychodoéw podlegaych opodatkowaniu i kosztéw stanaeych koszty uzyskania przychodéw w latach
nastpnych oraz pozycji kosztéw i przychoddéw, ktére njigdie kxda podlegaly opodatkowaniu. Olhgenia podatkowe as
wyliczane w oparciu o stawki podatkowe obaavijace w danym roku obrotowym.
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Bilans
AKTYWA

30-06-2007 30-06-2006 31-12-2006
AKTYWA TRWALE 294 077 909,01 225 906 523,24 277 342 708,80
Wartcici niematerialne i prawne 8 931 05195 7 190 238,25 9 474 493,5(
Wartas¢ firmy jednostek podpoarlkowanych 3047 895,06 1173,00 3 047 895,06
Rzeczowe aktywa trwate 143 348 563,18 135831 789,61 139 597 628,31
Nieruchomdci inwestycyjne 0,00 0,00 0,00
Inne aktywa finansowe 48 664 537,59 69 868 115,39 50 322 610,99
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 733 639,00 3 470 206,94 5 256 984,841
Naleznosci handlowe oraz pozostate natesci 86 354 222,23 9 545 000,0(¢ 69 643 096,09
Rozliczenia midzyokresowe 0,00 0,00 0,00
AKTYWA OBROTOWE 837 707 928,29 374 679 649,86 453 266 861,01
Zapasy 25 797 898,32 26 052 221,79 20878 076,32
Kontrakty budowlane 413 179 604,68 230 449 471,00 353 129 189,37
Naleznosci handlowe oraz pozostate natesci 47 133 121,94 78 793 367,37 27 986 269,34
Inne aktywa finansowe 76 178 876,48 659 649,63 12 113 322,14
Srodki pienkzne i ich ekwiwalenty 255 240 491,03 5 793 263,31 29 550 080,27
Rozliczenia midzyokresowe 20177 935,84 32 931 676,74 9 609 923,56
AKTYWA ZAKLASYFIKOWANE JAKO
PRZEZNACZONE DO SPRZEDAZY 0,00 0,00 25461 578,17

Aktywa razem

1131 785 837,30

600 586 173,0

)

756 071 147,98

PASYWA

KAPITAE WEASNY 387 461 865,32 172 350 875,98 168 519 656,44
Kapitat podstawowy 10 939 656,00 10 250 000,0 10 250 000,0(
Kapitat z aktualizacji wyceny 0,00 0,00 0,00

Udziaty (akcje) wiasne 0,00 0,00 0,00

Pozostate kapitaly 365 230 539,59 101 151 670,42 59 670 174,64
Niepodzielony wynik finansowy -404 512,13 24 865 086,0( 1 903 386,64
Zysk/ strata netto 11 696 181,86 36 084 119,56 96 696 095,16
ZOBOWI AZANIA 744 323 971,98 428 235 297,11 569 427 112,50
Zobowigzania diugoterminowe 157 638 024,14 135947 974,77 167 712 814,87

Kredyty i pazyczki 56 598 097,85 41782 218,14 63 602 588,11
Pochodne instrumenty finansowe 0,00 0,00 0,00

Zobowiazania z tytutu odroczonego podatku dochodowegg 3919752,59 16 914 269,69 23 059 761,59
Zobowizania z tytutlswiadczeé emerytalnych 373 000,00 373 000,00 373 000,00
Rezerwy na pozostate zobawania i obcizenia 3 145 497,38 -36 734,99 3 145 497,38
Inne zobowizania 78128 676,32 76 915 221,93 77 531 967,79
Zobowigzania krotkoterminowe 586 685 947,84 292 287 322,3% 401 714 297,63
Zobowizania handlowe oraz pozostate zohmania 290 476 729,40 76 496 715,81 119 955 421,50
Kontrakty budowlane 192 045 544,73 129 837 788,19 163 724 945,10

Krétkoterminowe zobowizania z tytutu podatkow 0,00 0,00 0,00

Kredyty i pazyczki 88 351 346,32 71 120 780,7( 104 060 481,67
Pochodne instrumenty finansowe 0,00 0,00 0,00

Rezerwy na pozostate zobawania i inne obaizenia 15 812 327,39 14 832 037,64 13 973 449,34
PASYWA ZWI AZANE Z AKTYWAMI

ZAKLASYFIKOWANYMI JAKO PRZEZNACZONE

DO SPRZEDAZY 0,00 0,00 18 124 379,04

Pasywa razem

1131 785 837,3

600 586 173,0

J

756 071 147,98
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D

1

p

D

y

3

}

y

za okres 01-01-2007 dp za okres 01-01-2006 dpza okres 01-04-2007 d za okres 01-04-2006 dp za okres 01-01-2006 d
30-06-2007 30-06-2006 30-06-2007 30-06-2006 31-12-2006

A | TS ﬁf‘a‘iggv”;“tg ze sprzedzy produktow, towarow i 175309 174,25 26701105689 105 628 461,0 168378 714,69 578 940 037,3
I. | Przychody netto ze sprzeggproduktow 171 458 757,05 260 495 742,30 102 142 844,29 163 408 952,17 568 020 986,92
Il. | Przychody netto ze sprzegatowardw i materiatow 3850 417,20 6 515 314,54 3485 616,71 4 969 762,52 10 919 050,38
B. gonffty sprzedanych produktow, towarow i materiatow w 134998 239,68 197 908 942,71 79 602 883,71 122074 625,66 412 776 037,94
I. | Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw 186 R58,16 190 274 772,93 76 854 806,64 116 018 327,31 402 050 602,37
Il. | Warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatow 3792 181,52 7 634 169,78 2748 077,08 6 056 298,35 10 725 435,62
C. | Zysk (strata) brutto ze sprzeday 40 310 934,5Y 69 102 114,17 26 025 577,27 46 304 089,01 166 163 999,36
D. | Koszty sprzeday 10 633 620,9(¢ 9 262 951,55 6 369 119,52 5111 527,71 21 473 855,61
E. | Koszty ogdlnego zargdu 10 167 248,42 9 163 298,76 5854 111,61 4 626 380,6( 17 754 101,17
F. | Zysk (strata) ze sprzeday 19 510 065,25 50 675 863,8¢ 13 802 346,14 36 566 180,72 126 936 042,5
G. | Pozostate przychody operacyjne 2863909,41 1 060 826,34 1716 059,41 849 032,35 11 680 546,28
I. | Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 760 705,81 524 008,39 3 286,95 501 434,39 9 249 937,83
Il. | Dotacje 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
lll. | Inne przychody operacyjne 2 103 203,60 536 817,96 1712 772,46 347 597,96 2 430 608,45
H. | Pozostale koszty operacyjne 1199 715,09 4 838 884,82 743 071,75 4291 414,95 13 825 551,64
I. | Strata ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Il. | Aktualizacja wartéci aktywow niefinansowych 0,40 1 607 808,27 0,00 1 607 808,27 3 407 184,87
Ill. | Inne koszty operacyjne 1199 715,99 3231 076,6( 743 071,75 2 683 606,73 10 418 366,71
I. | Zysk (strata) z dziatalncéci operacyjnej 21 174 258,6f 46 897 805,39 14 775 333,8( 33123 798,12 124 791 037,21
J. | Przychody finansowe 2 300 768,24 1 251 906,14 1621 514,37 1 007 048,44 4 026 336,34
I. | Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Il. | Odsetki 1803 387,44 933 702,17 1 253 838,19 688 553,84 2 411 059,44
Ill. | Zysk ze zbycia inwestycji 0,40 0,00 0,00 0,00 0,00
IV. | Aktualizacja wartéci inwestycji 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

10
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V. |Inne 497 380,79 318 203,95 367 676,19 318 494,60 1615 276,9(¢
K. | Koszty finansowe 9 060 842,04 5239 181,1¢ 5585 094,18 2 849 718,32 11 460 331,49
I. | Odsetki, w tym: 8 975 892,84 4 757 003,37 5 338 506,94 2 368 341,14 11 245 369,51
Il. | Strata ze zbycia inwestycji 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Ill. | Aktualizacja wartéci inwestycji 0,00 0,00 0,00 0,00 15 440,00
IV. | Inne 84 949,19 482 177,78 246 587,23 481 377,18 199 521,98
L. |Zysk (strata) z dziatalncéci gospodarczej 14 414 184,87 42 910 530,41 10 811 753,99 31281 128,24 117 357 042,12
M. | Wynik na aktywach przeznaczonych do sprzedey 0,00 0,00 0,00 0,00 -1 071 692,71
I. | Zysk na aktywach przeznaczonych do sprzgda 0,00 0,00 0,00 0,00
I. | Strata na aktywach przeznaczonych do sprzeda 0,00 0,00 0,00 1071 692,71
N. | Wynik zdarzen nadzwyczajnych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
I. | Zyski nadzwyczajne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Il. | Straty nadzwyczajne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zysk (strata) brutto 14 414 184,87 42 910 530,41 10 811 753,99 31281 128,24 116 285 349,41
P. | Podatek dochodowy 4 859 666,16 4 603 558,67 1 365 249,16 3 750 284,67 14 853 453,79
R. | Podatek odroczony -2 141 663,15 2 222 852,23 429 817,22 59 577,03 4 735 800,46
S Et(r);tc;s)talfe obowjzkowe zmniejszenia zysku (zwkszenia 0,00 0,00 0,00 0,00
T. | Zysk (strata) netto 11 696 181,86 36 084 119,5¢ 9 016 687,61 27 471 266,58 96 696 095,1¢

11
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1

1

Kapitat z
wyceny Kapitat wtasny Kapitaly
Kapitat z transakcji Niepodzielony przypadajacy : .
Kapitat akcyjny aktualizaciji IT(gz?tzt*a’re IT(gzti)tzt}aie zabezpieczajcy wynik z lat Wynik netto akcjonariuszom rﬁrliicejz(')snzacgcuizsvy Kapitat wkasny
wyceny pitaty pitaty ch i réznice ubiegtych jednostki ! ch y
kursowe z dominujacej
konsolidacji
Stan na 31 grudnia 2006 10 250 000,0( 0,00/ 5719811891 2472 055,73 0,00 1903 386,64 96696 095,16 168 519 656,44 0,00| 168 519 656,44
Korekty bkdéw podstawowych 0,0p 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
,\K/Iosrg'gy Z tytutu przeksztaicenia na 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Stan na 1 stycznia 2007 10 250 000,00 0,00/ 5719811891 2472 055,73 0,00 1903 386,64 96696 095,16 168519 656,44 0,00| 168 519 656,44
Emisja akcji 689 656,00 0,00| 234099 587,1 0,00 0,00 0,00 0,00| 2347892431 0,00| 2347892431
Wyptata dywidenda 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00| -29 212 500,0( 0,00| -29 212 500,0( 0,00 -29 212 500,0(
Zyski / (straty) z aktualizacji wyceny
srodkéw trwatych oraz nieruchorbo 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
inwestycyjnych
Zyski / (straty) z aktualizacji wyceny
aktyw6w doseprych do sprzeds 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zyski/ (straty) z zabezpieczenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
przeptywow piengznych
Podatek dochodowy dotygzy pozycji
odniesionych bezgoednio na kapitat 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
y B p
whasny
Zysk/ strata z przegia spolek 0,00 0,00 110446177 2872 720,92 0,00] -2307 898,71 0,00| 1669 283,92 0,00| 1669 283,92
(jednostkowe jwch)
Zmiany zasad ) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
rachunkowéci/prezentaciji
Przeksztalcenie na mssf 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Suma zyskow/strat gfych 689 656,00 0,00| 235204048,87 2872 720,92 0,00 -31520 398,71 0,00| 207 246 027,02 0,00| 207 246 027,02
bezpgrednio w kapitale wiasnym
Zysk (strata) netto za rok obrotowy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 11 696 181,86 0,00 0,00
Suma zyskow/strat gfych w kapitale 689 656,00 0,00| 235204 048,87 2872 720,92 0,00| -31520398,77 11696181,8¢ 218 942 208,8 0,00| 2189422088
wiasnym i w wyniku netto
f}‘g‘fﬁsze”'a { zmniejszenia z podzial 0,00 0,00| 67483 595,14 0,00 0,00 29212500,00 -96696 095,14 0,00 0,00
Stan na 30 czerwca 2007 10 939 656,00 0,00| 35988576294 5344 776,65 0,00 -404512,13 11696 181,86 387 461 865,32 0,00| 387 461 865,32
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Kapitat z
_ wyceny _ ' Kapitat Wiasny Kapitaly
Kapitat z Pozostale Pozostate transakcji Niepodzielony przypadajacy akcionariusz
Kapitat akcyjny aktualizaciji kapitat Kapitat zabezpieczajcy wynik z lat Wynik netto akcjonariuszom mni é 'szoécioval Kapitat wkasny
wyceny pitaty pitaty ch i réznice ubiegtych jednostki ! ch y
kursowe z dominujacej
konsolidacji
Stan na 31 grudnia 2005 6 000 000,00 0,00| 55487029,05 43 354 580,62 0,00 1693470,70 30317 315,95 136 852 396,34 0,00 136852 396,34
Korekty bkdéw podstawowych 0,0p 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
,'fﬂosrg'gy Z tytutu przeksztaicenia na 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Stan na 1 stycznia 2006 6 000 000,00 0,00| 55487029,05 43 354 580,64 0,00 1693470,70 30317 315,95 136 852 396,34 0,00 136 852 396,34
Emisja akcji 4 250 000,0p 0,00  1572500,04 0,00 0,00 0,00 0,00  5822500,04 0,00  5822500,04
Wypfata dywidenda 0,0p 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zyski / (straty) z aktualizacji wyceny
srodkoéw trwatych oraz nieruchorsc 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
inwestycyjnych
Zyski / (straty) z aktualizacji wyceny
aktywow dostpnych do sprzeds 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zyski / (straty) 2 zabezpieczenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
przeplywow pienjznych
Podatek dochodowy dotygzy pozycji
odniesionych bezpgeednio na kapitat 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
wlasny
Zyski strata z przegia spotek 0,00 0,00 737 560,73 0,00 0,00 -982 977,73 0,00 -245 417,00 0,00 -245 417,00
(jednostkowe jwch)
Zmiany zasad ; 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
rachunkowéci/prezentaciji
Przeksztalcenie na mssf 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 366642244 0,00 3666 422,44 0,00 3666 422,44
Suma zyskéwistrat glych 4 250 000,04 0,00/  2310060,73 0,00 0,00 2683 444,72 0,00 924350544 0,00 924350544
bezpgrednio w kapitale wiasnym
Zysk (strata) netto za rok obrotowy 00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00] 36084119,56 36084 119,5¢ 36 084 119,54
Suma zyskéwistrat glych w kapitale 4 250 000,04 0,00/  2310060,73 0,00 0,00 2683444,72 3608411956 45 327 625,01 0,00 45327 625,01
wiasnym i w wyniku netto
fxl‘fﬁsze”'a { zmniejszenia z podzial 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00| 20488170,59 -30317 31595 -9 829 145,36 -9 829 145,36
Stan na 30 grudnia 2006 10 250 000,00 0,00 57797089,78 43 354 580,64 0,00 24865086,0]1 36084119,56 172 350 875,99 0,00 172350 875,99
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1

1

Kapitat z
wyceny Kapitat wkasny Kapitaly
. . Kapital 2 Pozostate Pozostate tran;akcu . Niepodzielony . pr;ypadajqcy akcjonariuszy )
Kapitat akcyjny aktualizaciji . - zabezpieczajcy wynik z lat Wynik netto akcjonariuszom P Kapitat wtasny
kapitaty kapitaty R ) : . mniejszaciowyc
wyceny ch i réznice ubiegtych jednostki
kursowe z dominujacej
konsolidacji
Stan na 31 grudnia 2005 6 000 000,00 0,00 55 487 029,04 43 354 580,64 0,00 1693 470,70 30317 315,95 136 852 396,34 0,00f 136 852 396,34
Korekty bkdow podstawowych 0,00 0,00 0,00
Korekty z tytutu przeksztatcenia na
MSSF 0,00 0,00 0,00
Stan na 1 stycznia 2006 6 000 000,00 0,00 55 487 029,04 43 354 580,64 0,00 1693 470,70 30317 315,95 136 852 396,34 0,00| 136 852 396,34
Emisja akcji 4 250 000,0D 0,00 1 572 500,0d 0,00 0,00 0,00 0,00 5 822 500,0d 0,00 5822 500,00
Whyptata dywidenda 0,0p 0,00 0,00 -67 882 974,34 0,00 0,00 0,00 -67 882 974,34 0,00 -67 882 974,34
Zyski / (straty) z aktualizacji wyceny
srodkéw trwatych oraz nieruchonha 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
inwestycyjnych
Zyski/ (straty) z aktualizacji wyceny 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
aktywow dostpnych do sprzeds
Zyski / (straty) z zabezpieczenia
przeplywow pieniznych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Podatek dochodowy dotygzy pozycji
odniesionych bezpgeednio na kapitat 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
wlasny
Zysk{ strata z przegia spolek 0,00 0,00 737 560,73 0,00 0,00|  -3705 921,83 0,00| -2 968 361,10 0,00| -2 968 361,10
(jednostkowe jwch)
Zmiany zasad y 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
rachunkowéci/prezentaciji
Przeksztalcenie na mssf 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Suma zyskow/strat gfych 4 250 000,04 0,00  2310060,73 -67 882 974,34 0,00|  -3705 921,83 0,00| -65 028 835,44 0,00| -65 028 835,44
bezpgrednio w kapitale wiasnym
Zysk (strata) netto za rok obrotowy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 96 696 095,16 96 696 095,16 0,00 96 696 095,16
Suma zyskéwistrat glych w kapitale 4 250 000,00 0,00 231006073 -67 882 974,34 0,00 -3705921,83 96696 095,16 31 667 259,72 0,00| 31667 259,73
wiasnym i w wyniku netto
f)‘;‘;'fﬁsze”'a / zmniejszenia z podziat 0,00 0,00 -598 970,87 27 000 449,43 0,00/ 3915837,78 -30317 315,95 0,00 0,00 0,00
Stan na 30 czerwca 2006 10 250 000,00 0,00 57 198 118,91 2 472 055,73 0,00 1 903 386,64 96 696 095,16 168 519 656,44 0,00| 168519 656,0%
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Rachunek przeplywow piengznych (metoda pdrednia)

Przeptywy srodkéw pieni¢znych z dziatalndci operacyjne; -
metoda pdrednia

za okres
01-01-2007 do
30-06-2007

01-01-2006 do

za okres

30-06-2006

za okres
01-01-2006 do 31}
12-2006

Zysk (strata) netto

11 696 181,8¢

36 084 119,5¢

96 696 095,14

Korekta o pozycje

10 651 301,66

-26 358 177,69

6 744 585,11

Amortyzacja 4 452 895,81 4 953 077,75 11 937 158, 3¢

Utrata wartdci srodkéw trwatych oraz innych wargol

niematerialnych 0,00 0,00 0,00

Koszty (przychody) finansowe netto z wyteniem ranic

kursowych i wyceny instrumentéw pochodnych 0,00 0,00 0,00

(Zysk) strata z wyceny do wagim godziwej instrumentow

pochodnych 0,00 0,00 0,00

(Zyski) straty z tytutu rénic kursowych dotycych

dziatalngci inwestycyjnej i finansowej 0,00 0,00 0,00

(Zysk) strata z dziataligei inwestycyjnej 0,0( -157 919,43 -2 126 377,99

(Zysk) strata z dziataligei inwestycyjnej - udzialy 0,0D 0,00 -8 095 194,5(

Odsetki i dywidendy -28 160 728,83 945 202,08 6 021 497,62

(Zysk) strata z wyceny nieruchoiod inwestycyjnych

wedtug wartéci godziwej 0,00 0,00 0,00

Zmiana stanu rezerw i rozliczenigdzyokresowych 7 411 165,33 -32 098 538,09 -992 498,38

Inne korekty 0 pozyej 26 947 969,31 0,00 0,00

- zmiana stanu aktywOw przeznaczonych do spezeda 25417 199,1 0,00 0,00

- przejecie spotek 1723 283,97 0,00 0,00

- pozostate korekty, w tym podatek odrocz. odniggioa

kapitat wkasny -192 513,7Q 0,00 0,00
Zmiana stanu kapitatu obrotowego -96 304 938,01 260 603,37 -96 243 922,01

Zmiana stanu zapasoéw -4 919 822,0( 583 377,78 11 729 563,27

Zmiana stanu kontraktéw budowlanych -60 050 415,31 -83 353 378,48

Zmiana stanu naleosci

-35 857 978,73

13 568 881,64

-27 134 149,41

Zmiana stanu zobowzan krotkoterminowych, z wyjtkiem

pozyczek i kredytow 4 523 278,03 -13 891 656,07 2514 042,61
Przeptywy pienigzne w dziatalngci operacyjnej -73 957 454,49 9 986 545,24 7 196 758,26
Przeptywy srodkéw pienigznych z dziatalngci inwestycyjnej

Zbycie wartdci niematerialnych i prawnych, rzeczowych

aktywow trwatych oraz innych aktywéw trwatych 1 5961,97 57 916,24 10 250 856,2

Nabycie wartéci niematerialnych i prawnych, rzeczowyc

aktywow trwatych oraz innych aktywéw trwatych -1 302 870,25 -846 430,34 -11 659 591,54

Wydatki zwihzane z aktywami przeznaczonymi do

sprzeday 0,00 0,00 0,00

Nabycia instrumentéw kapitatowych oraz instrumentéw

dtuznych 0,00 0,00 0,00

Zbycie instrumentéw kapitatowych oraz instrumentéw

dtuznych 0,00 0,00 0,00

Pazyczki udzielone 0,00 -4 592 740,07 -9 127 381,96
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4

|

Splata payczek 0,00 2 106 657,94 645 675,27
Inne nabycia aktywdw finansowych -60 000 000,00 0,00 -2 945 260,32
Inne zbycia aktywow finansowych 0,00 0,00 0,00
Dywidendy otrzymane 0,00 0,00
Odsetki otrzymane 0,00 0,00 1 544 990,93
Zbycie jednostek zakaych 0,00 0,00 0,00
Nabycia jednostek zaleych 0,00 0,00 0,00
Przeptywy pieniezne netto z dziatalndci inwestycyjnej -59 706 408,28 -3 274 596,19 -11 290 711,43
Przeptywy srodkéw pienigznych z dziatalngci finansowe;j
Wplywy netto z emisji akcji (wydania udziatéw) irigch
instrumentéw kapitatowych oraz doptat do kapitatu 244 827 880,00 5 822 500,0( 0,00
Nabycie akcji (udziatéw) wiasnych lub splaty uddiat 0,00 0,00 0,00
Otrzymane kredyty i pgyczki 64 033 381,06 143138872,18 142527 584,3]
Sptaty kredytow i pgyczek -03 293 353,10 -160 092 403,00 -139 723 583,4
Emisja dhénych papieréw wartaiowych 266 000 000,00 0,00 40 822 500,0
Wykup dtuznych papieréw wart@iowych -105 000 000,00 0,00 0,00

}

Ptatngci zobowhzan z tytutu uméw leasingu finansoweg -9 368 674,64 -6 295 785,64 -12 436 155,64
Dywidendy i inne udzialy w zyskach 0,00 0,00 0,00
Zaptacone odsetki -7 844 959,79 -1 199 871,96 -12 658 332,6
Inne wplywy finansowe 0,00 0,00 0,00
Inne wydatki finansowe 0,00 2 595 982,04 0,00
Przeptywy pieniezne netto z dziatalndci finansowej 359 354 273,58 -16 030 706,44 18532 012,71
ZMNIEJSZENIE/(ZWI EKSZENIE) NETTO SRODKOW
PIENIEZNYCH 225 690 410,76 -9 318 757,47 14 438 059,54
Saldo otwarcidgrodkéw piengznych i ich ekwiwalentéw 29 550 080,27 15112 020,73 15 112 020,74
- zmiana stangrodkéw piengznych z tytutu rénic
kursowych 0,00 0,00 0,00
SALDO ZAMKNI ECIA SRODKOW PIENI EZNYCH | ICH
EKWIWALENTOW 255 240 491,08 5 793 263,31 29 550 080,21

y
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1. NOTY OBJASNIAJACE DO BILANSU

Nota 1. Wartosci niematerialne i prawne

WARTO SCI NIEMATERIALNE | PRAWNE 30-06-2007 30-06-2006 31-12-206

a) koszty zakaczonych prac rozwojowych 0,00 0,00 0,00
b) wartdié firmy z konsolidacji 3 047 895,06 1173,00 3047 895,06
¢) inne wartéci niematerialne i prawne 8 931 051,99 7 190 238,24 9 474 493 5(
d) zaliczki na wartéci niematerialne i prawne 0,00 0,00 0,00
Wartosci niematerialne i prawne, razem 11 978 947,01 7191 411,24 12 522 388,56

Kluczowa pozycg innych wartéci niematerialnych i prawnych stanowi zintegrowaygtem SAP.

Nota 2. Rzeczowe aktywa trwate

RZECZOWE AKTYWA TRWALE

30-06-2007

30-06-2006

31-12-2006

a) srodki trwate, w tym:

121 967 552,29

119 970 053,91

121 114 841,07

- grunty (w tym prawo aytkowania

wieczystego gruntu) 13 305 834,83 13 301 508,62 13 305 834,81
- budynki, lokale i obiekty irynierii

ladowej i wodnej 91 228 924,45 94 639 395,08 93 027 577,21
- uradzenia techniczne i maszyny 9 751 799,45 8 080 962,48 8 203 802,73
- $rodki transportu 6 608 279,84 2 142 298,07 5 135 606,31
- innegrodki trwate 1072 713,77 1 805 889,71 1 442 019,47

b) $rodki trwate w budowie 21 355 910,89 15 836 635,7( 18 457 687,24

c) zaliczki nasrodki trwate w budowie 25 100,00 25 100,00 25 100,00

Rzeczowe aktywa trwate, razem

143 348 563,18

135 831 789,61

139 597 628,31

Nota 3. Inwestycje dlugoterminowe

INNE AKTYWA FINANSOWE 30-06-2007 30-06-2006 31-12-20®

a) udzialy lub akcje 48 664 537,59 55 623 605,09 48 717 537,59
b) udzielone payczki 0,00 0,00 0,00
¢) inne inwestycje dtugoterminowe 0,00 14 244 510,3( 1 605 073,40

Warto$¢ dtugoterminowych aktywéw finansowych

48 664 537,59

69 868 115,34

50 322 610,99

DLUGOTERMINOWE AKTYWA FINANSOWE

30-06-2007

30-06-2006

31-12-2006

a) w jednostkach zataych

48 663 537,5p

69 867 115,39

50 321 610,99

- udziaty lub akcje

48 663 537,59

55 622 605,09

48 716 537,59

- inne papiery wartiowe 0,00 0,00 0,00
- udzielone payczki 0,00 14 244 510,3 1 605 073,4(
- inne diugoterminowe aktywa finansowe 0[00 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach 1 000/00 1 000,00 1 000,00
- udziaty lub akcje 1 000,00 1 000,00 1 000,00
- inne papiery wartiowe 0,00 0,00 0,00
- udzielone payczki 0,00 0,00 0,00
- inne diugoterminowe aktywa finansowe 000 0,00 0,00

¢) inne inwestycje diugoterminowe

Dlugoterminowe aktywa finansowe, razem

48 664 53B5%

69 868 115,39

50 322 610,99
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UDZIALY LUB AKCJE W JEDNOSTKACH PODPORZ ADKOWANYCH na dzien 30 czerwca 2007 roku

Lp. A B C D E F G H | J K L
cha_rakte_r zastosowana metoda ! wskazanie
powlazania konsolidacji / wycena udziat w innej niz
(jednostka metods praw data objecia N y og0Inej | yregiona pod
zalezna, L , kontroli / Wartosé Korekty wartosé Procent liczbie L
) . . ) . . wiasnaici, badz . " ) . h . lit. j) lub k),
nazwa (firma) jednostki ze Siedziba Przedmiot wspotzalena, wskazanie 7e wspétkontr. / udziatow / aktualiz. bilansowa posiadanego| gtoséw odsta
wskazaniem formy prawnej przedsiebiorstwa stowarzyszona, z | . e,z uzyskania akcji wedtug wartosé udziatow / kapitatu na P Wy
. jednostka nie podlegal : o kontroli /
wyszczegol. konsolidacji / znaczcego ceny nabycia (razem) akgji zaktad. walnym wsp6tkontr
powiazan ) wplywu zgromad )
bezpdrednich i wycenie met(,)(* praw zeniu Znaczceqgo
. ; wtasndci wplywu
posrednich)
Powigzania bezpdrednie
. budownictwo ’ .
1. TBS Marki Sp.z o.0. Warszawa spoleczne jednostka zalma metoda petha 14.11.2003 13 359 500,00 0,00 13 359 500,00 99,99% 99,99%
) . dziatalngci
2 i‘é\’o Construction International 301%‘;2;‘3 budowlana i jednostka zatima metoda pelna 14112003  1272,90 0,00 1272,90  100,00%| 100,00%
e ! deweloperska
3 | Przedsibiorstwo Turystyczne |\ ica Gorska | dziatalris hotelarska jednostka metoda peina 16.12.2004 7 000 000,00 0,00 70000000  100,00%| 100,00%
Czarny Potok" S.A. zalezna
4, ggs'znf)sj Financial Construction |y 7 ava dziatalno ustugowa | jednostka zalea |  nie konsolidowana 16.06.2003 4 023 000,0( 0,00 |  4023000,00 04,85%| 94,85%
5. Project 55 Sp. z 0.0. Warszawa dgillztiglgrcska jednostka zalena metoda petna 13.01.2005 19 655 537,59 0,00| 19655 537,59 99,99%| 99,99%
6. Interlokum Sp. z o.0. Warszawa dziataingé jednostka zalma metoda petha 23.11.2004 49 500,00 0,00 49 500,00 99,00% 99,00%
deweloperska
7. Lokum Sp. z 0.0. Warszawa dziataingé jednostka zalma metoda petha 13.09.2005 3 777 500,00 0,00 3 777 500,00 99,99% 99,99%
deweloperska
Siemianowice A . -
8. Deweloper Sp. z 0.0. $laskie dziatalng¢ budowlana| jednostka zatea metoda petna 08.09.2004 49 500,00 0,00 49 500,00 99,00%| 99,00%
9. Dremet Sp. z 0.0. Warszawa wydobycie kruszy ngstka zalena nie konoslidowana 14.11.2003 2 600,00 2 600,00 0,00 100,00%| 100,00%
10. | Krélewski PorZerai Sp. z0.0. | Warszawa dziafainG¢ jednostka nie konoslidowana 08.09.2000 500 000,00 500 000,00 0,00 4,92%|  4,92%
deweloperska stowarzyszona
11. | KSP Polonia Warszawa SSA Warszawa dziaddleportowa | jednostka zaiea nie konoslidowana 30.03.2006 15 440,00 15 440,00 0,00 100,00%| 100,00%
12. | TBS Nowy Dom Sp. z 0.0. aBki b‘;‘:)‘(’)‘ﬁ’;‘;%" udzialy nie konoslidowana 30.09.2006 1 000,00 0,00 1 000,00 2,00%|  2,00%
zagospodarowanie i
13. | Construction Invest Sp. z 0.0. abki sprzeda jednostka zalena nie konoslidowana 25.01.2006 50 000,00 0,00 50 000,00 100,00%| 100,00%
nieruchoméci
i i 6 nie konoslidowana
14, | JW.Construction AZS Warszawa dziafaina¢ jednostka zalma 07.09.2006 375 000,00 0,00 375 000,00 75,00%|  75,00%
Politechniki Warszaw. S.A. sportowa
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Nota 4. Nalenosci diugoterminowe

NALE ZNOSCI DLUGOTERMINOWE 30-06-2007 30-06-2006 31-12-2006

a) od jednostek powzanych 74 611 079,84 0,00 58 285 531,17
b) od pozostatych jednostek 11 743 142,38 9 545 000,0 11 357 564,92
Warto$¢ naleznosci, razem 86 354 222,2:{3 9 545 000,0¢ 69 643 096,09
Nota 5. Zapasy

ZAPASY 30-06-2007 30-06-2006 31-12-2006
a) materiaty 9 401 338,81 14 570 207,74 9 656 247,14
b) potprodukty i produkty w toku 7 469 219,84 10 229 100,31 2 513 880,95
¢) produkty gotowe 1714 480,772 261 250,41 1 058 283,99
d) towary 5854 711,43 987 604,15 6 264 638,7(
e) zaliczki na dostawy 1 358 147,49 4 059,12 1 385 025,55
Warto§¢ zapasoéw, razem 25 797 898,32 26 052 221,79 20878 076,32

Nota 6. Kontrakty budowlane

30-06-2007

30-06-2006

31-12-2006

Planowane przychody z liigcych projektow

2808 272 906,62 2 610 034 279,9

2610034 279,9

Planowane koszty higecych projektéw

1949193588,25 1741714 333,9

Planowana maa na realizowanych projektach

859 079 31§

,36 868 319 945,91

=00 I

P
1741 714 333,98
868 319 945,94

Skumulowane przychody rozpoznane w rachunku
zyskow i strat

80 468 953,41

174 144 522,24

324 358 689,97

Skumulowane koszty rozpoznane w rachunku
zyskow i strat

65 650 269,57

129 958 231,43

230 576 233,51

Skumulowana maa rozpoznana w rachunku zyskg
i strat

W

14 818 683,84

44 186 290,81

93 782 456,4¢

Marza pozostajca do rozpoznania w naphych

okresach 844 260 634,52 824 133 655,14 774 537 489,48
Planowana mag na realizowanych projektach 30,95% 33,83% 33,89%
Procent maty pozostajcej do rozpoznania w

nastpnych okresach 98,28% 94,91% 89,20%

Kwota kontraktéw budowlanych prezentowanych
w aktywach obrotowych

413 179 604,68

230449 471,00

353 129 189,37

Kwota kontraktéw budowlanych prezentowanych
w zobowizaniach krétkoterminowych

192 045 544,73

129 837 788,19

163 724 945,10

KONTRAKTY BUDOWLANE (aktywa
obrotowe)

a) potprodukty i produkty w toku

275 356 986,76

192 937 356,38

218 345 796,42

b) produkty gotowe 30 540 262,17 25 803 274,69 28 932 181,14
¢) rozliczenia mgdzyokresowe 5596 063,61 4219 422,10 5 650 846,21
d) niezafakturowane naleosci 101 686 292,14 7 489 417,83 100 200 365,58
Warto §¢ kontraktéw budowlanych razem 413 179 604,68 230 449 471,00 353 129 189,37

KONTRAKTY BUDOWLANE (zobowi azania
krétkoterminowe)

a) zaliczki-sprzedamieszka

146 072 728,67

99 518 510,44

91 572 339,0%

b) roboty wykonane niezafakturowane

34 589 702,62

19 624 236,03

62 014 632,61

c) inne

11 383 113,44

10 695 041,72

10 137 973,44

Warto§¢ kontraktéw budowlanych razem

192 045 544,78

129 837 788,19

163 724 945,10
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Nota 7. Nalenosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naimosci

NALE ZNOSCI KROTKOTERMINOWE

30-06-2007

30-06-2006

31-12-2006

a) z tytutu dostaw i ustug-jednostki pawane

4 329 366,14

30 058 362,22

5 985 861,8(

b) z tytutu dostaw i ustug-jednostki pozostate

35952 790,52

31 605 241,84

16 299 266,3(

c) z tytutu podatkéw, dotacji, cet, ubezpietze
spotecznych i zdrowotnych oraz innyshiadcze

4 294 495,61

3 633 697,83

3399 799,11

d) inne

2 556 469,63

13 496 065,48

2 301 342,14

Warto$¢ naleznosci, razem

47 133 121,94

78 793 367,37

27 986 269,34

Nota 8. Krétkoterminowe aktywa finansowe

INWESTYCJE KROKOTERMINOWE 30-06-2007 30-06-2006 31-12-2006
a) w jednostkach zataych 15 135 885,71 0,00 11 226 833,47
- udziaty lub akcje 0,00 0,00 0,00
- inne papiery wartiowe 0,00 0,00 0,00
- udzielone pgyczki 15 135 885,71 0,00 11 226 833,47
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach 61 042 990,77 659 649,63 886 488,67
- udzialy lub akcje 0,00 0,00 0,00
- inne papiery wartiowe 60 000 000,0D 0,00 0,00
- udzielone payczki 1042 990,77 659 649,63 886 488,67
- inne kroétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00 0,00
Warto §¢ inwestycji krétkoterminowych, razem 76 178 876,48 659 649,63 12 113 322,14

*Program zakupu papieréw dinych przez Emitenta
1. Emitent w dniu 27 czerwca 2007 r. zawart z BR&nB S.A. umow dotyczica sprzeday papieréw

dtuznych SCTRSC0717800064 /BON — 355284 wyemitowanyzbzpBRE Bank Hipoteczny S.A. Umowa

obejmuje sprzeda 600 sztuk obligacji o warfei nominalnej 100.000 zi, co stanowdctra wartas¢
nominalry 60.000.000 zt. Termin wykupu papieréw ghych 25 lipca 2007 r.

2. Emitent w dniu 2 lipca 2007 r. zawart z BRE B&lA. umowe dotyczica sprzeday papierow dtanych
SCTRSC0718300108 / BON - 355651 wyemitowanych pBBE Leasing Sp. z 0.0. Umowa obejmuje
sprzeda 500 sztuk obligacji o wargsi nominalnej 100.000 zi., co stanowickrm wartas¢ nominalm
50.000.000 zt. Termin wykupu papieréw ghych 3 wrzénia 2007 r.

3. Emitent w dniu 2 lipca 2007 r. zawart z BRE B&W. umowe dotyczica sprzeday papierdw dianych

SCTRSC0718300106 / BON - 355649 wyemitowanych prE€E CREDIT POLSKA S.A. Umowa

obejmuje sprzeda600 sztuk obligacji o warfsi nominalnej 100.000 zi., co stanowictrg wartas¢
nominalry 60.000.000 zt. Termin wykupu papieréw ziych 3 padziernika 2007 r.

Wedle stanu na dzie3 sierpnia 2007 r. , Emitent dokonat inwestycjkmtkoterminowe papiery diame na
taczm kwote 170 min. z. z czego dotychczas wykupiono 60 nhin z

Nota 9.Srodki pieni ezne i ich elwiwalenty

SRODKI PIENI EZNE | ICH EKWIWALENTY 30-06-2007 30-06-2006 31-12-2006

a) srodki piengzne w kasie i banku 14 726 534,0¢ 5 281 859,317 20547 680,21
b) innesrodki pienizne 240 492 827,60 7 000,00 9 000 000,0¢
c) inne aktywa pierizne 21 129,37 504 403,94 2 400,00
Warto$¢ srodkéw pienigznych, razem 255 240 491,03 5793 263,31 29 550 080,217
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Nota 10. Kapitat podstawowy

dzai Rodzaj Warto §¢ serii/ d
R(')I za ograniczenia emisji wg Sposb6b dPra_vc\j/o do
Seria/ | Rodzaj [URrZyWIEjowania | “neaw do Liczba wartosci pokrycia Data ywidendy
emisja akciji akcji akeji akgji nominalnej kapitatu rejestracji | (od daty)
majatek
przeksztalcone|
Spotki TBM
na 51 250 Batory Sp. z
A okaziciela - 000 10 250 000 0.0.
na
B okaziciela - - 3448280 689 656,00  gotowka 27.06.2006 01.01.2008
54 698
Liczba akcji razem 280
Kapitat zakladowy razem 10 939 654
Warto §¢ nominalna jednej akcji = 0,20 z

Na podstawie uchwaty nr 1 Zadu JW. Construction Holding SA z dnia 6 czrwca 200Ku (Rep. A 8140/2007)
dokonano podwiszenia kapitatu podstawowego spétki J.W. Constrodtiolding S.A. w drodze emisji 3 448 280 akcji
zwyktych na okaziciela o waroi nominalnej 0,20 zt kala.

Nadwyzka ze sprzedsy akcji powyej ich wartdci nominalnej (agio) zostata przekazana nagks#enie kapitatu

zapasowego.
Na dzier 30 czerwca 2007 roku struktura kapitatu podstavgmnesztattowata ginasgpujaco:
Udziat w ogdlnej
liczbie gtoséw na
Liczba posiadanych | Udziat w kapitale Walnym
Podmiot akciji zakladowym Liczba gtoséw Zgromadzeniu
EHT SA
25 448 300 46,52% 25 448 300,0 46,52%
Pan Jozef Wojciechowski 18 301 700,0 33,46% 18 301 700,0 33,46%
Inni 10 948 280,0 20,02% 10 948 280,0( 20,02%
Nota 11. Kredyty i pazyczki
KREDYTY | PO ZYCZKI 30-06-2007 30-06-2006 31-12-2006
a) kredyty 131 945 966,9% 111 062 753,81 139 029 171,97
w tym: diugoterminowe 56 598 097,85 41 782 218,14 63 602 588,11
krétkoterminowe 75 347 869,1( 69 280 535,67 75 426 583,86
b) pazyczki 13 003 477,22 1 840 245,03 28 633 897,81
w tym: dtugoterminowe
krétkoterminowe 13 003 477,22 1 840 245,01 28 633 897,81
Warto$¢ kredytdw i pozyczek, razem 144 949 444,17 112 902 998,84 167 663 069,78
Warto§¢ kredytow i pozyczek-dtugoterminowe 56 598 097,84 41 782 218,14 63 602 588,11
Warto§¢ kredytéw i pozyczek-krétkoterminowe 88 351 346,32 71 120 780,7( 104 060 481,67
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Ponizej zaprezentowano zobmzania z tytutu kredytow i pryczek na dzig 30 czerwca 2007

ZOBOWI AZANIA Z TYTULU KREDYTOW na dzie 1 30 czerwca 2007 roku

Kwota kredytu wg umowy

Kwota pozostata do spiaty

(bez odsetek)

Bank Siedziba waluta PLN waluta PLN Termin splaty
J.W. Construction Holding S.A.
Bank Millennium
S.A. Warszawa 11 000 000,00 16.05.2008
Bank Millennium
S.A. Warszawa 12 000 000,P0 1901 846,37 30.09.2008
Bank Millennium
S.A. Warszawa 6 500 000,00 6 263 032,15 30.09.2007
Bank Millennium
S.A. Warszawa 53 300 000,00 9 369 612,04 30.04.2008
Bank Ochrony
Srodowiska S.A. Warszawa 8 564 400,00 1 712 880,0( 27.09.2007
Bank Ochrony
Srodowiska S.A. Warszawa 28 550 000,00 21 412 502,0 23.12.2008
Bank Ochrony
Srodowiska S.A. Warszawa 26 000 000,00 4 231 251,46 31.07.2009
Invest Bank S.A. Warszawa| 2 270 000,00 1 452 293,6( 30.09.2008
Invest Bank S.A. Warszawa| 6 000 000,00 6 000 000,00 26.07.2007
Invest Bank S.A. Warszawa| 12 500 004,00 31.01.2008
Invest Bank S.A. Warszawa| 7 000 000,00 26.10.2007
Invest Bank S.A. Warszawa| 15 000 004g,00 7 206 550,81 18.12.2008
Invest Bank S.A. Warszawa| 9 600 000,00 9 334 000,00 31.03.2010
PKO Bank Polski
S.A. Warszawa 10 000 000,00 10 000 000,0( 31.12.2007
PKO Bank Polski
S.A. Warszawa 23 325 047,00 11 213 028,24 01.06.2008
Bank Polskiej
Spotdzielczéci S.A. Warszawa 16 000 000,00 5 178 962,58 30.11.2008
Bank Polskiej
Spotdzielczéci S.A. Warszawa 18 080 000,00 17 135 236,21  31.03.2016
Fortis Bank Polska
S.A. Warszawa 3900 000,00 3900 000,0(¢ 08.08.2007
Kredyt Bank S.A. Warszawa 16 000 000,00 12 027 749,3 30.06.2009
Hotel 500
Slaski Bank
Hipoteczny S.A. Warszawa 2 600 000,00 1 677 000,00 25.11.2013
Bank Zachodni
WBK S.A. Wroctaw 2 800 000,00 1 591 000,0( 30.09.2011
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ZOBOWI AZANIA Z TYTULU PO ZYCZEK* na dzien 30.06.2007

Kwota Kwota
pozyczki pozyczki
pozostata do
sptaty (bez
S o wg umowy odsetek) )
Siedziba/miejsc Termin
Nazwa firmy zamieszkania PLN PLN splaty
Zalubice Development Sp. z 0.0. Warszawa 470 000,00156 000,00  31.12.2007
EHT S.A. Luksemburg 7 463 020,18 0 31.12.2007
Pan J6zef Wojciechowski Zatubice Stare 27 682 2310 514 234,12 31.12.20071

*Zaprezentowane w powgzej tabeli salda kredytéw i pgczek wynikaj z zawartych uméw kredytow i pgczek i nie

informuja o kwotach faktycznego zobaoyziania

Nota 12. Inne zobowizania dtugoterminowe

INNE ZOBOWI AZANIA DEUGOTERMINOWE 30-06-2007 30-06-2006 31-12-2006

a) inne zobowgzania finansowe 71 894 606,57 76 915 221,93 71 848 972,74
b) inne zobowizania diugoterminowe 6 234 069,75 0,00 5 682 995,03
Warto$¢ innych zobowizan, razem 78 128 676,37 76 915 221,93 77 531 967,79

Pozycg innych zobowdzan finansowych stanowity, m.in zoboaziania z tytutu zawartych umoéw leasingu.

Nota 13. Zobow#jzania handlowe oraz pozostate zobowZzania

ZOBOWI AZANIA HANDLOWE ORAZ

POZOST,?LE ZOBOWI AZANIA 30-06-2007 30-06-2006 31-12-2006
a) zobowdzania z tytutu dostaw i ustug-jednostki

pozostate 40 012 428,94 48 609 530,99 47 931 325,35
b) zobowizania z tytutu dostaw i ustug-jednostki

powiazane 1170911,11 2 559 905,93 2 106 777,84
) zobowizania z tytutu podatkéw, cetl, ubezpietie

innychswiadczeé 5 055 282,05 8 686 989,73 16 129 070,74
d) zobowizania z tytutu wynagrodzae 2501 311,83 2 226 495,31 2 503 019,54
e) zaliczki otrzymane na dostawy 129 122,63 232 192,23 263 940,03
f) inne zobowizania finansowe 11 855 706,8( 3399 744,35 8 632 445,53
g) inne 33 751 966,04 10 781 857,21 7 388 842,44
h) zobowazania z tytutu emisji diinych papieréw

wartosciowych* 196 000 000,0 0,00 35 000 000,04
Warto$¢ zobowizan handlowych oraz pozostatych

zobowigzan, razem 290 476 729,4 76 496 715,81 119 955 421,5

*W dniu 17 listopada 2006 roku zawarte zostaty z BRiBkiem S.A. trzy umowy dotygze wdraenia programu emisji
obligacji, tj. umowa dealerska, agencyjna oraz umaywarancji sprzedg. BRE Bank S.A. zostat powotany do
dziatania w charakterze agenta emisji, agentaipletgo, depozytariusza oraz dealera. Poza tym teanjest gwarantem
emisji do hcznej wysokéci 25 000 000 zt. Maksymalna watoprogramu wynosi 250 000 000 zi. Czas trwania
programu, w cigu ktérego mog by¢ emitowane obligacje wynosi trzy lata, tj. do dhialistopada 2009 roku. Obligacje
mog by¢ emitowane w transzach o waitd nie nizszych nk 3 000 000 zt kada. Obligacje nieasprzeznaczone do
emisji w ramach oferty publicznej.
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2. NOTY OBJASNIAJACE DO RACHUNKU ZYSKOW | STRAT

Nota 14. Przychody z dzialalnéci operacyjnej

PRZYCHODY Z DZIALALNO $Cl OPERACYJNEJ od 01-01 22(())877 do 30-067 od 01-01 22(())(())(;3 do 30-061 od 01 04225)(())77 do 30-061 od 01 0422(())8(;3 do 30-06{ od 01-01 22(())(())(;3 do 31-12
Przychody ze sprzedga produktow 158 696 835,7 244 424 276,34 94 902 736,38 152 563 324,12 324 358 689,91
Przychody ze sprzedaustug 12 761 921,32 16 071 465,94 7 240107,91 10 845 628,04 243 662 296,91
Przychody ze sprzedatowarow 3850 417,2(¢ 6515 314,59 3485 616,71 4 969 762,57 10919 050,34
Warto$¢ przychodow, razem 175 309 174,25 267 011 056,89 105 628 461,0 168 378 714,69 578 940 037,3

od 01-01-2007 do 307 od 01-01-2006 do 304 od 01-04-2007 do 307 od 01-04-2006 do 304 od 01-01-2006 do 31+

06-2007 06-2006 06-2007 06-2006 12-2006
Przychody ze sprzeday, z czego: 175 309 174,25 267 011 056,89 105 628 461,00 168 378 714,69 578 940 037,30
-ze sprzedgy produktéw-lokali 88 605 063,23 174 144 522,24 51127 342,61 105 402 626,51 324 358 689,9¢
-ze sprzeday robét budowlanych, ustug projektowych 70 091 772,5( 70279 754,12 43 775 393,77 47 160 697,61 208 247 489,59
-ze sprzeday ustug 12 761 921,32 16 071 465,94 7 240 107,91 10 845 628,01 35414 807,36
-ze sprzeday towaréw 3850 417,2( 6 515 314,59 3 485 616,71 4 969 762,57 10 919 050,38

Nota 15. Koszty z dziatalnéci operacyjnej

KOSZTY Z DZIALALNO $CI OPERACYJNEJ

od 01-01-2007 do 30-06

od 01-01-2006 do 30-06

od 01-04-2007 do 30-06

od 01-04-2006 do 30-06

od 01-01-2006 do 31-12

2007 2006 2007 2006 2006
Koszty ze sprzedg produktow 120982 777,04 179 295 994,64 71 384 515,99 110 525 869,81 230 576 233,51
Koszty ze sprzedg ustug 10 223 281,17 10978 778,24 5470 290,69 5 492 457,50 171 474 368,81
Koszty ze sprzedy towaréw 3792 181,57 7 634 169,78 2748 077,05 6 056 298,35 10 725 435,67
Koszt wtasny sprzeday, razem 134 998 239,6 197 908 942,71 79 602 883,73 122 074 625,6¢ 412 776 037,94

Koszty sprzeday i koszty zarzadu

od 01-01-2007 do 30-06

od 01-01-2006 do 30-06

od 01-04-2007 do 30-06

od 01-04-2006 do 30-06

od 01-01-2006 do 31-12

2007 2006 2007 2006 2006

Koszty sprzedsy 10 633 620,9( 9 262 951,51 6 369 119,52 5111 527,71 21 473 855,61
Koszty zaradu 10 167 248,41 9 163 298,74 5854 111,61 4 626 380,64 17 754 101,17
Koszty sprzeday i koszty zarzdu, razem 20 800 869,37 18 426 250,31 12 223 231,13 9737 908,31 39 227 956,74
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Nota 16. Podatek dochodowy

J.W. Construction Holding S.A.
Skrocone sprawozdanie finansowe za okres trzech miesiecy

zakonczony dnia 30 czerwca 2007 roku

od 01-01-2007 do 304 od 01-01-2006 do 30 od 01-04-2007 do 30 od 01-04-2006 do 30{ od 01-01-2006 do 31-
PODATEK DOCHODOWY 06-2007 06-2006 06-2007 06-2006 12-2006
a) podatek dochodowy bigcy 4 859 666,16 4 603 558,67 1 365 249,16 3 750 284,67 14 853 453,79
b) podatek dochodowy odroczony -2 141 663,15 2 222 852,23 429 817,22 59 577,03 4 735 800,44
Warto$¢ podatku dochodowego, razem 2 718 003,01 6 826 410,85 1 795 066,34 3809 861,64 19 589 254,24
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3. NOTY OBJASNIAJACE POZOSTALE

Nota 17. Pozycje pozabilansowe

ZOBOWI AZANIA POZABILANSOWE 30.06.2007 30.06.2006 31.12.260
Kwota zabezpieczenia na nieruchdigiach
whasnych - kredyty 416 116 156, 256 035 081,( 373 214 687,

Kwota na zabezpieczenia na

nieruchoméciach jednostek obych - kredyty 2 484 000,0( 41 832 222,3

weksle in blanco 341 180 649, 302 675 657,( 314 519 804,7
pozostate 10 200 000, 25 226 084,6
zastaw rejestrowy i przewtaszczenie

modutow 25 026 084, 26 256 914,1

PORECZENIA NA RZECZ TBS Marki 22 400 000,( 22 400 000,( 22 400 000,9
PORECZENIA NZ RZECZ Project 5$ | | 40 000 000,( 40 000 000,( 40 000 000,(
PORECZENIA NA RZECZ Lokum 16 500 000,( 16 500 000,0 16 500 000,(
PORECZENIA NA RZECZ Interlokum 20 600 000, 20 600 000,(q 20 600 000,

* kwoty zabezpieczew postaci weksli in blanco zaprezentowane zostatpeinej wysok&i zobowhzania gtéwnego
** pozycja obejmuje zabezpieczenia w postaci, mlokadysrodkéw pienéznych na rachunkach bankowych, czy cesji praw zspoli
ubezpieczeniowych

W powyzszej tabeli zaprezentowano wszystkie zabezpieczemwaikajace z zawartych umoéw kredytowych
stanowicych zabezpieczenie splaty zobaema. Z uwagi na faktze w ramach poszczegdinych uméw kredytowych
ustanowiono kilka zabezpieazeie dokonano podsumowania wddozabezpiecze Na dzigé 31 grudnia 2006 roku
wystapity ubezpieczeniowe gwarancje ustgia wad i usterek udzielone przez banki oraz insfgt ubezpieczeniowe,
ktorych beneficjentem jest Spotka. Ponadto zostafgtawione na rzecz J.W. Construction Holdong S.&kske in
blanco jako zabezpieczenie uprawnapotki wynikapcych z udzielonych przez kontrahentéw gwarancprétJWCH
S.A. ma prawo wypehiiw kazdym czasie na sumodpowiadajca kosztom usurcia wad i usterek. 4czna warté¢
gwarancjiwyniosta na dzig 30 czerwca 200&ynosi 24.192.041,74 zt oraz 124.358,50 EURO

Nota 18. Sprawy gdowe

Emitent nie jest stranzadnych sprawaslowych spetniajcych kryteria opisane w 8§ 91 ust. 6 pkt 7 lit.la i
Rozporadzenia, z& ponizej zamieszczono opis pepbwan sadowych i administracyjnych uznawanych
przez Emitenta za istotne pomimo niespetniania zprae kryterium wartéciowego okrélonego w
powotanych wyej przepisach Rozpardzenia. Poza pagiowaniami opisanymi poagj, Emitent i podmioty
Z jego grupy nie gstrory ani uczestnikienzadnego istotnego pegowania gdowego lub arbitrzowego,
ktory moégitby samodzielnie lubadznie z innymi pogpowaniami, istotnie wptygt na skonsolidowan
sytuacg finansowa grupy kapitatowej Emitenta lub wyniki jej dziatakti .

Emitent przeciwko Krélewskiemu Portofierari sp. z 0.0. 0 zapta6.392.264 zt

Na mocy umowy o zagbstwo inwestycyjne z dnia 2 grudnia 2002 r. zawgrtemicdzy spoéthk Krolewski
Port Zerah sp. z 0.0. a Emitentem, spétka Krolewski P@dran sp. z 0.0. powierzyta Emitentowi
wykonywanie czynn&i zastpstwa inwestycyjnego dla i zadania inwestycyjnego polegeg¢go na
budowie obiektéw stanowgych | Etap inwestycji ,Krolewski Port Zeid na gruncie potéonym w
Warszawie, w rejonie ul. Modiskiej. Sid wydat nakaz zapfaty na rzecz Emitenta. W sprzecod nakazu
zaptaty Krolewski PorZerah sp. z 0.0. podnosito zarzuty m.in. braku podst@mgwnej do wystawienia
jednej z faktur, przedawnienie roszfizeniewanos¢ umowy 0 zasipstwo inwestycyjne spowodowane
niewtasciwg reprezentaqj spotki Krolewski PortZerai sp. z 0.0. Pogpowanie gdowe toczy s w |
instancji.
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Techma Krakéw sp. z 0.0. przeciwko Emitentowi i GmiMiejskiej Krakéw o zaptat1.440.000 zt

Na mocy umowy z dnia 5 lipca 2002 r. Emitent pow§gmpowodowi wykonanie prac projektowych. Po
przedstawieniu koncepcji przez powoda, Emitentauilsod umowy zarzucag powodowi nieprofesjonalne
dzialania, ktore optnily prace zwizane z inwestygj w tym m.in. niedostosowanie koncepcji do wydanej
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowanianteroraz do wytycznych i wskazéwek Emitenta.
Emitent nie uznat roszcaepowoda zgtoszonych pozwem z dnia 10 maja 2006 r.zWhzku z
niezadowalajcym wykonaniem przez Techma Krakéw sp. z 0.0. geBgo etapu prac, nie powierzono
powodowi kolejnych prac, ktére obejmowata umowa.zWiazku z tym naktady poniesione przez Techma
Krakéw sp. z 0.0. to tylko utamek kwoty, ktérej pdavdochodzi. W dniu 4 stycznia 2007r. zapadt wyrok
instancji oddalajcy powddztwo. Techma Krakéw sp. z 0.0. wniosta ageldo sidu Il instanciji.

Postpowania zwizane z inwestygjw todzi, przy ul Tymienieckiego.

Zgodnie z umow Nr 100004429/116/08/04 zawarz NS Inwestycje sp. z 0.0. z siedgitv Ozarowie
Mazowieckim w dniu 31 sierpnia 2004 r. Emitent perzit NS Inwestycje sp. z 0.0. wybudowanie osiedla
mieszkaniowego w todzi przy ul. Tymienieckiego, ©Ofhie tocz sSig opisane poriej postpowania
przeciwko Emitentowi z powddztwa podwykonawcow, Wedgie dostawcédw NS Inwestycje sp. z 0.0. 0
zaptat za prace wykonane przez tych podwykonawcow, wyktdEmitent jest strappozwan:

AWIGA sp. z 0.0. przeciwko Emitentowi — waftgrzedmiotu sporu 1.035.693 zt

Sad wydat nakaz zapfaty przeciwko Emitentowi i NS Bstycje sp. z 0.0. w pagtowaniu nakazowym,
zobowhzujac solidarnie Emitenta i NS Inwestycje do zaptatyrecz powoda dochodzonej kwoty. Emitent
wnidst zarzuty od nakazu zaptaty. AWIGA sp. z mabyta na podstawie umowy cesji od NS Inwestycje
sp. z 0.0. wierzytelri@i wobec Emitenta wynikage z umowy o generalne wykonawstwo inwestycji w
todzi przy ul. Tymienieckiego. W zarzutach od nakaaptaty Emitent podniost zarzut niesmasci umowy
przelewu wierzytelngci (umowa przelewu nie ok, jakie wierzytelnéci z umowy o generalne
wykonawstwo i do jakiej wysoléai zostaty przelane na powoda) oraz brak czynrgfylmacji materialnej
(AWIGA sp. z 0.0. nie mogta nabywierzytelngci z przelewu, poniewazostalty one wczaiej nabyte przez
spotke Unicon sp. z 0.0.). Obecnie sprawa toczwsil instancji.

AWIGA sp. z 0.0. przeciwko Emitentowi— waftprzedmiotu zaskaenia 293.729,13 zt

W dniu 24 kwietnia 2006 r.ad wydat nakaz zaptaty, zoboyrujac solidarnie Emitenta i NS Inwestycje do
zaptaty na rzecz powoda dochodzonej kwoty. Spotkaosta sprzeciw od nakazu zaptaty. Podataw
roszczenia powoda jest solidarna odpowiedzign&mitenta jako inwestora za zapglaha rzecz
podwykonawcow, wykondgych prace w ramach inwestycji w todzi przy ul. Tigmeckiego. W dniu 2
stycznia 2007 r. Spoétka wniosta apetapodnoszc ze umowa cesji nie przeniosta na powoda prawa do
dochodzenia zaptaty wierzytekw wobec NS-Inwestycje od Emitenta. Obecnie spréveay se¢ w I
instancji.

Jedynka Poznasp. z 0.0. przeciwko Emitentowi— wati@rzedmiotu sporu 613.776 zt

Jedynka Pozmasp. z 0.0. dochodzi wierzytelfw z tytutu prac wykonanych przez podwykonaww
ramach inwestycji w todzi przy ul. Tymienieckiegdodstaw roszczenia jest solidarna odpowiedziatho
Emitenta wobec podwykonawcy zatrudnionego przezggnego wykonawgc- NS Inwestycje sp. z 0.0. W
dniu 1 marca 2007 r.afl Apelacyjny w Poznaniu roku wydal orzeczenie znaipoe wyrok Sdu
Okrggowego i oddalit powddztwo w cala. Wyrok jest prawomocny. Powdd wnidst skadgsacyjm do
Sadu Najwyzszego.

Jedynka Poznasp. z 0.0. przeciwko Emitentowi — watt@rzedmiotu sporu 335.171 zt

Jedynka Pozifanabyta wierzyteln@ od NS Inwestycje sp. z 0.0. wobec Emitenta z umowgeneralne
wykonawstwo inwestycji w todzi przy ul. Tymienieejo na podstawie umowy przelewu wierzytétio
zawartej w dniu 4 lutego 2005 r. W dniu 14 marc@20 Sid Apelacyjny zmienit wyrok &lu Okregowego

i oddalit caldci powddztwo w catéci. Wyrok jest prawomocny. Powdd wnidst skarkasacyja do Sidu
Najwyzszego.
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»TEZET” Janusz Zarzycki przeciwko Emitentowi — waoé¢ przedmiotu sporu 327.270.,08 zt

,TEZET” Janusz Zarzycki nabyt wierzytelém od NS Inwestycje sp. z 0.0. wobec Emitenta z wyno
generalne wykonawstwo inwestycji w todzi przy ulyriienieckiego na podstawie umowy przelewu
wierzytelngci. Sad Okregowy w Warszawie wydat nakaz zaptaty w gpstwaniu upominawczym, od
ktérego zostat wniesiony sprzeciw. Obecnie spragay s¢ w | instancji.

Postpowania w zwizku z niezgodnézia z planem zagospodarowania przestrzennego pensjanabpocie

W dniu 28 sierpnia 2003 r. Prezydent Miasta Sopatwierdzit projekt budowlany i wydat pozwolenie na
budowe budynku pensjonatowego. Wtaciele gsiedniej dziatki zaskayli to pozwolenie, twierdz m.in.,

ze wskutek prac prowadzonych przez Emitenta powstelniecia elewacji ich budynku; nie mgj
zapewnionego prawidtowego i bezpiecznego dojazdswvariej nieruchoméi.

Niezaleznie od tocacego st postpowania dotycgzcego pozwolenia na budgwe 2003 r., w dniu 17 sierpnia
2004 r. Emitent wygpit z wnioskiem o wydanie pozwolenia na budoela projektu zamiennego. W dniu
8 stycznia 2007 r. Prezydent Miasta Sopotu wydawwdenie na budow w zakresie przewidzianym
projektem. Wiaciciele gsiedniej dziatki ztayli skargz na Decyz Prezydenta Miasta Sopotu z dnia 8
stycznia 2007r.

Zarzad JW. Construction Holding SA

Prezes Zarzadu Jerzy Zdrzatka
Prezydent Holdingu Ryszard Matkowski
Cztonek Zarzadu Barbara Czyz
Cztonek Zarzadu Grazyna Szafarowska
Czlonek Zarzadu Bozena Malinowska
Cztonek Zarzadu Irmina Lopuszynska
Cztonek Zarzadu Wojciech Rajchert
Cztonek Zarzadu Tomasz Panabazys
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