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Opis istotnych dokonan lub niepowodzen Emitenta w okresie, ktérego dotyczy raport, wraz z wykazem
najwazniejszych zdarzen ich dotyczacych

Opis czynnikéw i zdarzen w szczegélnosci o nietypowym charakterze majacych znaczny wplyw na osiaggniete
wyniki finansowe

Objasnienia dotyczace sezonowosci i cyklicznosci dziatalnosci Emitenta w prezentowanym okresie

Informacje dotyczace emisji, wykupu i sptaty dtuznych i kapitatowych papieréw wartosciowych

Informacje dotyczace wyptaconej i(lub zadeklarowanej) dywidendy tacznie i w przeliczeniu na jedng akcje z
podziatem na akcje zwykle i uprzywilejowane.

Zdarzenia, ktére wystapity po dniu na ktéry sporzadzono skrécone kwartalne sprawozdanie finansowe,
nieujetych w tym sprawozdaniu a mogacych w znaczny sposéb wpltyna¢ na przyszte wyniki finansowe Emitenta
Informacje dotyczace zmian zobowigzan warunkowych lub aktywéw warunkowych, ktére nastgpity od czasu
zakonczenia ostatniego roku obrotowego.

Wybrane dane finansowe zawierajgce podstawowe pozycje skroconego sprawozdania finansowego ( réwniez
przeliczone na EURO)

Opis organizacji grupy kapitalowej emitenta, ze wskazaniem jednostek podlegajacych konsolidaciji

Wskazanie skutkbw zmian w strukturze jednostki gospodarczej w tym w wyniku pofaczenia jednostek
gospodarczych, przejecia lub sprzedazy jednostek grupy kapitalowej Emitenta, inwestycji diugoterminowych,
podziatu, restrukturyzacji i zaniechania dziatalnosci

Stanowisko Zarzadu odnosnie mozliwosci realizacji wczesniej publikowanych prognoz wynikéw na dany rok, w
Swietle wynikéw zaprezentowanych w raporcie kwartalnym w stosunku do wynikéw prognozowanych.

Wskazanie akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co najmniej 5 %
ogdlnej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu Emitenta na dzien przekazania raportu kwartalnego wraz ze
wskazaniem liczby posiadanych przez te podmioty akcji, ich procentowego udzialu w kapitale zakladowym,
liczby gtoséw z nich wynikajacych i ich procentowego udziatu w ogélniej liczbie gtoséw na walnym
zgromadzeniu oraz wskazanie zmian w strukturze wiasnosci znacznych pakietow akcji Emitenta w okresie od
przekazania poprzedniego raportu kwartalnego.

Zestawienie stanu posiadania akcji Emitenta lub uprawnien do nich (opcji) przez osoby zarzadzajace i
nadzorujgce Emitenta na dzien przekazania raportu kwartalnego, wraz ze wskazaniem zmian w stanie
posiadania w okresie od przekazania poprzedniego raportu kwartalnego, odrebnie dla kazdej z oséb.

Sprawy sgdowe powyzej 10% kapitatéw wiasnych.

Informacja o zawarciu przez Emitenta lub jednostke od niego zalezng jednej lub wielu transakcji z podmiotami
powigzanymi jezeli warto$¢ tych transakcji (taczna wartos¢ wszystkich transakcji zawartych w okresie od
poczatku roku obrotowego) przekracza wyrazong w ztotych réwnowarto$¢ kwoty 500.000 Euro

Informacja o udzieleniu przez Emitenta lub spétke zalezng poreczen kredytu lub pozyczki lub udzieleniu
gwarancji facznie jednemu podmiotowy lub jednostce zaleznej od tego podmiotu jezeli tgczna wartosé
istniejgcych poreczen lub gwarancji stanowi réwnowarto$¢ co najmniej 10% kapitatéw wtasnych Emitenta

Inne informacje ktére sg istotne, zdaniem emitenta, do oceny jego sytuacji kadrowej, majatkowej, finansowej,
wyniku finansowego i ich zmian , oraz informacje, ktére sg istotne dla oceny mozliwosci realizacji zobowigzan
przez Emitenta

Wskazanie czynnikdw, ktére w ocenie Emitenta beda mialy wplyw na osiagnigete przez niego wyniki w
perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu
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A. WPROWADZENIE DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1. INFORMACJE OGOLNE

Spotka J.W. Construction Holding S.A . ("JWCH?") z siedzibg w Zabkach, przy ul. Radzyminskiej 326, nr REGON
010621332, zostata po raz pierwszy zarejestrowana jako Towarzystwo Budowlano-Mieszkaniowe Batory Sp. z
0.0. 7 marca 1994 r. pod numerem RHB 39782. W dniu 15 stycznia 2001 r. zostata ona przeksztalcona w spétke
akcyjng i zarejestrowana w Sadzie Rejonowym w Warszawie pod numerem RHB 63464. W dniu 16 lipca 2001 r.
Spoétka zmienita nazwe na obecnie obowigzujaca J.W. Construction Holding S.A. i zostata wpisana do Krajowego
Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000028142

Podstawowym przedmiotem dziatalno$ci Spotki wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci (PKD) jest
zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wilasny rachunek. Przedmiotem dziatalnosci jest realizacja
produkcji budowlanej projektowej i pomocniczej, obrét nieruchomosciami, sprzedaz kruszyw oraz ustugi
hotelarskie.

2. PRZYJETE ZASADY (POLITYKA) RACHUNKOWO SCI

Podstawowe informacje o Grupie obejmuj acej jednostk e dominuj acg oraz spotki zale zne od jednostki
dominuj acej obj ete skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym

Strukture Grupy oraz udziat jednostki dominujacej w kapitale podstawowym podmiotéw nalezacych do Grupy na
dzien 30 wrzesnia 2007 roku prezentuje ponizsza tabela:

Uadziat Udzial
. Panstwo jednqstki . jednostki Metoda
Podmiot . = | dominuj acej w - . S
rejestraciji Kapitale dominuj acej w konsolidacji
podstawowym prawach gtosu
Jednostki zale zne:
Lokum Sp.zo.0. Polska 99,99% 99,99% | konsolidacja petna
Interlokum Sp. z o.0. Polska 99,00% 99,00% | konsolidacja pelna
Project 55 Sp. z 0.0. Polska 99,99% 99,99% | konsolidacja pelna
T’\(;\;vr?(rifysséwg OBgdownlctwa Spotecznego Polska 99,99% 99,99% | konsolidacja petna
Péig?:fgggs@{vg Zurystyczne Polska 100,00% 100,00% | konsolidacja petna
Deweloper Sp. z 0.0. Polska 99,00% 99,00% | konsolidacja pelna
J.W. Construction International Sp. z 0.0 | Rosja 100,00% 100,00% | konsolidacja petna

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci spotek wchodzacych w sktad Grupy jest:
— Lokum Sp. z 0.0. — zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wkasny rachunek,

— Interlokum Sp. z 0.0. — zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,
- Project 55 Sp. z 0.0. — zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wkasny rachunek,

- Towarzystwo Budownictwa Spotecznego ,Marki” Sp. z 0.0. — sprzedaz i administrowanie osiedli budownictwa
spotecznego,

— Przedsiebiorstwo Turystyczne ,Czarny Potok” S.A. — dziatalnos¢ gastronomiczno-hotelarska zwigzana z
organizacjg ustug turystycznych i wypoczynku,

- J.W. Construction International Sp. z 0.0. — dziatalno$¢ w zakresie wykonywania rob6t ogélnobudowlanych
zwigzanych z wznoszeniem budynkéw, budownictwo ogdlne i inzynieria ladowa, realizacja produkcji
budowlanej,

— Deweloper Sp.z 0.0. — realizacja produkcji budowlano-montazowe;.
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Wszystkie Spotki wchodzace w sktad Grupy prowadzag dziatalno$é na terytorium Polski, z wyjatkiem spétki
zaleznej J.W. Construction International Sp. z 0.0., ktéra koncentruje swojg dziatalno$¢ w zakresie produkciji
budowlanej i deweloperskiej na terytorium Rosji. Czas trwania spétek wchodzacych w sktad Grupy jest
nieograniczony.

Sporz gdzanie sprawozdania skonsolidowanego

Skonsolidowane sprawozdania finansowe za lata 2006-2007 zostaty sporzadzone na podstawie sprawozdan
finansowych jednostek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej J.W. Construction Holding S.A. i zestawione w
taki spos6b, aby Grupa stanowita jedng jednostke. Skonsolidowane sprawozdania finansowe obejmujg
sprawozdania finansowe jednostki dominujgcej J.W. Construction Holding S.A. i sprawozdania finansowe
kontrolowanych przez jednostke dominujgca nastepujacych spoétek zaleznych:

a) TBS ,Marki” Sp. z 0.0., Interlokum Sp. z 0.0., Lokum Sp. z 0.0., Project 55 Sp. z 0.0., J.W. Construction
International Sp. z o0.0., Przedsiebiorstwo Turystyczne ,Czarny Potok” S.A. oraz Deweloper Sp. z 0.0. —
w 2006 roku.

b) TBS ,Marki” Sp. z 0.0., Interlokum Sp. z 0.0., Lokum Sp. z 0.0., Project 55 Sp. z 0.0., J.W. Construction
International Sp. z 0.0., Przedsiebiorstwo Turystyczne ,Czarny Potok” S.A. oraz Deweloper Sp. z 0.0. —
w 2007 roku.

Jednostka dominujgca dokonata w latach 2006-2007 wytaczenia z obowigzku objecia konsolidacjg nastepujacych
jednostek podporzadkowanych (wraz z udzialem jednostki dominujacej w ogolnej liczbie gloséw na Walnym
Zgromadzeniu):

W 2006 roku:

- Business Financial Construction Sp. z 0.0.— 100%

- Dremet Sp. z 0.0.— 100%

- J.W. Construction AZS Politechniki Warszawskiej S.A. — 75%

- KSP Polonia Warszawa SSA — 100%

- Construction Invest Sp. z 0.0. — 100%

- JW. Agro Sp. z 0.0. — 100%

- Hotel 500 Sp. z 0.0. — 100%

- Abimel Trading Sp. z 0.0. — 100%.

W 2007 roku:

- Business Financial Construction Sp. z 0.0.— 100%

- Dremet Sp. z 0.0.— 100%

- J.W. Construction AZS Politechniki Warszawskiej S.A. — 75%
- KSP Polonia Warszawa SSA — 100%

- Construction Invest Sp. z 0.0. — 100%

Podstawe prawng zastosowanego wylgczenia spoétek ze skonsolidowanego sprawozdania finansowego byly
zatozenia koncepcyjne Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej w zakresie ograniczen
przydatnosci i wiarygodnosci informacji. Zgodnie z tymi zalozeniami korzysci uzyskiwane dzieki pozyskanym
informacjom powinny przewyzszaé¢ koszty ich dostarczenia. Stwierdzono, iz koszt pozyskania informacji na temat
spétek podporzadkowanych nieobjetych konsolidacja, a takze koszt uwzglednienia ich w konsolidaciji
przewyzszajag korzysci osiggniete z tego tytutu. Ponadto przy dokonaniu wytagczenia spotek podporzadkowanych z
obowigzku objecia konsolidacjg kierowano sie faktem, ze nie sg one istotne dla rzetelnego i jasnego
przedstawienia sytuacji majatkowej i finansowej oraz wyniku finansowego Grupy Kapitatowe;.

Polityka rachunkowo $ci

Sprawozdanie finansowe sporzgadzone zostato zgodnie z zasadami wynikajgcymi z Miedzynarodowych
Standardoéw Sprawozdawczosci Finansowej, ktére zostaly zatwierdzone przez Unie Europejska. Sprawozdanie
finansowe zawiera taczne dane JWCH z oddziatami.

Warto $ci niematerialne i prawne

Wartosci niematerialne i prawne obejmujg takie prawa majatkowe, jak: koncesje, patenty, licencje, znaki
towarowe, prawa autorskie, know-how i oprogramowanie komputerowe. Sktadniki wartosci niematerialnych sg
mozliwym do zidentyfikowania niepienieznym sktadnikiem aktywow. Sktadniki wartosci niematerialnych i
prawnych sag rozpoznawane, jezeli wystepuje:

a) mozliwos¢ ich zidentyfikowania,

b) kontrola, w wyniku ktérej jednostka jest uprawniona do uzyskiwania przysztych korzysci ekonomicznych
powstajacych za sprawg danego srodka i jest w stanie ograniczy¢ dostep do tych korzysci osobom trzecim,

c) spowodujg  przyszie korzysci ekonomiczne, ktére mogg wystepowaé w postaci przychodéw ze

sprzedazy badz w oszczednosci kosztow spotki,
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d) mozliwo$¢ wiarygodnego ustalenia ceny nabycia lub kosztu wytworzenia danego sktadnika.

Wartosci niematerialne i prawne sg amortyzowane wg metody liniowej w okresie odpowiadajagcym szacowanemu
okresowi ich ekonomicznej uzytecznosci.

Wartosci niematerialne o nieokreslonym okresie uzytkowania (warto$¢ firmy) nie sg amortyzowane, tylko zgodnie
z MSR 36 podlegajg corocznym testom na utrate wartosci.

Rzeczowe aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate obejmujg zasoby kontrolowane przez jednostke (stanowigce jej wkasnosc), powstate w
wyniku zdarzen z przesztosci, z ktérych wedtug oczekiwan jednostka osiggnie korzysci ekonomiczne i ktére sg
utrzymywane przez jednostke gospodarczg w celu wykorzystania ich w procesie produkcyjnym lub w dostawach
towarow i $wiadczenia ustug, w celu oddania ich do uzywania innym podmiotom na podstawie umowy najmu lub
w celach administracyjnych oraz, ktérym towarzyszy oczekiwanie, iz beda wykorzystywane przez czas dtuzszy
niz rok.

Pozycje rzeczowych aktywow trwatych spoétka ujmuje jako sktadniki aktywéw, gdy sa zdatne do uzytku, kompletne
oraz jezeli mozna wiarygodnie wyceni¢ ich koszt (cena nabycia lub koszt wytworzenia).

Rzeczowe aktywa trwate wyceniane sg wg cen nabycia lub kosztu wytworzenia. Amortyzacja rzeczowych
aktywow trwalych nastepuje wg metody liniowej w okresie ekonomicznej uzytecznosci poszczegdlnych
sktadnikéw i tak:

Budynki i budowle: stawki amortyzacyjne od 2% — 4,5%

Maszyny i urzadzenia: 6% - 30%

Srodki transportu: 12,5% - 20%

Pézniejsze naktady odnoszace sie do pozycji rzeczowych aktywéw trwatych powiekszajg warto$¢ bilansowg
sktadnika aktywow, o ile, jest prawdopodobne, Ze jednostka gospodarcza uzyska przyszte korzysci ekonomiczne,
ktore przewyzszajg korzysci mozliwe do osiggniecia w ramach pierwotnie oszacowanego poziomu wynikow
dziatalnosci uzyskiwanych z juz posiadanych aktywéw. Koszty biezacej eksploatacji i napraw obciazajg koszty
okresu.

Srodki trwate niskocenne o wartosci ponizej 3.500,00 zt amortyzuje sie jednorazowo pod datg zakupu. W
przypadku srodkéw trwatych, ktére trwale utracity przydatnos¢ gospodarczg dokonuje sie nieplanowych odpisow
amortyzacyjnych w ciezar pozostatych kosztow operacyjnych.

Spotka dokonata weryfikacji wartosci posiadanych srodkow trwatych. Wykazywane w sprawozdaniu srodki trwate
nie odbiegajg wartoscig od ich zakladanego kosztu.

Utrata warto $ci rzeczowych aktywoéw trwatych oraz warto  $ci niematerialnych i prawnych

W przypadku wystgpienia przestanek wskazujacych na mozliwos¢ utraty wartosci posiadanych sktadnikow
rzeczowego majatku trwatego i wartosci niematerialnych i prawnych, przeprowadzany jest test na utrate wartosci
a ustalone kwoty odpiséw aktualizujgcych obnizajg warto$¢ bilansowg aktywu, ktérego dotyczg i odnoszone sg w
ciezar rachunku zyskow i strat.

Odpisy aktualizujgce warto$¢ aktywow wczesniej przeszacowanych, korygujg kapitat z aktualizacji wyceny do
wysokosci kwot ujetych w kapitale, a ponizej ceny nabycia odnoszone sg w rachunek zyskow i strat. Wysokosé
odpiséw aktualizujacych ustala sie jako nadwyzke wartosci bilansowej tych sktadnikbw nad ich wartoscig
odzyskiwang. Wartosé odzyskiwana stanowi wyzszg z nastepujgcych wartosci: ceny sprzedazy netto lub wartosci
uzytkowej. Wartosci dokonanych odpiséw aktualizujgcych ulegajg odwroceniu w przypadku, gdy ustapig
przyczyny uzasadniajgce ich utworzenie. Skutki odwrdcenia odpiséw aktualizujacych odnoszone sg w rachunek
zyskow i strat za wyjatkiem wartosci, ktére wczesniej obnizyty kapitat z aktualizacji wyceny i nastepnie koryguja
ten kapitat do wysokosci dokonanych jego obnizen.

Nieruchomo $ci inwestycyjne

Nieruchomos¢ inwestycyjna to nieruchomos¢ (grunt, budynek lub cze$é budynku, lub tez oba te elementy), ktérg
wiasciciel traktuje jako zrodto przychoddéw z czynszow lub utrzymuje w posiadaniu ze wzgledu na przyrost
wartosci. Nieruchomos$¢ taka nie jest wykorzystywana przy produkcji, dostawach towaréw, swiadczeniu ustug lub
czynnosciach administracyjnych ani tez, nie jest przeznaczona na sprzedaz w ramach zwyktej dziatalnosci
jednostki. Do nieruchomosci inwestycyjnej zaliczane sg w szczegoélnosci: grunty utrzymywane ze wzgledu na
dtugoterminowy wzrost jego wartosci; grunt, ktérego przyszie uzytkowanie pozostaje aktualnie nieokreslone.
Poczatkowo nieruchomos$¢ inwestycyjna wyceniana jest wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia z
uwzglednieniem kosztéw przeprowadzenia transakcji.

Na dzien bilansowy nieruchomos¢ inwestycyjna wyceniana jest wedtug modelu ceny nabycia, czyli wedtug ceny
nabycia lub kosztu wytworzenia pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne i odpisy aktualizujgce z tytutu utraty ich
wartosci.

Leasing

Leasing jest umowa, na mocy, ktérej leasingodawca przekazuje leasingobiorcy w zamian za okreslong optate lub
serie optat prawo do uzytkowania danego sktadnika aktywow przez oznaczony okres. Umowy leasingowe
klasyfikowane sg przez spétke do leasingu operacyjnego i leasingu finansowego. Leasing uznawany jest za
finansowy wtedy, gdy zasadniczo cate ryzyko i korzysci wynikajace z posiadania sktadnika aktywOw przenoszone
sg na spoilke. Poczatkowe ujecie leasingu finansowego nastepuje w dniu rozpoczecia okresu leasingu
rozumianego jako dzien, od ktérego spotce przystuguje prawo do korzystania z przedmiotu leasingu. Na dzien
rozpoczecia okresu leasingu, leasing finansowy w bilansie spotki wykazywany jest jako sktadnik aktywow i
zobowigzanie:

a) w kwocie réwnej wartosci rynkowej przedmiotu leasingu,
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b) w wysokosci biezacej (zdyskontowanej) wartosci optat leasingowych, zaleznie od tego, ktéra kwota jest
nizsza.

Optaty z tytutu umowy leasingu dzielg sie na koszty finansowe (prezentowane w rachunku wynikéw danego
okresu) oraz raty sptaty kapitatu, zmniejszajace zobowigzanie z tytutu przejecia sktadnika w leasing Koszty
finansowe sg ujmowane bezposrednio w rachunku zyskéw i strat.. Wykazane w bilansie przedmioty leasingu
podlegaja umorzeniu i amortyzacji wedtug takich samych zasad, co inne nabyte sktadniki majgtkowe podobnego
rodzaju. Jezeli po zakonczeniu leasingu spétka nie zamierza naby¢ tytutu wtasnosci przedmiotu leasingu okres
amortyzacji rowny jest okresowi trwania leasingu.

Leasing, ktéry nie spetnia kryteriéw leasingu finansowego klasyfikowany jest do leasingu operacyjnego. Optaty
leasingowe z tytutu leasingu operacyjnego sg ujmowane przez spotke jako koszty w rachunku zyskéw i strat w
sposéb réwnomierny przez okres trwania leasingu.

Zapasy

Zapasy, na ktore sktadajg sie materiaty, produkcja w toku, wyroby gotowe, towary i zaliczki na dostawy rozumiane
sg jako aktywa, ktore:

a) stanowig materiaty lub surowce przeznaczone do zuzycia w procesie produkcji lub $wiadczenia ustug,
b) sq w trakcie produkcji przeznaczonej do sprzedazy w toku zwykitej dziatalnosci gospodarczej,
c) sg przeznaczone do sprzedazy w toku zwyktej dziatalnosci gospodarczej.

Wyroby gotowe sg to skiladniki zakonczonych projektow (osiedla doméw, osiedla wielorodzinne) takie jak:
mieszkania, lokale uzytkowe, piwnice, garaze, miejsca garazowe, miejsca parkingowe. Pozycja zawiera inne
wyroby gotowe wykorzystywane w procesie produkcyjnym spotki. Wyroby gotowe wyceniane sg wedtug nizszej z
dwoch wartosci: ceny nabycia (kosztu wytworzenia - zawierajacego koszty bezposrednie i uzasadniong czesé
kosztow posrednich oraz koszty finansowania zewnetrznego poniesionych do dnia zakonczenia produkcji) lub
mozliwej do uzyskania ceny sprzedazy netto.

Jezeli cena nabycia lub koszt wytworzenia jest wyzsza niz przewidywana cena sprzedazy, jednostka dokonuje
odpisu aktualizujacego, ktory koryguje koszt wkasny sprzedazy.

Produkcja w toku stanowi poniesione naktady zwigzane z realizacjg osiedli mieszkaniowych i koszty zwigzane z
produkcjg pomocnicza. Produkcja pomocnicza wyceniana jest wedtug kosztéw wytworzenia. Produkcja zwigzana
z realizacjg osiedli wyceniana jest na podstawie MSR 11 ,Umowy o ustuge budowlang” oraz zasad opisanych w
pkt. ,Kontrakty dtugoterminowe dotyczgce ustug deweloperskich”.

Koszty finansowania zewn etrznego

Koszty finansowania zewnetrznego sg to odsetki, roznice kursowe, oraz inne koszty finansowe, poniesione przez
jednostke w zwigzku z pozyczaniem $rodkow pienieznych. Spotka aktywuje koszty finansowania zewnetrznego,
ktére mozna bezposrednio przypisa¢ nabyciu (gruntdw i ustug budowlanych), budowie lub wytworzeniu sktadnika
aktywow, jako czes$¢ ceny nabycia, wytworzenia tego sktadnika. Koszty te sg aktywowane do dnia zakohczenia
produkcji, budowy. Pozostate koszty finansowania zewnetrznego ujmowane sg jako koszty okresu, w ktorym
zostaly poniesione, niezaleznie od sposobu wykorzystania kredytu lub pozyczki.

Nalezno $ci krétkoterminowe i diugoterminowe

Naleznosci spotki sg wykazywane w sprawozdaniu finanswym w kwocie wymaganej zaptaty pomniejszonej o
odpisy aktualizujgce. Wartos¢ naleznosci aktualizuje sie uwzgledniajac stopien prawdopodobienstwa ich zaptaty
poprzez dokonanie odpisu aktualizujgcego. Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci zalicza sie odpowiednio do
pozostatych kosztéw operacyjnych lub do kosztéw finansowych - zaleznie od rodzaju naleznosci, ktérej dotyczy
odpis aktualizacji. Naleznosci umorzone, przedawnione lub niesciggalne zmniejszajg dokonane uprzednio odpisy
aktualizujgce ich wartos¢. Naleznosci umorzone, przedawnione lub niesciggalne, od ktérych nie dokonano
odpiséw aktualizujacych ich warto$é lub dokonano odpiséw w niepetnej wysokosci, zalicza sie odpowiednio do
pozostatych kosztéw operacyjnych lub kosztéw finansowych.

Kaucje gwarancyjne

Kaucje gwarancyjne, stanowigce czes$¢ naleznosci zatrzymywane przez odbiorcow ustug na podstawie ustalen
umownych, jako zabezpieczenie w okresie gwaranciji i rekojmi, wykazywane sg w aktywach Spotki.

Kaucje gwarancyjne, ktére stanowig zabezpieczenie roszczen Spoétki wobec podwykonawcow wykazywane sg w
pasywach jako zobowigzania. Kaucje sg wyceniane na dzien bilansowy wedtug skorygowanej ceny nabycia przy
wykorzystaniu efektywnej stopy dyskontowe;.

Srodki pieni ezne i ekwiwalenty $rodkéw pieni eznych

Srodki pieniezne w banku i w kasie oraz lokaty krétkoterminowe przechowywane do terminu ich zapadalnosci,
wyceniane sg wedtug wartosci nominalnej.

Czynne rozliczenia mi edzyokresowe kosztéw

Spoétka dokonuje aktywowania naktadéw w czynnych rozliczen miedzyokresowych, jezeli jest prawdopodobne, ze
poniesione koszty dotyczg wiecej niz jednego okresu sprawozdawczego oraz majac na uwadze zasady istotnosci
i ostroznosci. Najbardziej istotnym kryterium, aby koszty mozna byto rozlicza¢ w czasie, jest spetnienie wymogu
zaliczenia ich do aktywéw jednostki, czyli do zasobow o wiarygodnie ustalonej wartosci, powstatych w wyniku
przesziych zdarzen, ktére spowodujg w przysztosci wptyw do jednostki korzysci ekonomicznych.

Rezerwy na zobowi gzania

Rezerwy majg charakter zobowigzan, ktérych kwota lub termin zaptaty nie sg znane. Rezerwy w spoéice tworzone
sa, gdy spetnione sa tacznie nastepujgce warunki:

a) na spoice cigzy istniejacy obowigzek (prawny lub zwyczajowy) wynikajacy ze zdarzen przesziych,
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b) prawdopodobne jest, ze spetnienie obowigzku spowoduje koniecznos¢ wyptywu srodkéw uosabiajacych
korzysci ekonomiczne,
c) mozna dokona¢ wiarygodnego szacunku kwoty tego obowigzku.

Rezerwy na zobowigzania w J.W. Construction Holding S.A. stanowig :

- rezerwe na naprawy gwarancyjne, ktéra ujmowana jest w wysokosci kwot z okresdw przesziych
dotyczacych kosztéw napraw gwarancyjnych,

- rezerwe na niewykorzystane urlopy pracownikéw, ktéra tworzona w oparciu o wykaz niewykorzystanych
dni urlopéw poszczegdinych pracownikéw, na dany dzien, oraz ich dzienne wynagrodzenie brutto, powiekszone
o sktadki ZUS Pracodawcy,

- rezerwe na odprawy emerytalne,

- rezerwe na odroczony podatek dochodowy.

Kontrakty dlugoterminowe dotycz  gce ustug deweloperskich

Podstawowg dziatalnoscia Grupy Emitenta jest realizowanie kontraktéw deweloperskich. Cechg
charakterystyczng kontraktéw deweloperskich jest budowa mieszkan, ktére finansowane sa z reguly przez
zamawiajagcego w czasie calego projektu poprzez wplate okreslonych umowa zaliczek, a nastepnie po
zakonczeniu procesu inwestycyjnego nastepuje przenoszenie prawa wtasnosci na nabywce mieszkania. Proces
realizacji takich kontraktow przekracza okres 12 miesiecy. Zaliczki wptacone przez nabywcow z tytutu
podpisanych uméw ewidencjonowane sg w rozliczeniach miedzyokresowych przychodéw. Koszty wedtug rodzaju
poniesione w danym okresie ujmowane sg w zapasach w pozycji produkcja w toku. Grupa Emitenta rozpoznaje
przychody i koszty dotyczace kontraktéw deweloperskich zgodnie z metodg procentowego zaawansowania.
Podstawg do rozliczenia jest realizacja zalozonego budzetu przychoddéw i kosztéw. Stopien zaawansowania
poszczegdlnych projektdw ustalany jest za kazdy okres rozrachunkowy w oparciu o analize procentowego
zaawansowania realizacji budzetu kosztow budowy oraz budzetu sprzedazy. Realizacja kosztéw budowy
okreslana jest na podstawie analizy wartosci wykonanych robét w stosunku do planowanych kosztéw. Stopien
zaawansowania przychodow ze sprzedazy ustalany jest poprzez poréwnanie wartosci przychodéw wynikajgcych
z podpisanych przedwstepnych umow sprzedazy z przewidywanymi catkowitymi przychodami w oparciu o budzet
przychodéw ze sprzedazy.

Jezeli stopien zaawansowania nie zakonczonej ustugi lub przewidywany, catkowity koszt jej wykonania nie moze
by¢ ustalony w sposéb wiarygodny, przychéd ustalany jest w wysokosci poniesionych kosztéw w danym okresie
sprawozdawczym (metoda zerowa). Przyjmujac zasade ostroznosci Grupa Emitenta stosuje metode ,zerowg” w
pierwszej fazie realizowanego projektu, do momentu osiggniecia poziomu:

a) przychody -—stan zaawansowania powyzej 50% (warto$¢ przychodéw wynikajagca z umoéw
podpisanych/warto$é planowanych przychodéw)
b) koszty — stan zaawansowania powyzej 40% (wartos¢ robdét ustalona na podstawie inwentaryzacji

robot/wartosé budzetu)

W momencie przekroczenia powyzej okreslonych progéw nastepuje rozpoznanie przychoddéw i kosztow na
danym projekcie w nastepujacy sposob:

a) przychody = planowana warto$¢ przychodoéw * (wskaznik przychodow *wskaznik kosztow)

b) koszty = planowana wartos$¢ kosztow * (wskaznik przychodéw * wskaznik kosztow).

Tak ustalone przychody powodujg zmniejszenie rozliczen miedzyokresowych przychodéw (bilans) i zwiekszenie
przychodéw z tytutu sprzedazy produktdéw (rachunek zyskéw i strat). Jezeli warto$¢ ustalonych przychodéw jest
wieksza od wartosci zaewidencjonowanych zaliczek na rozliczeniach miedzyokresowych na danym projekcie
powstaje pozycja ,haleznosci niezafakturowane” zwiekszajgca rozliczenia miedzyokresowe przychoddéw i
réwnoczesnie krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe w pozycjach aktywéw. Koszty ustalone w opisany
sposob majg wplyw na zmniejszenie produkcji w toku (bilans) i zwiekszenie kosztu wtasnego sprzedazy
(rachunek zyskow i strat). Jezeli warto$é ustalonych kosztéw jest wyzsza od kosztow zaewidencjonowanych na
produkcji w toku powstaje pozycja ,roboty wykonane niezafakturowane” zwiekszajgca produkcje w toku i
jednoczesnie rozliczenia miedzyokresowe w pasywach. Powyzej opisany sposob rozliczenia kontraktu
deweloperskiego jest stosowany w Grupie Emitenta do momentu ukonczenia budowy.

W momencie oddania budynku do eksploatacji warto$¢ poszczegoélnych elementéw zostaje przeniesiona na
wyroby gotowe, gdzie sg ujmowane az do momentu podpisania wstepnej umowy (ma to miejsce w sytuacji, kiedy
do momentu ukonczenia budowy nie zostaly sprzedane wszystkie elementy).

Projektowane zmiany w Mi edzynarodowych Standardach Rachunkowo  $ci

Pod koniec 2006 roku Komitet do Spraw Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej (KIMSF)
opublikowat projekt interpretacji omawiajacy zasady rachunkowosci w przypadku budowy i sprzedazy budynkéw
mieszkalnych w ramach dziatalnosci deweloperskiej. W dokumencie tym wskazano na istotne réznice dotyczace
zastosowania standardow MSR 11 i MSR 18 dla dziatalnosci deweloperskiej. Zmiany dotyczg ujecia momentu
przychodéw ze sprzedazy obiektéw mieszklanych na podstawie uméw przedwstepnych oraz wskazujg na
potrzebe modyfikacji aktualnie obowigzujacych standardéw i ich oficjalnych interpretacji.

Na podstawie wstepnie opublikowanych wnioskéw autorzy projektu proponujg zakaz zastosowania MSR 11 (tak
zwanej metody procentowej) w przypadku budowy i sprzedazy budynkéw mieszkalnych w ramach dziatalnosci
deweloperskiej, zamiast ktdrej nalezatoby stosowa¢ metode zakornczonego kontraktu — MSR 18.

W przypadku przyjecia ostatecznej wersji przez KIMSF, Emitent bedzie zobowigzany do zmiany zasad
rachunkowosci. Fakt ten moze spowodowaé zmiane ujmowania w poszczegdlnych okresach sprawozdawczych
przychodéw z tytutu realizowanych kontraktéw deweloperskich.




J.W.CONSTRUCTION
HOLDING S.A.
Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres trzech miesiecy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2007r.

Kontrakty dlugoterminowe dotycz  gce ustug budowlanych

Do rozliczen i ujmowania ustug budowlanych Grupa Emitenta bedac wykonawca ustug budowlanych stosuje
przepisy wynikajace z MSR 11 ,Umowy o ustuge budowlang”.

a) Metoda zerowa

Metoda zerowa jest stosowana w przypadku, gdy nie jest mozliwe w sposéb wiarygodny ustalenie stopnia
zaawansowania nie zakonczonej ustugi budowlanej. Przychody z tytutu nie zakonczonej ustugi budowlanej, wg tej
metody, ustala sie na koniec miesigca w wysokosci poniesionych w tym okresie kosztéw, nie wyzszych jednak od
kosztow, ktérych pokrycie w przysztosci przez zamawiajgcego jest prawdopodobne. W sytuacji, gdy
zafakturowane przychody sg wyzsze od poniesionych kosztow dokonuje sie wyksiegowania odpowiedniej czesci
przychodéw na rozliczenia miedzyokresowe przychodow.

b) Metoda procentowa

Metoda procentowa jest uzywana, gdy wystepuje mozliwos¢ w wiarygodny spos6b ustalenia stopnia
zaawansowania nie zakonczonej ustugi. Przychody z tytutu nie zakonczonej umowy budowlanej wykazywane sg
wspoétmiernie do kosztéw poniesionych na okreslony moment jej realizacji. Przychody, koszty i zyski wykazuje sie
proporcjonalnie do stopnia zaawansowania realizacji robot.

Dokonujgac okreslenia stopnia zaawansowania realizacji umowy budowlanej Grupa stosuje takg metode, ktéra
pozwoli jej w sposob wiarygodny, na okreslony termin, ustali¢ stan wykonania prac. Metody te moga, w
zaleznosci od charakteru umowy, obejmowac:

- ustalenie proporcji kosztéw umowy poniesionych z tytutu prac wykonanych do danego momentu w
stosunku do szacunkowych tacznych kosztow umowy,

- pomiary wykonanych prac,

- poréwnanie fizycznie wykonanych czesci prac z pracami wynikajgcymi z umowy.

Okreslajac stopien zaawansowania ustugi budowlanej, na podstawie kosztéw umowy poniesionych do danego
momentu, w kosztach tych prac uwzglednia sie tylko te wydatki wynikajace z umowy, ktére odzwierciedlajg stan
wykonania prac.

Kredyty bankowe i po zyczki

Kredyty bankowe i pozyczki sg ujmowane wedtug ceny nabycia odpowiadajgcej wartosci godziwej otrzymanych
$rodkow pienieznych, pomniejszonych o koszty zwigzane z ich uzyskaniem.

Kredyty i pozyczki w nastepnych okresach, sg wyceniane wedtug skorygowanej ceny nabycia, przy zastosowaniu
efektywnej stopy procentowej. Wszystkie skutki dotyczace skorygowanej ceny nabycia oraz skutki usuniecia
zobowigzania z bilansu lub stwierdzenia utraty jego wartosci sg ujmowane w rachunku zyskéw i strat.

Odroczony podatek dochodowy

Rezerwe i aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie z uwzglednieniem wystepujacych réznic
przejsciowych miedzy wykazang w ksiegach rachunkowych wartoscig aktywow i pasywow a ich wartoscig
podatkowg oraz stratg podatkowg mozliwg do odliczenia w przysztosci od podstawy opodatkowania.

Rezerwa na podatek odroczony tworzona jest w odniesieniu do dodatnich réznic przejsciowych w wysokosci
kwoty podatku dochodowego, wymagajacej w przysztosci zaptaty.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie w wysokosci kwoty przewidzianej w przysztosci do
odliczenia od podatku dochodowego, w zwigzku z ujemnymi réznicami przejsciowymi oraz stratg podatkowg
mozliwg do odliczenia przy zachowaniu zasady ostroznosci. Warto$¢ bilansowa skfadnika aktywéw z tytutu
odroczonego podatku poddaje sie weryfikacji na kazdy dzien bilansowy o ile przestalo by¢ prawdopodobne
osiaggniecie dochodu do opodatkowania wystarczajacego do czesciowego lub catkowitego zrealizowania
sktadnika aktywow z tytutu odroczonego podatku. Aktywa z tytutu odroczonego podatku oraz rezerwy na podatek
odroczony wycenia sie z zastosowaniem stawek podatkowych, ktére beda obowiazywaé w okresie, gdy sktadnik
aktywow zostanie zrealizowany lub rezerwa rozwigzana, przyjmujac za podstawe stawki podatku obowiazujace
na dzien bilansowy.

Aktywa trwate przeznaczone do sprzeda 2y i dziatalno $¢ w trakcie zaniechania

Aktywa trwate dostepne do sprzedazy i dziatalno$¢ zaniechana stanowig zakwalifikowane do tej kategorii aktywa
lub ich grupy i ujmowane sg w sprawozdaniu finansowym w kwocie nizszej od ich wartosci bilansowej lub
wartosci godziwej pomniejszonej o koszty sprzedazy.

Warunkiem zaliczenia aktywéw do tej grupy stanowi aktywne poszukiwanie nabywcy oraz wysokie
prawdopodobienstwo zbycia tych aktywow w ciggu jednego roku od daty ich zakwalifikowania a takze dostepnos¢
tych aktywow do natychmiastowej sprzedazy.

Zobowi gzania

Zobowigzania spoétki sg to wynikajace z przysziych zdarzeh obowigzki wykonania $wiadczen o wiarygodnie
okreslonej wartosci, ktére spowodujg wykorzystanie juz posiadanych lub przysztych aktywow jednostki.

Ze wzgledu na cechy charakteryzujace zobowigzania mozna podzieli¢ na:

- zobowigzania krétkoterminowe,

- zobowigzania diugoterminowe,

- zobowigzania finansowe,

- zobowigzania warunkowe.

Zobowigzania krotkoterminowe to komplet zobowigzan z tytutu dostaw i ustug, a takze calo$¢ lub ta czesc
pozostatych zobowigzan, ktora stata sie wymagalna w ciagu 12 miesiecy od dnia bilansowego. Zobowigzania
dtugoterminowe jest to czes$¢ zobowigzan z innych tytutdow niz dostaw i ustug, ktore stajg sie wymagalne w
okresie dluzszym niz 12 miesiecy od dnia bilansowego.
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Zobowigzania finansowe stanowig zobowigzanie spotki do wydania aktywow finansowych albo do wymiany
instrumentu finansowego z inng jednostka na niekorzystnych warunkach.

Zobowigzania warunkowe to obowiazki wykonania $wiadczen, ktérych powstanie jest uzaleznione od zaistnienia
okreslonych zdarzeh. Zobowigzania te sg ujawniane w dodatkowych informacjach i objasnieniach.

Zobowigzania wycenia sie na dzien bilansowy w kwocie wymagajacej zaptaty.

Bierne rozliczenia mi edzyokresowe kosztow

Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztow dokonywane sa w wysokosci prawdopodobnych zobowigzan
przypadajacych na biezacy okres sprawozdawczy.

Przychody

Przychody Grupa Emitenta ujmuje w takiej wartosci w jakie jest prawdopodobne, ze powstang korzysci
ekonomiczne zwigzane z transakcjg oraz gdy kwote przychodéw mozna wiarygodnie wyceni¢. Przychody
ujmowane sg wg zasady memoriatowej, niezaleznie od daty otrzymania ptatnosci.

Przychody ze sprzedazy ustug deweloperskich - mieszkan ujmowane sg w sposéb opisany w pkt. ,Kontrakty
dtugoterminowe dotyczace ustug deweloperskich”

Przychody ze sprzedazy ustug budowlanych sg ujmowane w okresie, w ktérym $wiadczono ustugi, w oparciu o
stopien zaawansowania konkretnej transakcji, okreslony na podstawie stosunku faktycznie wykonanych prac do
catosci ustug do wykonania.

Pozostate przychody, koszty, zyski i straty

Pozostate przychody i koszty operacyjne sg to przychody i koszty nie zwigzane bezposrednio z dziatalnoscig
operacyjna.

Przychody i koszty finansowe zawierajg miedzy innymi: odsetki zwigzane z udzielonymi i wykorzystanymi
kredytami i pozyczkami, uzyskane i zaptacone odsetki za zwloke, réznice kursowe, prowizje zaptacone i
otrzymane, zyski i straty zwigzane ze sprzedazg papieréw wartosciowych, rozwigzane i tworzone rezerwy w
ciezar kosztow finansowych.

Zyski i straty nadzwyczajne przedstawiajg skutki finansowe zdarzen powstajacych niepowtarzalnie poza giéwng
dziatalnoscig spotki.

Podatki

Zobowigzanie z tytutu podatku dochodowego od o0s6b prawnych jest obliczane na podstawie wyniku
podatkowego (podstawy opodatkowania) danego roku obrotowego. Zysk (strata) podatkowa rézni sie od
ksiegowego zysku (straty) netto w zwigzku z wylgczeniem przychodéw podlegajacych opodatkowaniu i kosztow
stanowigcych koszty uzyskania przychodéw w latach nastepnych oraz pozycji kosztéw i przychodéw, ktore nigdy
nie beda podlegaty opodatkowaniu. Obcigzenia podatkowe sg wyliczane w oparciu o stawki podatkowe
obowigzujgce w danym roku obrotowym.




J.W.CONSTRUCTION
HOLDING S.A.
Skrdcone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres trzech miesiecy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2007r.

B. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

1. BILANS
AKTYWA 30-09-2007 31-12-2006
AKTYWA TRWALE 331 956 660,08 329 174 125,39

Wartosci niematerialne i prawne

12 161 048,97

12 522 507,31

Wartosc¢ firmy jednostek podporzadkowanych

16 801 419,29

16 801 419,29

Rzeczowe aktywa trwate

276 826 771,69

271 957 093,53

Nieruchomosci inwestycyjne 0,00 0,00
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy 0,00 0,00
Inne aktywa finansowe 4996 217,48 5 033 744,50
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 8951 191,99 11 267 297,35
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 12 220 010,66 11 592 063,41
Rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00

AKTYWA OBROTOWE

983 068 182,41

552 909 438,94

Zapasy

39 353 155,66

55112 331,62

Kontrakty budowlane

646 200 810,34

403 563 559,20

Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci

73 365 658,25

40 181 969,62

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy 0,00 0,00
Inne aktywa finansowe 119 057 888,40 6 683 595,25
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 86 757 817,80 37 380 444,49
Rozliczenia miedzyokresowe 18 332 851,96 9 987 538,77

AKTYWA ZAKLASYFIKOWANE JAKO PRZEZNACZONE DO

SPRZEDAZY 0,00 25 461 578,17
Aktywa razem 1315 024 842,49 907 545 142,50
PASYWA

KAPITAL WEASNY 443 978 122,34 193 449 998,31
Kapitat podstawowy 10 939 656,00 10 250 000,00
Kapitat z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
Udzialy (akcje) wiasne 0,00 0,00
Pozostale kapitaty 383 357 092,01 77 404 293,16
Niepodzielony wynik finansowy 6 420 807,13 -26 221 694,93
Zyskl/ strata netto 43 260 567,20 132 017 400,08
Kapitat mniejszo $ci 0,00 0,00
Ujemna warto $¢ firmy jednostek podporz gdkowanych 0,00 0,00

ZOBOWIAZANIA

871 046 720,15

695 970 765,15

Zobowi gzania diugoterminowe

330 830 241,97

350 433 884,70

Kredyty i pozyczki

195 676 960,99

220 845 904,84

Pochodne instrumenty finansowe 0,00
Zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego 37 934 971,35 33 659 800,12
Zobowigzania z tytulu Swiadczen emerytalnych 443 561,75 443 561,75

Rezerwy na pozostate zobowigzania i obcigzenia

14 536 593,81

14 248 875,55

Inne zobowigzania

82 238 154,07

81 235 742,44

Zobowi gzania krotkoterminowe

540 216 478,18

345 536 880,45

Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania

76 831 832,01

77 923 790,90

Kontrakty budowlane

167 920 935,94

105 538 118,54

Kredyty i pozyczki

115 431 096,36

107 982 788,49

Pochodne instrumenty finansowe

0,00

0,00

Rezerwy na pozostate zobowigzania i inne obcigzenia

8 138 898,46

10 459 736,99

Inne zobowigzania

171 893 715,40

43 632 445,53

PASYWA ZWIAZANE Z AKTYWAMI ZAKLASYFIKOWANYMI JAKO

PRZEZNACZONE DO SPRZEDAZY

0,00

18 124 379,04

Pasywa razem

1 315 024 842,49

907 545 142,50
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2. RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

01-01-2007
30-09-2007

01-01-2006
30-09-2006

01-07-2007
30-09-2007

01-07-2006
30-09-2006

Przychody netto ze sprzeda zy produktow,
towaréw i materiatéw, w tym:

357 576 757,17

495 347 602,04

130 110 871,06

111 760 366,44

Przychody netto ze sprzedazy produktéw

350 535 460,18

487 483 517,65

126 932 392,16

110 424 376,34

Przychody netto ze sprzedazy towaréw i
materiatéw

7 041 296,99

7 864 084,39

3178 478,90

1335 990,10

Koszty sprzedanych produktow, towardéw i
materiatéw, w tym:

255 827 478,52

358 493 453,39

90 183 616,22

83 318 582,80

Koszt wytworzenia sprzedanych produktow 248 030 309,99 | 348950033,98| 86 186993,81| 81417 420,48
Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatow 7 797 168,53 9 543 419,41 3996 622,41 1901 162,32
Zysk (strata) brutto ze sprzeda 2y 101749 278,64 | 136854148,65| 39927254,85| 28 441783,64
Koszty sprzeda zy 17 870569,45 | 17 284 843,36 6 502 218,21 5 088 402,51
Koszty ogdinego zarz adu 17 288428,12| 15132 495,00 5 777 063,63 5 730 557,66
Zysk (strata) ze sprzeda zy 66 590 281,07 | 10443681029 | 27647 973,01 | 17 622 823,48
Pozostate przychody operacyjne 5 310 965,81 2 347 211,49 1334 184,68 513 200,63
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 1301 220,92 650 329,72 493 968,25 124 488,53
Inne przychody operacyjne 4009 744,89 1 696 881,77 840 216,43 388 712,10
Pozostale koszty operacyjne 5 104 923,20 7 639 166,86 2 865 861,45 1 735 846,39
Strata ze zbycia niefinansowych aktywéw

trwatych 262 939,74 49 617,94 217 006,37 -471 217,40
Aktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych 200,00 3607 808,22 200,00 2 000 000,00
Inne koszty operacyjne 4 841 783,46 3981 740,70 2 648 655,08 207 063,79
Zysk (strata) z dziatalno  $ci operacyjnej 66796 323,68| 9914485492| 26116296,24| 16400 177,71
Przychody finansowe 6 519 544,62 3 264 550,39 4059 835,24 1 692 993,21
Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00
Odsetki, w tym: 5 606 285,69 2 648 985,82 3 647 403,03 1 944 663,91
Zysk ze zbycia inwestycji 0,00 0,00 0,00 0,00
Aktualizacja wartosci inwestycji 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne 913 258,93 615 564,57 412 432,21 -251 670,70
Koszty finansowe 17720994,79 | 11898 597,06 6 687 102,99 4619911,78
Odsetki, w tym: 17 575198,67 | 11350 701,35 6 629 463,10 4610 527,55
Strata ze zbycia inwestycji 0,00 0,00 0,00 0,00
Aktualizacja wartosci inwestycji 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne 145 796,12 547 895,71 57 639,89 9384,23

Zysk (strata) z dziatalno $ci gospodarczej

55594 873,51

90 510 808,25

23 489 028,49

13 473 259,15

Wynik na aktywach przeznaczonych do

sprzeda zy 0,00 0,00 0,00 0,00
Zysk na aktywach przeznaczonych do sprzedazy 0,00 0,00 0,00 0,00
Strata na aktywach przeznaczonych do

sprzedazy 0,00 0,00 0,00 0,00
Zysk (strata) brutto 55504 873,51 | 90510808,25| 23489028,49| 13473 259,15
Podatek dochodowy 5 679 399,76 8 293 780,09 708 493,84 3378 385,09
Podatek odroczony 6654 906,71 | 10 209 148,86 5124 667,58 534 948,61
Pozostate obowi gzkowe zmniejszenia zysku

(zwigkszenia straty) 0,00 0,00 26 877,10 0,00
Zysk (strata) netto 43 260 567,04 72 007 879,30 17 628 989,96 9 559 925,44
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3. ZMIANY W KAPITALE WEASNYM

Kapitat z wyceny Kapitat wiasny
. - . transakcji Niepodzielony przypadaj acy ) . .
Kapitat akcyjny Kapitat z aktualizacji Kapitat Pozqstale zabezpieczaj acych i wynik z lat Wynik netto akcjonariuszom Kap|t§ly akclloqarluszy Kapitat wkasny
wyeeny zapasowy kapitaly réznice kursowe z ubiegtych jednostki mniejszo Sciowych
konsolidacji dominuj acej
Stan na 31 grudnia 2006 10 250 000,00 0,00 | 74810512,66 | 2703 534,25 -109 753,75 -26 221 694,92 | 132 017 400,08 193 449 998,31 0,00 193 449 998,31
Korekty btedéw podstawowych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Korekty 2 tytutu przeksztaicenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
na MSSF
Stan na 1 stycznia 2007 10 250 000,00 0,00 | 74810512,66 | 2703 534,25 -109 753,75 -26 221 694,92 | 132 017 400,08 193 449 998,31 0,00 193 449 998,31
Emisja akcji 689 656,00 0,00 | 234 099 587,10 0,00 0,00 0,00 0,00 234 789 243,10 0,00 | 234789 243,10
Wyptata dywidendy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -29 212 500,00 0,00 -29 212 500,00 0,00 -29 212 500,00
Zyski / (straty) z aktualizacji
wyceny srodkéw trwatych oraz 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
nieruchomosci inwestycyjnych
Zyski / (straty) z aktualizacji
wyceny aktywéw dostepnych do 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
sprzedazy
Zyski/ (straty) z zabezpieczenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
przeptywow pienieznych
Ro6znice kursowe z przeliczenia
sprawozdan finansowych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 21 550,81 0,00 21 550,81 0,00 21 550,81
jednostek zagranicznych
Podatek dochodowy dotyczacy
pozycji odniesionych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
bezposrednio na kapitat wkasny
Zysk/ strata z przejecia spétek 0,00 0,00 110446177 | 287272092 0,00 -2 307 898,77 0,00 1669 283,92 0,00 1669 283,92
(jednostkowe jwch)
Zysk/ strata z wiaczenia/
wytaczenia spétek do 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
konsolidaciji
Zmiany zasad ) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
rachunkowosci/prezentaciji
Korekty konsolidacyjne 0,00 0,00 225 250,34 0,00 -21,00 -225 250,34 0,00 -21,00 0,00 -21,00
Suma zyskéw/strat uj etych
bezpo $rednio w kapitale 689 656,00 0,00 | 235429 299,21 | 2872 720,92 -21,00 -31 724 098,30 0,00 207 267 556,83 0,00 | 207 267 556,83
wiasnym
ggf:téﬁ;ata) netto za rok 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 | 43260567,20 43 260 567,20 0,00| 43260 567,20
Suma zyskéw/strat uj etych w
kapitale wtasnym i w wyniku 689 656,00 0,00 | 235429 299,21 | 2872720,92 -21,00 -31 724 098,30 43 260 567,20 250 528 124,03 0,00 250 528 124,03
netto
Zwigkszenia / zmniejszenia z 0,00 0,00 | 67 650 799,73 0,00 0,00 | 64366 600,35 | -132 017 400,08 0,00 0,00
podziatu zysku
Stan na 30 wrze $nia 2007 10 939 656,00 0,00 | 377 890 611,59 | 5576 255,17 -109 774,75 6 420 807,13 43 260 567,20 443 978 122,34 0,00 443 978 122,34
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Kapitat z wyceny

Kapitat wkasny

. Kapitat z ) transakcji Niepodzielony przypadaj acy Kapitaty
Kapl_tal aktualizaciji Kapitat Pozo_stale zabezpieczaj acych wynik z lat Wynik netto akcjonariuszom akcjonariuszy Kapitat wtasny
akcyjny zapasowy kapitaty PP . d . L P
wyceny i r6 znice kursowe z ubiegtych jednostki mniejszo $ciowych
konsolidaciji dominuj acej
Stan na 31 grudnia 2005 6 000 000,00 0,00 67 612 939,78 43 534 861,75 -22 102,33 | -8 637 092,28 11 273 851,03 119 762 457,95 0,00 119 762 457,95
Korekty btedéw podstawowych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Korekty z tytutu przeksztaicenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
na MSSF
Stan na 1 stycznia 2006 6 000 000,00 0,00 67 612 939,78 43 534 861,75 -22 102,33 | -8 637 092,28 11 273 851,03 119 762 457,95 0,00 119 762 457,95
Podniesienie kapitatu 4250 000,00 0,00 1572 500,00 0,00 0,00 0,00 0,00 5822 500,00 0,00 5822 500,00
Wyptata dywidendy 0,00 0,00 0,00 | -26 549 616,54
Zyski / (straty) z aktualizacji
wyceny srodkéw trwatych oraz 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
nieruchomosci inwestycyjnych
Zyski / (straty) z aktualizacji
wyceny aktyw6w dostepnych do 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
sprzedazy
Zyski/ (straty) z zabezpieczenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
przeptywow pienieznych
Ro6znice kursowe z przeliczenia
sprawozdan finansowych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
jednostek zagranicznych
Podatek dochodowy dotyczacy
pozycji odniesionych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
bezposrednio na kapitat wkasny
Zysk/ strata z przejecia spétek 0,00 0,00 949 071,16 0,00 0,00| -982977,73 0,00 -33 906,57 0,00 -33 906,57
(jednostkowe jwch)
Zysk/ strata z wiaczenia/
wytagczenia spétek do 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 | -1071 852,35 0,00 -1 071 852,35 0,00 -1 071 852,35
konsolidaciji
Zmiany zasad . 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00| -6512278,83 0,00 -6 512 278,83 0,00 -6 512 278,83
rachunkowosci/prezentaciji
Korekty konsolidacyjne 0,00 0,00 281 569,19 0,00 22 148,33 | -13 039 518,89 0,00 -12 735 801,37 0,00 -12 735 801,37
Suma zyskéw/strat uj etych
bezpo $rednio w kapitale 4250 000,00 0,00 2803 140,35 | -26 549 616,54 22 148,33 | -21 606 627,80 0,00 -41 080 955,66 0,00 -41 080 955,66
wiasnym
ggf:téﬁ;ata) netto za rok 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 72007879,30 | 72007 879,30 000| 72007 879,30
Suma zyskéw/strat uj etych w
kapitale wtasnym i w wyniku 4 250 000,00 0,00 2803 140,35 | -26 549 616,54 22 148,33 | -21 606 627,80 72 007 879,30 30 926 923,65 0,00 30 926 923,65
netto
Zwickszenia / zmniejszenia z 0,00 0,00| -2144251,33| 26820168,32 0,00 | 11273851,03| -11273851,03| 24 675 916,99 0,00 |  24675916,99
podziatu zysku
Stan na 30 wrze $nia 2006 10 250 000,00 0,00 68 271 828,80 43 805 413,53 46,00 | -18 969 869,05 72 007 879,30 175 365 298,58 0,00 175 365 298,58
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4. PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH

01-01-2007 01-01-2006

Przeptywy $rodkéw pieni eznych z dziatalno $ci operacyjnej - metoda po $rednia 30-09-2007 30-09-2006
Zysk (strata) netto 43 260 567,20 72 007 879,30
Korekta o pozycj e 37 779 555,75 22 939 458,45
Amortyzacja 8431 986,31 8 762 553,75
Utrata wartosci srodkéw trwatych oraz innych wartosci niematerialnych 0,00 2019 617,50
Odsetki i dywidendy -28 160 728,83 0,00
Podatek dochodowy 0,00 0,00
Zmiana stanu rezerw i rozliczen miedzyokresowych 48 480 285,41 8 764 980,36
Inne korekty o pozycje: 9 028 012,86 3 392 306,84
- zmiana stanu aktywow przeznaczonych do sprzedazy 7 337 199,13 0,00
- zmniejszenie udzialdw — wigczenie do konsolidaciji 0,00 3828 500,00
- zmiana stanu kapitatéw wiasnych z tytutu: 1723 283,92 0,00
- zysk/strata z przejecia spotek 1723 283,92 0,00
- pozostate korekty, w tym podatek odrocz. odniesiony na kapitat wkasny -32 470,19 -436 193,16
Zmiana stanu kapitatu obrotowego -241 226 169,18 | -148 417 973,55
Zmiana stanu zapaséw 15 759 175,96 -6 032 263,96

Zmiana stanu kontraktéw budowlanych

-242 637 251,14

-146 643 340,59

Zmiana stanu naleznosci

-33 811 635,88

-13 765 651,20

Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjgtkiem pozyczek i kredytéw

19 463 541,88

18 023 282,19

Przeptywy pieni ezne netto z dziatalno $ci operacyjnej

-160 186 046,22

-53 470 635,80

Przeptywy $rodkéw pieni eznych z dziatalno $ci inwestycyjnej

Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych, rzeczowych aktywoéw trwatych oraz

innych aktywow trwatych 4602 273,70 36 105,86
Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych, rzeczowych aktywoéw trwatych oraz
innych aktywow trwatych -14 243 076,38 -1 091 864,65
Wydatki zwigzane z aktywami przeznaczonymi do sprzedazy 0,00 0,00
Nabycia instrumentéw kapitalowych oraz instrumentéw dtuznych -330 000 000,00 0,00
Zbycie instrumentéw kapitatowych oraz instrumentéw dtuznych 220 000 000,00 0,00
Pozyczki udzielone -5 679 341,18 0,00
Splata pozyczek 1507 403,07 0,00
Inne nabycia aktywo6w finansowych 0,00 -2 742 197,77
Inne zbycia aktywéw finansowych 37 527,02 0,00
Dywidendy otrzymane 0,00 0,00
Odsetki otrzymane 0,00 0,00
Przeptywy pieni ezne netto z dziatalno $ci inwestycyjnej -123 775 213,77 -3 797 956,56
Przeptywy $rodkéw pieni eznych z dziatalno $ci finansowej
Wplywy netto z emisji akcji (wydania udziatéw) i innych instrumentéw
kapitatlowych oraz doptat do kapitatu 244 827 880,00 5 822 500,00
Nabycie akcji (udziatéw) wtasnych lub sptaty udziatéw 0,00 0,00

Otrzymane kredyty i pozyczki

176 694 299,31

268 439 512,89

Sptaty kredytoéw i pozyczek

-193 675 557,87

-210 867 167,31

Emisja dluznych papieréw wartosciowych 266 000 000,00 0,00
Wykup dtuznych papieréw warto$ciowych -140 000 000,00 0,00
Ptatnosci zobowigzan z tytutu uméw leasingu finansowego -12 546 272,91 -9 514 807,49
Dywidendy i inne udzialy w zyskach 0,00 0,00
Zaptacone odsetki -7 961 715,22 -5 771 037,15
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Inne wplywy finansowe 0,00 0,00
Inne wydatki finansowe 0,00 0,00
Przeptywy pieni ezne netto z dziatalno $ci finansowej 333 338 633,31 48 109 000,94
ZMNIEJSZENIE/(ZWIEKSZENIE) NETTO SRODKOW PIENIEZNYCH 49 377 373,32 -9 159 591,43

Saldo otwarcia $rodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw

37 380 444,49

16 209 501,92

- zmiana stanu $rodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych

SALDO ZAMKNI ECIA SRODKOW PIENIEZNYCH | ICH EKWIWALENTOW

86 757 817,80

7 049 910,49
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C. NOTY DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1. Aktywa trwate

Nota 1. Warto $ci niematerialne i prawne

WARTOSCI NIEMATERIALNE | PRAWNE 30-09-2007 31-12-2006

a) koszty zakonczonych prac rozwojowych 0,00 0,00
b) wartos¢ firmy z konsolidaciji 3047 895,06 3 047 895,06
¢) inne wartosci niematerialne i prawne 9113 153,91 9474 612,25
d) zaliczki na wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00

Warto $ci niematerialne i prawne, razem

12 161 048,97

12 522 507,31

Nota 2. Rzeczowe aktywa trwate

RZECZOWE AKTYWA TRWALE

30-09-2007

31-12-2006

a) srodki trwate, w tym:

253 814 077,86

253 373 034,92

- grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu)

22 720 601,33

21 698 653,68

- budynki, lokale i obiekty inzynierii lagdowej i wodnej

211 222 526,95

214940 740,17

- urzadzenia techniczne i maszyny 10 608 111,20 9987 812,67
- Srodki transportu 8 347 294,00 5289 091,30
- inne $rodki trwate 915 544,37 1 456 737,09
b) srodki trwate w budowie 23012 693,83 18 558 958,61
c¢) zaliczki na srodki trwate w budowie 0,00 25 100,00

Rzeczowe aktywa trwale, razem

276 826 771,69

271 957 093,53

Nota 3. Inne aktywa finansowe

INNE AKTYWA FINANSOWE 30-09-2007 31-12-2006

a) udziaty lub akcje 4996 217,48 5 033 744,50
b) udzielone pozyczki 0,00 0,00
¢) inne inwestycje diugoterminowe 0,00 0,00
Warto §¢ dtugoterminowych aktywow finansowych 4996 217,48 5033 744,50
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UDZIALY LUB AKCJE W JEDNOSTKACH PODPORZ ADKOWANYCH na dzie n 30 wrze $nia 2007

Lp
. A B C D E F G H | J K
zastosowana
charakter metoda
powi gzania konsolidaciji /
(jednostka wycena metod g data
zalezna, praw whasno $ci, obj ecia udziat w
wspoizale zna, badz wskazanie, kontroli / ogdlnej
stowarzyszona, Ze jednostka nie | wspétkontr Procent liczbie
z wyszczegol. podlega i Warto ¢ Korekty posiada gtoséw na
Przedmiot powi gzan konsolidaciji / uzyskania udziatéow / aktualiz. warto §¢ nego walnym
nazwa (firma) jednostki ze wskazaniem przedsi gbiorstw | bezposrednichi | wycenie metod q | znaczaceg | akcji wedtug warto $¢ bilansowa kapitatu zgromadzeni
formy prawnej Siedziba a posrednich) praw wiasno $ci 0 wptywu ceny nabycia (razem) udziatéw / akcji zaktad. u
budownictwo jednostka
1. | TBS Marki Sp.z 0.0. Warszawa spoteczne zalezna metoda petna 14.11.2003 | 13 359 500,00 0,00 13 359 500,00 [ 99,99% 99,99%
dziatalnosci
budowlana i jednostka
2 | J.W. Construction International Sp. z 0.0. Kotomna (Rosja) deweloperska zalezna metoda petna 14.11.2003 1272,90 1272,90 0,00 | 100,00% 100,00%
Przedsiebiorstwo Turystyczne "Czarny Potok" dziatalnos¢ jednostka
3| S.A. Krynica Gérska hotelarska zalezna metoda petna 16.12.2004 7 000 000,00 0 7 000 000,00 | 100,00% 100,00%
dziatalnos¢ jednostka nie
4. | Business Financial Construction Sp. z 0.0. Warszawa ustugowa zalezna konsolidowana 16.06.2003 4 346 500,00 0,00 4346 500,00 | 99,99% 99,99%
dziatalnos¢ jednostka
5. | Project 55 Sp. z 0.0. Warszawa deweloperska zalezna metoda petna 13.01.2005 | 19 655 537,59 0 19 655 537,59 | 99,99% 99,99%
dziatalnos¢ jednostka
6. | Interlokum Sp. z 0.0. Warszawa deweloperska zalezna metoda petna 23.11.2004 49 500,00 0 49 500,00 | 99,00% 99,00%
dziatalnos¢ jednostka
7. | Lokum Sp. z 0.0. Warszawa deweloperska zalezna metoda petna 13.09.2005 3777 500,00 0 3777 500,00 99,99% 99,99%
dziatalnos¢ jednostka
8. | Deweloper Sp. z 0.0. Siemianowice Slqskie budowlana zalezna metoda petna 08.09.2004 49 500,00 0 49 500,00 99,00% 99,00%
wydobycie jednostka nie
9. | Dremet Sp. z o.0. Warszawa Kruszyw zalezna konsolidowana 14.11.2003 2 590,00 2 600,00 0| 9996% 99,96%
dziatalnos¢ jednostka nie 500
10. | Krélewski Port Zeran Sp. z 0.0. Warszawa deweloperska stowarzyszona konsolidowana 08.09.2000 500 000,00 000,00 0 4,92% 4,92%
dziatalnos¢ jednostka nie
11. | KSP Polonia Warszawa SSA Warszawa sportowa zalezna konsolidowana 30.03.2006 15 440,00 | 15 440,00 0 | 100,00% 100,00%
budownictwo nie
12. | TBS Nowy Dom Sp. z 0.0. Zabki spoteczne udziaty konsolidowana 30.09.2006 1 000,00 0 1 000,00 2,00% 2,00%
zagospodarowani
e isprzedaz jednostka nie
13. | Construction Invest Sp. z 0.0. Zabki nieruchomosci zalezna konsolidowana 25.01.2006 50 000,00 0 50 000,00 | 100,00% 100,00%
J.W.Construction AZS Politechniki Warszaw. dziatalnos¢ jednostka E:)ensolidowana
14. | S.A. Warszawa sportowa zalezna 07.09.2006 375 000,00 0 375 000,00 | 75,00% 75,00%
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J.W.CONSTRUCTION
HOLDING S.A.

Powi gzania po srednie

budownictwo jednostka
15.. | TBS Marki Sp.z 0.0. Warszawa spoteczne zalezna metoda petna 18.10.2006 500,00 0 500,00 0,01% 0,01%
dziatalnos¢ jednostka nie
16. | Business Financial Construction Sp. z 0.0. Warszawa ustugowa zalezna konsolidowana 16.06.2003 500,00 0,00 500,00 0,01% 0,01%
dziatalnos¢ jednostka
17. | Interlokum Sp. z 0.0. Warszawa deweloperska zalezna metoda petna 18.10.2006 500,00 0 500,00 1,00% 1,00%
dziatalnos¢ jednostka
18. | Lokum Sp. z 0.0. Warszawa deweloperska zalezna metoda petna 18.10.2006 1 000,00 0 1 000,00 0,01% 0,01%
Siemianowice dziatalnos¢ jednostka
19. | Deweloper Sp. z 0.0. Slqskie budowlana zalezna metoda petha 18.10.2006 500,00 0 500,00 1,00% 1,00%
wydobycie jednostka nie
20. | Dremet Sp. z 0.0. Warszawa kruszyw zalezna konsolidowana 27.09.2007 10,00 0 10,00 0,04% 0,04%
jednostka nie
21. | Karczma Regionalna Sp.z 0.0. Krynica Gorska ustugi hotelarskie | zalezna konsolidowana 17.12.1999 208 550,00 0 208 550,00 8,06% 8,06%
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2. Aktywa obrotowe

Nota 4. Zapasy

ZAPASY 30-09-2007 31-12-2006

a) materiaty 7 908 179,58 10 171 364,42
b) potprodukty i produkty w toku 18 505 989,06 25 395 194,29
c) produkty gotowe 3349 195,89 1 058 283,98
d) towary 7 985 505,55 7806 119,41
e) zaliczki na dostawy 1604 285,57 10 681 369,52

Warto §¢ zapaséw, razem

39 353 155,66

55112 331,62

Nota 5. Kontrakty budowlane

30-09-2007

31-12-2006

Planowane przychody z biezacych projektéw

4 445 231 260,43

3567 795 143,71

Planowane koszty biezacych projektéw

3 089 561 128,92

2 337 028 767,62

Planowana marza na realizowanych projektach

1355670 131,50

1 230 766 376,09

Skumulowane przychody rozpoznane w rachunku zyskoéw i strat

310 378 503,95

665 603 714,28

Skumulowane koszty rozpoznane w rachunku zyskow i strat

219 502 774,80

454 002 262,76

Skumulowana marza rozpoznana w rachunku zyskoéw i strat

90 875 729,16

211 601 451,52

Marza pozostajaca do rozpoznania w nastepnych okresach

1264 794 402,34

1019 164 924,57

Planowana marza na realizowanych projektach

30,59%

35,12%

Procent marzy pozostatej do rozpoznania w nastepnych okresach

93,30%

82,81%

Kwota kontraktéw budowlanych prezentowanych w aktyw ach
obrotowych

646 200 810,34

403 563 559,20

Kwota kontraktéw budowlanych prezentowanych w
zobowi gzaniach krétkoterminowych

167 920 935,94

105 538 118,54

KONTRAKTY BUDOWLANE (aktywa obrotowe)

a) potprodukty i produkty w toku

335 456 596,77

170 308 989,28

b) produkty gotowe

33 128 272,66

28 932 181,16

¢) rozliczenia miedzyokresowe

15 672 467,77

5 650 846,21

d) niezafakturowane naleznosci

261943 473,14

198 671 542,55

Warto §¢ kontraktéw budowlanych razem

646 200 810,34

403 563 559,20

KONTRAKTY BUDOWLANE (zobowi gzania krotkoterminowe)

a) zaliczki-sprzedaz mieszkan

130 736 991,20

84 577 546,83

b) roboty wykonane niezafakturowane

21 324 597,14

20 038 982,92

d) inne

15 859 347,60

921 588,79

Warto $¢ kontraktow budowlanych razem

167 920 935,94

105 538 118,54

ZABEZPIECZENIA USTANOWIONE NA ZAPASACH |
KONTRAKTACH BUDOWLANYCH

30-09-2007

31-12-2006

Wartos¢ bilansowa nieruchomosci inwestycyjnych stanowigcych
zabezpieczenie sptaty zobowigzan kredytowych

566 278 322,39

644 184 017,61

Kwota zabezpieczenia na nieruchomosciach inwestycyjnych -
kredyty

723 360 980,26

687 796 687,00
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Nota 6. Nale zno$ci krétkoterminowe

NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE

30-09-2007

31-12-2006

a) z tytutu dostaw i ustug-jednostki powigzane

760 081,98

5763 012,48

b) z tytutu dostaw i ustug-jednostki pozostate

49 767 614,50

20 810 834,67

¢) z tytutu podatkéw, dotaciji, cet, ubezpieczen spotecznych i

zdrowotnych oraz innych swiadczen

16 985 214,61

11 931 123,69

d) inne

5852 747,16

1676 998,78

Warto $¢ naleznosci, razem

73 365 658,25

40 181 969,62

Nota 7. Inwestycje krotkoterminowe

INWESTYCJE KROKOTERMINOWE 30-09-2007 31-12-2006
a) w jednostkach zaleznych 6 627 497,88 5 789 968,94
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- dluzne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 6 627 497,88 5 789 968,94
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach 112 430 390,52 893 626,31
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- dluzne papiery warto$ciowe 0,00 0,00
- inne papiery warto$ciowe* 110 000 000,00 0,00
- udzielone pozyczki 2 430 390,52 886 488,67
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 7 137,64
Warto $¢ inwestycji krotkoterminowych, razem 119 057 888,40 6 683 595,25

*Program zakupu papierow diuznych przez Spoiki.
informacjach.

Nota 8. Srodki pieni ezne i ich ekwiwalenty

Szczegotowy opis znajduje sie w dodatkowych

SRODKI PIENIEZNE | ICH EKWIWALENTY

30-09-2007

31-12-2006

a) srodki pieniezne w kasie i banku

13 948 718,63

19 506 061,04

b) inne srodki pieniezne

71 888 586,19

17 870 104,29

¢) inne aktywa pienigzne 920 512,98 4279,16
Warto $¢ srodkéw pieni eznych, razem 86 757 817,80 37 380 444,49
3. Zobowi gzania
Nota 9. Kredyty i po zyczki
KREDYTY | POZYCZKI 30-09-2007 31-12-2006

a) kredyty

310 458 704,60

299 095 733,69

w tym: dtugoterminowe

195 676 960,99

220 845 904,84

Krétkoterminowe

114 781 743,61

78 249 828,85

b) pozyczki 649 352,75 29 732 959,64
w tym: dtugoterminowe -
Krétkoterminowe 649 352,75 29 732 959,64

Warto §¢ kredytéw i po zyczek, razem

311 108 057,35

328 828 693,33

Warto §¢ kredytéw i po zyczek-dlugoterminowe

195 676 960,99

220 845 904,84

Warto $¢€ kredytow i po zyczek-krétkoterminowe

115 431 096,36

107 982 788,49
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KREDYTY WEDLUG TERMINU WYMAGALNO S$CI

30-09-2007

31-12-2006

Do 1 roku

114 781 743,61

78 249 828,85

Powyzej 1 roku do 2 lat

78 185 619,20

113 429 977,09

Powyzej 2 lat do 5 lat

7534 050,10

Powyzej 5 lat

109 957 291,69

107 415 927,75

Razem kredyty, w tym:

310 458 704,60

299 095 733,69

- dtugoterminowe

195 676 960,99

220 845 904,84

- krotkoterminowe

114 781 743,61

78 249 828,85

Nota 10. Inne zobowi gzania dtugoterminowe

INNE ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE 30-09-2007 31-12-2006
a) inne zobowigzania finansowe 72 203 635,86 71862 811,71
b) inne zobowigzania dtugoterminowe 10 034 518,21 9372 930,73

Warto $€ innych zobowi azan, razem

82 238 154,07

81 235 742,44

Nota 11. Zobowi gzania handlowe oraz pozostate zobowi

gzania

ZOBOWIAZANIA HANDLOWE ORAZ POZOSTALE
ZOBOWIAZANIA

30-09-2007

31-12-2006

a) zobowigzania z tytutu dostaw i ustug-jednostki pozostate

59 363 254,51

50512 743,35

b) zobowigzania z tytutu dostaw i ustug-jednostki

powigzane 436 225,63 2177 339,46
c¢) zobowigzania z tytutu podatkéw, cet, ubezpieczen i

innych swiadczen 4 034 454,26 16 503 895,31
d) zobowigzania z tytutu wynagrodzen 2 909 848,09 2 601 245,51
e) zaliczki otrzymane na dostawy 152 061,06 263 940,03
f) inne 9 935 988,46 5 864 627,25

Warto $¢€ zobowi azan handlowych oraz pozostatych
zobowi gzan, razem

76 831 832,02

77 923 790,90

Nota 12. Inne zobowi gzania

INNE ZOBOWIAZANIA

30-09-2007

31-12-2006

a) zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papierow
warto$ciowych

161 000 000,00

35 000 000,00

b)inne zobowigzania finansowe

10 893 715,40

8 632 445,53

Warto $€ innych zobowi azan, razem

171 893 715,40

43 632 445,53
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Zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych

Warto §¢
L Data emisji Data wykupu okr)]l?rgigials?:n Zwigkszenia do | Zmniejszenia do zamErillian(?ia na
i J T astiz200s | 3009.2007 30.09.2007 30.00.2007
(BO)
1/29.11.2006 |31.01.2007 25 000 000,00 25 000 000,00
2120.12.2006 |21.03.2007 10 000 000,00 10 000 000,00
3104.01.2007 |07.02.2007 15 000 000,00 15 000 000,00
4115.01.2007 |12.10.2007 10 000 000,00 10 000 000,00
5(22.01.2007 |22.10.2007 10 500 000,00 10 500 000,00
6(31.01.2007 |27.04.2007 25 000 000,00 25 000 000,00
7107.02.2007 |21.03.2007 15 000 000,00 15 000 000,00
8]21.03.2007 | 22.06.2007 15 000 000,00 15 000 000,00
9]21.03.2007 |14.09.2007 10 000 000,00 10 000 000,00
10[11.04.2007 |11.04.2008 40 000 000,00 40 000 000,00
11]27.04.2007 |27.07.2007 25 000 000,00 25 000 000,00
12 27.04.2007 | 25.04.2008 10 000 000,00 10 000 000,00
13]18.05.2007 | 16.05.2008 24 500 000,00 24 500 000,00
14]20.06.2007 | 19.06.2008 66 000 000,00 66 000 000,00
Razem 35 000 000,00 | 266 000 000,00 140 000 000,00| 161 000 000,00

4. Przychody i koszty operacyjne

Nota 13. Przychody z dziatalno $ci operacyjnej

PRZYCHODY Z DZIALALNO SCI

od 01-01-2007

od 01-01-2006

od 01-07-2007

od 01-07-2006

OPERACYJNEJ do 30-09-2007 | do 30-09-2006 | do 30-09-2007 | do 30-09-2006
Przychody ze sprzedazy produktow | 310378 503,95| 457 234 268,43 | 110690 575,45 | 110 055 827,74
Przychody ze sprzedazy ustug 40 156 956,22 | 30 249 249,22 16 241 816,71 368 548,60
Przychody ze sprzedazy towar6w 7 041 296,99 7 864 084,39 3178 478,90 1335 990,10

Warto §¢ przychodoéw, razem

357 576 757,17

495 347 602,04

130 110 871,06

111 760 366,43

Nota 14. Koszty z dziatalno $ci operacyjnej

KOSZTY Z DZIALALNO SCI

OPERACYJNEJ

od 01-01-2007
do 30-09-2007

od 01-01-2006
do 30-09-2006

od 01-07-2007
do 30-09-2007

od 01-07-2006
do 30-09-2006

Koszty ze sprzedazy produktéw

219 502 774,80

307 330 237,02

75512 748,87

60 693 390,60

Koszty ze sprzedazy ustug

28 527 535,20

41 619 796,96

10 674 244,94

20 724 029,87

Koszty ze sprzedazy towaréw

7797 168,53

954341941

3996 622,41

1901 162,32

Koszt wlasny sprzeda zy, razem

255 827 478,52

358 493 453,39

90 183 616,21

83 318 582,80

Koszty sprzeda zy i koszty

od 01-01-2007

od 01-01-2006

od 01-07-2007

od 01-07-2006

zarzadu do 30-09-2007 do 30-09-2006 do 30-09-2007 do 30-09-2006
Koszty sprzedazy 17 870 569,45 17 284 843,36 6 502 218,21 5088 402,51
Koszty zarzadu 17 288 428,12 15 132 495,00 5777 063,63 5 730 557,66

Koszty sprzeda zy i koszty

zarzadu, razem

35 158 997,57

32417 338,36

12 279 281,84

10 818 960,17
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Nota 15. Przychody w podziale na segmenty

od 01-01-2007
do 30-09-2007

od 01-01-2006
do 30-09-2006

od 01-07-2007
do 30-09-2007

od 01-07-2006
do 30-09-2006

Przychody z tytutu sprzeda zy
produktoéw i ustug w podziale na
segmenty

350 535 460,18

487 483 517,65

126 932 392,16

110 424 376,34

-dziatalno$¢ deweloperska

319 651 393,37

467 927 636,42

114 496 255,05

103 893 254,01

-dziatalno$¢ hotelarska 13 001 422,38 12 544 455,89 4549 790,28 4387 101,41
-budownictwo spoteczne 7 543 201,29 7 011 425,34 2 156 603,26 2 144 020,92
-budownictwo 10 339 443,14 0,00 5729 743,57 0,00

od 01-01-2007
do 30-09-2007

od 01-01-2006
do 30-09-2006

od 01-07-2007
do 30-09-2007

od 01-07-2006
do 30-09-2006

Przychody z tytutu sprzeda zy
produktow-lokali wg segmentow
geograficznych

310 378 503,95

432 155 911,75

110 690 575,46

84 977 471,05

-Warszawa i okolice

251 506 226,77

415 499 868,65

85 799 060,11

69 701 236,24

-Gdynia 23 251 631,22 1464 136,40 11 837 330,40 84 328,11
- Lodz 29 058 886,35 15191 906,70 13 054 184,95 15191 906,70
-Rosja 6 561 759,62 0,00 0,00 0,00

od 01-01-2007
do 30-09-2007

od 01-01-2006
do 30-09-2006

od 01-07-2007
do 30-09-2007

od 01-07-2006
do 30-09-2006

Przychody z tytutu sprzeda zy
ustug hotelarskich wg

segmentdw geograficznych 13 001 422,38 12 544 455,89 4 549 790,28 438710141
-Warszawa i okolice 4 545 345,78 4 454 333,44 1673573,17 1 664 949,83
- Tarnowo 2881 245,64 3014 302,67 948 716,77 1137352,41
- Strykow 3576 980,48 3019 702,50 1198 867,07 890 111,92
- Cieszyn 748 615,85 627 717,03 302 432,41 251 181,68
- Swieta Lipka 736 647,44 606 015,21 382 814,79 323 674,39
- Krynica Gdrska 512 587,19 822 385,04 43 386,07 119 831,18
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D. DODATKOWE INFORMACJE

1.0Opis istotnych dokona n lub niepowodze n Emitenta w okresie, ktérego dotyczy raport, wraz z wykazem
najwazniejszych zdarze n ich dotycz acych

W okresie objetym sprawozdaniem miaty miejsce nastepujace istotne zdarzenia:
Zmiana w Zarz gdzie Emitenta

W dniu 21 wrzesnia 2007 r. Spoétka otrzymata zawiadomienie o odwotaniu z Zarzadu Spotki Pana Ryszarda
Matkowskiego, ktéry peit funkcje Prezydenta Holdingu. Odwotanie nastapito w trybie 8§14 ust. 2 w zwigzku z
§29 Statutu Spotki.

Zmiany organizacyjne w strukturze Emitenta

W dniu 21 wrzesnia 2007 r. Zarzad Spoéiki powzigt Uchwaly o utworzeniu w ramach struktury Spotki dwdch
nowych oddziatéw:

- Oddziat ,, Pracownia Architektoniczna” w ramach ktérego bedzie prowadzona dziatalno$¢ Spotki w zakresie
spraw zwigzanych z projektowaniem architektonicznym - Oddziat , Budownictwo” w ramach ktérego bedzie
prowadzona dziatalnos¢ realizowana obecnie przez Spétke w zakresie budownictwa.

W dniu 26 wrzesnia 2007 r. zostat podpisany akt notarialny zawigzania spotki pod firmg J.W.Construction S.A. z
siedzibg w Zgbkach. Emitent objat 100% kapitatu zakladowego, ktéry wynosi 500.000 pin i dzieli sie na 500.000
akcji imiennych o warto$ci nominalnej 1 pln kazda akcja. Spotka zostata utworzona przede wszystkim w celu
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w zakresie budownictwa (PKD 45), i wigze sie z planami wydzielenia
dziatalnosci budowlanej do odrebnego podmiotu co ma na celu min. zwiekszenie przejrzystosci grupy,
mozliwosci uzyskania wyceny wartosci segmentu budowlano — montazowego i tym samym uzyskania
transparentnosci finansowe;.

W dniu 27 wrzesnia 2007 r. w spéice pod firmg Dremet Spétka z 0.0. w likwidacji z siedzibg w Warszawie zostata
podjeta Uchwala o uchylajaca likwidacje przedmiotowej spotki, jednoczesnie zostat podwyzszony kapitat
zakladowy do kwoty 52.000 zt oraz zmieniona nazwa na Dremet- Projekt Spétka z 0.0. za posrednictwem tejze
spotki Emitent ma zamiar prowadzi¢ dziatalno$¢ w zakresie projektowania architektonicznego i innego.

Zawarcie nowych umow kredytowych

Umowa kredytu na kwot e na kwot e 30 000 000 z} zawarta przez Emitenta z Bankiem Och rony Srodowiska
S.A. wdniu 17 wrze $nia 2007roku

W dniu 17 wrzesnia 2007 r. zawarto z Bankiem Ochrony Srodowiska umowe kredytu obrotowego
odnawialnego rewolwingowego na kwote 30 000 000zt Kredyt przeznaczony jest na finansowanie wydatkéw
zwigzanych z realizacjg inwestycji ,Goérczewska Park” w Warszawie. Termin sptaty kredytu wyznaczono na 30
grudnia 2009 r. Zabezpieczenie kredytu stanowig: hipoteka umowna kaucyjna na przedmiotowej nieruchomosci,
przelew wierzytelnosci z tytutu uméw z nabywcami lokali, weksel wiasny in blanco, cesja praw polisy
ubezpieczeniowej budowy, petnomocnictwo do dysponowania rachunkami bankowymi w BOS S.A.

Sptlaty kredytow

1. W dniu 8 sierpnia 2007 roku Emitent dokonat sptaty kredytu inwestycyjnego zaciggnietego w Fortis Bank S.A.
na kwote 3 500 000zt., ktéry byt przeznaczony na czesciowe sfinansowanie zakupu gruntu przy ul. Odkrytej w
Warszawie.

2. W dniu 8 sierpnia 2007 roku Emitent dokonat sptaty kredytu obrotowego zaciggnietego w Invest Bank S.A. na
kwote 15 000 000zt.

3. W dniu 23 sierpnia 2007 roku Emitent dokonat sptaty kredytu obrotowego zaciggnietego w Invest Bank S.A. na
kwote 6 000 000zt.

4. W dniu 13 wrzesnia 2007 roku Emitent dokonat sptaty kredytu inwestycyjnego zaciggnietego w Banku
Millennium S.A. na kwote 12 000 000 zt., ktéry byt przeznaczony na czesciowe sfinansowanie realizacji inwestycji
,Osiedle Lesne” w Gdyni.

5. W dniu 27.09.2007 roku Emitent dokonat sptaty kredytu inwestycyjnego zaciagnietego w BOS Bank S.A. na
kwote 8 564 400 zi, ktoéry byt przeznaczony na czesciowe sfinansowanie zakupu gruntu przy ul. tukowskiej w
Warszawie.
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Zakup papieréw dtu znych przez Emitenta

1. Emitent w dniu 2 lipca 2007 r. zawart z BRE Bank S.A. umowe dotyczaca zakupu papieréw dtuznych
SCTRSC0718300108 / BON - 355651 wyemitowanych przez BRE Leasing Sp. z 0.0. Umowa obejmowata zakup
500 sztuk obligacji o0 wartosci nominalnej 100.000 zi., co stanowito tacznie warto$¢ nominalng 50.000.000 zt.
Wykup przedmiotowych papieréw nastapit w dniu 3 wrzesnia 2007 r.

2. Emitent w dniu 2 lipca 2007 r. zawart z BRE Bank S.A. umowe dotyczaca zakupu papieréw dtuznych
SCTRSCO0718300106 / BON - 355649 wyemitowanych przez FCE CREDIT POLSKA S.A. Umowa obejmowata
zakup 600 sztuk obligacji o wartosci nominalnej 100.000 zt., co stanowito tacznie wartos¢ nominalng 60.000.000
zt. Wykupu przedmiotowych papieréw nastapit w dniu 3 pazdziernika 2007 r.

3. Emitent w dniu 9 sierpnia 2007 r. zawart z BRE Bank S.A. umowe dotyczacg zakupu papierow dtuznych
SCTRSC0722100091/BON-358521 wyemitowanych przez BRE Bank Hipoteczny S.A. Umowa obejmowata
zakup 300 sztuk obligacji o warto$ci nominalnej 100.000 zt., co stanowito tacznie wartos¢ nominalng 30.000.000
zt. Wykupu przedmiotowych papieréw nastgpit w dniu 28 wrzesnia 2007 r.

4. Emitent w dniu 9 sierpnia 2007 r. zawart z BRE Bank S.A. umowe dotyczaca zakupu papieréw dtuznych
SCTRSC0722100091/BON-358520 wyemitowanych przez BRE Bank Hipoteczny S.A. Umowa obejmowata
zakup 300 sztuk obligacji o wartosci nominalnej 100.000 zt., co stanowito tacznie wartos¢ nominalng 30.000.000
zt. Wykupu przedmiotowych papieréw nastapit w dniu 12 wrze$nia 2007 r.

5. Emitent w dniu 31 sierpnia zawart z BRE Bank S.A. umowe dotyczacg zakupu papierow dtuznych
SCTRSC072430013/BON-360166 wyemitowanych przez BRE Leasing Sp. z 0.0. Umowa obejmowata zakup
sprzedaz 500 sztuk obligacji o wartosci nominalnej 100.000 zi., co stanowito tgcznie warto$¢ nominalng
50.000.000 zt. Wykupu przedmiotowych papieréw nastapit w dniu 14 wrzesnia 2007 r.

6. Emitent w dniu 12 wrze$nia zawart z BRE Bank S.A. umowe dotyczaca zakupu papierow dtuznych
SCTRSC0725500018/BON-361099 wyemitowanych przez BRE Bank Hipoteczny S.A. Umowa obejmuje zakup
500 sztuk obligacji o wartosci nominalnej 100.000 zi., co stanowi tgczng wartos¢ nominalng 50.000.000 zt.
Wykupu przedmiotowych papieréow nastapi w dniu 08 listopada 2007 r.

Wedle stanu na dzien 30 wrzesnia 2007 r. , Emitent dokonat inwestycji w krétkoterminowe papiery diuzne na
taczng kwote 330 min. zt. z czego wykupiono zostaly papiery o wartosci 220 min zt.

Uzyskanie pozwolenia na budow e i rozpocz ecie realizacji inwestycji ,Goérczewska Park”

W dniu 19 lipca 2007 roku zostatla wydana przez Prezydenta Miasta Stolecznego Warszawy Decyzja nr
557/WOL/A/2007 zatwierdzajaca projekt budowlany i udzielajgca pozwolenia na budowe dla inwestycji
.Gorczewska Park”. Decyzja ta stala sie ostateczna z dniem 13 sierpnia 2007 r. Przedmiotowa inwestycja
obejmuje 12 budynkéw o tacznej ilosci 890 lokali mieszkalnych o podwyzszonym standardzie.

Zgodnie z wyzej opisang decyzjg Emitent rozpoczat w Il kwartale prace budowlane zwigzane z realizacjg
przedmiotowej inwestycji. Gtéwnymi wykonawcami przedmiotowej inwestycji, z ktérymi Emitent zawart kontrakty
na realizacje sa; ,Mostostal Warszawa S.A.”, ,Resbud” S.A. oraz bulgarska spétka ,Kurortno Stroitelstvo” LTD.
Umowy z wymienionymi spétkami dotycza gtoéwnie wykonania konstrukcji zelbetowych i murowych.

Znacz gcy kontrakt na sprzeda z lokali mieszkalnych

W dniu 04.07.2007 roku zawarto z ,Sawa Residental Fond” Sp. z 0.0. sto przedwstepnych uméw sprzedazy
lokali mieszkalnych oraz takiej samej liczby miejsc parkingowych w budynkach realizowanych na inwestycji
.Gorczewska Park” w Warszawie. W dniu 30.08.2007 roku, w wyniku realizacji zapisw umow przedwstepnych,
zawarto umowe w formie aktu notarialnego zobowigzujacg do wybudowania budynku i ustanowienia odrebnej
whasnosci lokali 100 lokali mieszkalnych oraz takiej samej liczby miejsc parkingowych i przeniesienia prawa
whasnosci do tych lokali na nabywce.

Utworzenie pierwszego zagranicznego biura sprzeda  zy

W dniu 31 lipca 2007 r. Spoétka nabyta 1.000 udzialéw o warto$ci nominalnej 1 funt szterling kazdy udziat, co
stanowi 100 % kapitatu zakladowego, w spotce pod firma J.W. Construction 1 Limited z siedzibg w Londynie, Za
posrednictwem przedmiotowej sp6tki, Emitent zamierza prowadzi¢ promocje i marketing swoich produktow na
terenie Wielkiej Brytanii zaréwno wsréd obywateli brtytyjskich jak i Polakéw czasowo przebywajacych na tereni
Wielkiej Brytanii.
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Pozyskiwanie kolejnych gruntéw

W dniu 27 sierpnia 2007 r. zostat zawarty, z osobg fizyczna, akt notarialny ( przenoszacy wtasnos$¢ nieruchomosci
potozonej w gminie Ozaréw Mazowiecki w miejscowosci Kreczki Kaputy o numerze ewidencyjnym 3/3, o
powierzchni 7 ha 700 m?.

W dniu 19 wrzesnia 2007 r. zostal zawarty, z osoba fizyczng, akt notarialny przenoszacy wiasnosé
nieruchomosci potozonej w gminie Ozaréow Mazowiecki w miejscowosci Kreczki Kaputy o numerze ewidencyjnym
1/2, o powierzchni 1 ha.

W dniu 21 wrzesnia 2007 r. zostal zawarty, z osobg fizyczng, akt notarialny przenoszacy wilasnosé
nieruchomosci potozonej w gminie Ozaréw Mazowiecki w miejscowosci Kreczki Kaputy o numerze ewidencyjnym
1/2, 1/3, w obrebie Kreczki Kaputy o tacznej powierzchni 13 ha 9 976 m?.

Ponadto Emitent w okresie od 01 sierpnia 2007 r. do dnia 30 wrzes$nia 2007 r. zawart szereg uméw nabycia
nieruchomosci od oséb fizycznych, potozonych w Warszawie dzielnicy Biatoteka w rejonie ul. Berensona. Na
podstawie zawartych umow zostalo nabyte tacznie prawo wlasnosci 22.039 m?.

Zestawienie zako Aczonych, realizowanych oraz planowanych inwestyciji

Projekty zrealizowane wedtug stanu na dzie n 30 wrze $nia 2007 rok

Nazwa Liczb Gmina/ Segment Liczba Liczba Liczba Liczba
projektu a dzielnica rynku mieszkanh mieszkan/ mieszka n/ mieszka i/
proje / doméw domow domow domow
ktow sprzedany do sprzedanych
chdodnia sprzedazy , hie
30 * przekazanyc
wrzesnia h klientom
2007 do dnia 30
wrzesnia
2007
Batorego 2 Zabki Mieszkania 46 46 -
k/Warszaw popularne
y
Drewnicka 3 Zabki Mieszkania 220 220 -
k/Warszaw popularne
y
Kosynieréw 6 Marki Mieszkania 596 596 -
k/Warszaw popularne
y
Szwolezeréw 3 Zabki Mieszkania 251 251 -
k/Warszaw popularne
y
Nowodwory 8 Warszawa Mieszkania 502 502 -
/ Biatoteka popularne
Dagbrowka 5 Warszawa Mieszkania 395 395 -
Szlachecka / Bialoteka popularne
Kolonia F 6 Zabki Mieszkania 424 424 -
k/Warszaw popularne
y
Kolonia D 4 Zabki Mieszkania 887 887 -
k/Warszaw popularne
y
Buczynek 17 Warszawa Mieszkania 1.777 1.777 -
/ Biatoteka popularne
Pyry 1 Warszawa Mieszkania 27 27 -
/ Ursynow popularne
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Nazwa Liczb Gmina/ Segment Liczba Liczba Liczba Liczba
projektu a dzielnica rynku mieszkan  mieszkan/ mieszka A/ mieszka i/
proje / domoéw domow domow domow
ktow sprzedany do sprzedanych
chdodnia sprzedazy , hie
30 * przekazanyc
wrzesnia h klientom
2007 do dnia 30
wrzesnia
2007
Osiedle 8 Warszawa Mieszkania 908 908 - -
Jerozolimskie / Ursus popularne
Dagbréwka 16 Warszawa Mieszkania 2.187 2.183 4 -
Wislana / Bialoteka popularne
Debowy Park 1 Warszawa Mieszkania 397 397 - -
| / Biatoteka popularne
Sochaczew 1 Sochacze Mieszkania 108 108 - -
w popularne
Sady 4 Warszawa Mieszkania 412 412 - -
Rembertowski / Praga popularne
el Potudnie
Sady 3 Warszawa Mieszkania 441 438 3 66
Rembertowski / Praga popularne
ell Potudnie
Targéwek 1 Warszawa Mieszkania 169 169 - -
Plaza / popularne
Targéwek
Debowy Park 7 Warszawa Mieszkania 206 205 1 -
Il / Bialoteka popularne
Wojskowa 4 Warszawa Mieszkania 56 55 1 -
/ Praga popularne
Pin.
Osiedle 4 Gdynia Mieszkania 80 80 - -
Parkowa popularne
Osiedle 10 Radzymin Mieszkania 507 507 - -
Victoria popularne
Mieszkania
popularne 114 10.596 10.587 9 66
ogotem
Ogrody Bema 12 Warszawa  Mieszkania o 873 870 3 -
/Bemowo  podwyzszony
m
standardzie
Grochowska 1 Warszawa  Mieszkania o 296 296 - -
/ Praga podwyzszony
Pétnoc m
standardzie
Ostrobramska 3 Warszawa  Mieszkania o 459 459 - -
/ Praga podwyzszony
Potudnie m
standardzie
Mokotéw 1 Warszawa  Mieszkania o 345 344 1 0
Plaza | / Mokotow  podwyzszony
m

standardzie
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Nazwa Liczb Gmina/ Segment Liczba Liczba Liczba Liczba
projektu a dzielnica rynku mieszkan  mieszkan/ mieszka A/ mieszka i/
proje / domoéw domow domow domow
ktow sprzedany do sprzedanych
chdodnia sprzedazy , hie
30 * przekazanyc
wrzesnia h klientom
2007 do dnia 30
wrzesnia
2007
Mokotow 2 Warszawa  Mieszkania o 788 786 3 207
Plaza Il / Mokotow  podwyzszony
m
standardzie
Marymoncka 1 Warszawa  Mieszkania o 35 34 1 8
/ Bielany podwyzszony
m
standardzie
Mieszkania o 20 2.796 2.788 8 215
podwy zszony

m
standardzie

Elektoralna 1 Warszawa Apartamenty 159 152 7 -
/ o]
Srédmiesc  podwyzszony
ie m standardzie
tucka City 1 Warszawa Apartamenty 359 354 5 -
/ Wola o}
podwyzszony
m standardzie
Apartamenty 2 518 506 12 -
0
podwy zszony
m

standardzie

Dabréwka 13 Warszawa Domy 13 13 - -
Szlachecka / Biatotleka  jednorodzinn
e

Zielona 75 Warszawa Domy 75 74 1 0
Choszczowka / Biatoteka  jednorodzinn
e

Mickiewicza 58 Marki Domy 58 58 - -
k/Warszaw  jednorodzinn
y e

Lisi Jar 57 Marki Domy 57 56 1 0
k/Warszaw  jednorodzinn
y e

Kwiatowe 99 Lesznowol Domy 99 99 - -
a jednorodzinn
k/Warszaw e

y / Nowa
Iwiczna
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Nazwa Liczb Gmina/ Segment Liczba Liczba Liczba Liczba
projektu a dzielnica rynku mieszkan  mieszkan/ mieszka A/ mieszka i/
proje / domoéw domow domow domow
ktow sprzedany do sprzedanych
chdodnia sprzedazy , hie
30 * przekazanyc
wrzesnia h klientom
2007 do dnia 30
wrzesnia
2007
Willa Jozefina 34 Piaseczno  Domy 34 31 3 8
k/Warszaw jednorodzinn
Domy y e
jednorodzinn 336 336 331 5 8
e ogotem
Warszawska 1 Warszawa Mieszkania 654 654 - -
Wenecja / Biatoteka popularne
(TBS)
Lisi Jar 1 Marki Mieszkania 224 221 3 -
k/Warszaw popularne
y (TBS)
Marki 11 Marki Mieszkania 192 192 - -
k/Warszaw popularne
y (TBS)
Sochaczew 1 Sochacze Mieszkania 91 91 - -
w popularne
(TBS)
Mieszkania 14 1.161 1.158 3 -
TBS-y
Ogotem 486 15.407 15.370 37 289
*w przypadku TBS w tej kategorii ujete sg mieszkania czynszowe na wynajem
Nazwa Licz Miasto Liczba Liczba Liczba Liczba mieszka f/
projektu ba mieszka n/ mieszka n/ mieszkan / domow
proje doméw doméw doméw sprzedanych lecz
ktow sprzedanych do niesprzeda nie oddanych do
dnia 30 nych uzytku do dnia 30
wrzesnia 2007 wrze$nia 2007
Victoria Park | 1 Kotomna 192 183 9 -
k/Moskwy
Ogodtem 487 15.599 15.553 46 289
zrealizowane
projekty z
Kotomn g
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Projekty obecnie realizowane wedtug stanu na dzie

n 30 wrzesnia 2007 roku

Nazwa Liczba Gmina/ Segment Liczba Liczba Liczba Liczba
projektu projekt dzielnica rynku mieszka  mieszkan/  mieszkan mieszka h/
ow n/ domow / doméw domow
doméw  sprzedany niesprzeda  sprzedanych
ch do dnia nych lecz nie
30 oddanych do
wrze $nia uzytku do
2007 dnia 30
wrze$nia
2007
Gorczewska 4 Warszawa Mieszkania 1410 1410 0 1381
/ Bemowo popularne
Osiedle 4 tédz Mieszkania 324 322 2 322
Centrum popularne
Osiedle 9 Gdynia Mieszkania 202 127 75 127
Lesne popularne
Lazurowa | — 23 Warszawa Mieszkania 669 635 34 635
\% / Bemowo popularne
Osada 3 Warszawa Mieszkania 404 358 46 358
Widlana / Bialoteka popularne
-1
Lewandéw 15 Warszawa Mieszkania 631 627 4 627
Park | / Bialoteka popularne
Lewandow 33 Warszawa Mieszkania 1.274 1189 85 1.189
Park Il / Biatoteka popularne
Osiedle 10 Warszawa Mieszkania 322 265 57 265
Bursztynowe / Praga popularne
Potudnie
Odkryta 6 Warszawa Mieszkania 200 110 90 110
/ Biatoteka popularne
Zdziarska 21 Warszawa Mieszkania 594 525 69 525
/ Biatoteka popularne
Katowice 3 Katowice Mieszkania 25 0 25 0
popularne
Mieszkania 131 6.055 5.568 487 5.539
popularne
ogotem
Willa 3 Konstanci  Mieszkania o 178 168 10 168
Konstancin n Jeziorna  podwyzszon
k/Warszaw ym
y standardzie
Rezydencja 1 Warszawa Mieszkania o 243 243 0 243
Quatro / Praga podwyzszon
Potudnie ym
standardzie
Gorczewska 12 Warszawa Mieszkania o 890 307 583 307
Park /Wola podwyzszon
ym
standardzie
Mieszkania 16 1311 718 593 718
0
podwy zszo
nym
standardzie
ogoétem
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Nazwa Liczba Gmina/ Segment Liczba Liczba Liczba Liczba
projektu projekt dzielnica rynku mieszka  mieszkan/  mieszkan mieszka h/
ow n/ domow / domoéw domow
doméw  sprzedany niesprzeda  sprzedanych
ch do dnia nych lecz nie
30 oddanych do
wrze$nia uzytku do
2007 dnia 30
wrzesnia
2007
Rezydencja 1 Warszawa  Apartamenty 261 256 5 256
na Skarpie / Mokotow o]
podwyzszon
ym
standardzie
Aleja 17 Warszawa  Apartamenty 68 16 52 16
Ludwinowsk / Ursynow o]
a podwyzszon
ym
standardzie
Apartament 18 329 272 57 272
yo
podwy zszo
nym
standardzie
ogoétem
Ogotem 165 7.695 6.558 1.137 6.529
Zrédto: Spétka
Projekty obecnie realizowane wedtug stanu na dzie 1 30 wrze$nia 2007 roku (Rosja)
Nazwa Liczba Miasto Liczba Liczba Liczba Liczba
projektu projektéw mieszka A/ mieszka n/ mieszkan / mieszka A/
domow domow domow domow
sprzedanych niesprzedanych sprzedanych
do dnia 30 lecz nie
wrzes$nia oddanych do
2007 uzytku do
dnia 30
wrzesnia
2007
Victoria Park 1 Kotomna 158 63 95 63
| k/Moskwy
Projekty obecnie realizowane wedtug stanu na dzie 1 30 wrzes$nia 2007 roku razem Kotomn a
Nazwa Liczba Miasto Liczba Liczba Liczba Liczba
projektu projektow mieszka n/ mieszkan/ mieszkan / mieszkan/
doméw doméw domow doméw
sprzedanych niesprzedanych sprzedanych
do dnia 30 lecz nie
wrzesnia oddanych do
2007 uzytku do dnia
30 wrzesnia
2007
166 7.853 6.621 1.232 6.529
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Planowane projekty wedlug stanu na dzie

n 30 wrzesnia 2007 roku

Nazwa projektu

Gmina/ dzielnica

Segment rynku

Liczba lokali/ domoéw

Lewandéw Park Il Warszawa / Biatoteka Mieszkania popularne 465
Swiatowida Warszawa / Biatoteka Mieszkania popularne 223
Zdziarska Warszawa / Biatoteka Mieszkania popularne 911 * (ogétem 1 505)
£6dz Centrum I Lodz Mieszkania popularne 432
t6dz — Pogonowskiego Lodz Mieszkania popularne 109
Katowice Katowice Mieszkania popularne 563
Szczecin Szczecin Mieszkania popularne 400
Ozaréw — Kreczki -Kaputy Ozaréw Mazowiecki Mieszkania popularne 1.973
teba teba Mieszkania popularne 400
Ozaréw I Ozaréw Mazowiecki Mieszkania popularne 700
Ozaréw |lI Ozaréw Mazowiecki Mieszkania popularne 100
Ozaréw IV Ozaréw Mazowiecki Mieszkania popularne 1300
Berensona Warszawa / Biatoteka Mieszkania popularne 120
Mieszkania popularne 7. 696
ogotem
Marymoncka Il Warszawa / Bielany Mieszkania o 23

podwyzszonym

standardzie

Aleja Ludwinowska Il Warszawa / Ursynéw Mieszkania o 24

podwyzszonym

standardzie

Mieszkania o 47

podwy zszonym
standardzie ogétem

Victoria Park Il

Kotomna k/Moskwy

782 (ogbtem 1 130)

Ogoétem

8.525

* ilo$¢ mieszkan niedopuszczonych do sprzedazy

Ponizsza tabela przedstawia podsumowanie liczby projektow ukonczonych, obecnie realizowanych oraz

planowanych.

Stan zaawansowania
projektu

Liczba mieszka n

Liczba mieszka h
do przekazania

Liczba projektow Liczba mieszka n do sprzedania klientom
Projekty ukonczone.............. 487 15 599 46 289
Projekty obecnie 7 1
realizowane..........ccccvvvvvvvnnnnns 166 853 232 6 529
8
Projekty planowane............... - 525 525 -
Ogdlem 653 31977 9 803 6818
UMOWY ZAWARTE Z UMOWY ZAWARTE Z KLIENTAMI
2007 KLIENTAMI 2006
ilos¢ warto$é ilos¢ wartosé
lipiec 259 127 797 610,45 zt | lipiec 252 54 832 371,50 zt
sierpien 128 51 288 384,58 zl. | sierpien 366 78 804 946,70 zt
wrzesien 146 58 182 933,37 zt. | wrzesien 476 114 083 118,88 zt
suma lll suma lll kwartat
kwartat 2007 533 237 268 928,40 zt. | 2006 1094 247 720 437, 08 zt.
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Uzyskane nagrody i wyré Zznienia

We wrzesniu 2007 roku Emitentowi zostat przyznany tytut Superbrand Polska.

Celem konkursu Superbrand Polska jest wytonienie najsilniejszych marek na polskim rynku.

Trzecia edycja projektu Superbrands Polska przeprowadzana zostata w nowej formule. Po raz pierwszy o tym,
jakiej marce zostat przyznany tytut Superbrand decydowali nie tylko eksperci z Rady Marek, ale tez konsumenci i
osoby zawodowo zwigzane z marketingiem.

Miedzynarodowa organizacja Superbrands dziata od 13 lat w 80 krajach.

Odwotanie od uzyskanego pozwolenia na budow e | etapu inwestycji Lewanddw |

W dniu 31.08.2007 roku Emitent odebrat decyzje o pozwoleniu na budowe | etapu inwestycji Lewandéw | ( bud 1-
2, 7-15).

W dniu 08.10.2007 roku wptyneto odwotanie dwéch sasiadéw od powyzszej decyzji. Nastepnie w dniu 18.10.2007
roku Emitent otrzymat pismo od Prezydenta Miasta o przekazaniu odwotania wraz z aktami do Urzedu
Wojewoddzkiego. Postepowanie to bedzie trwato okoto dwéch miesiecy.

2. Opis czynnikdw i zdarze n w szczegolno $ci o nietypowym charakterze maj acych znaczny wplyw na
osi ggni ete wyniki finansowe

W Il kwartale 2007 nie wystapity zdarzenia poza opisanymi powyzej 0 nietypowym charakterze majace wplyw na
osiggniete wyniki finansowe.

3. Objasnienia dotycz gce sezonowo $ci i cykliczno $ci dziatalno $ci Emitenta w prezentowanym okresie.

W zasadzie sprzedaz mieszkan nie podlega sezonowosci. Jednak w dziatalnosci Emitenta mozna zauwazyé
cykliczno$¢ momentu rozpoznania przychodéw i tym samym wynikéw finansowych jak rowniez wplywéw w
postaci zaliczek od klientdw - zalezy to od stopnia zaawansowania inwestycji.

W zaleznosci od stopnia zaawansowania inwestycji ( stan zero, stan surowy otwarty, stan surowy zamkniety,
zakonczenie budowy) odnotowywane sa cyklicznie wptywy od klientow . Natomiast osiggniecie pewnego stanu

zaawansowania budowy oraz stanu sprzedazy powoduje mozliwo$¢ rozpoznania wyniku finansowego. Z kolei na
stan zaawansowania inwestycji réwniez moga mie¢ wptyw czynniki atmosferyczne.

4. Informacje dotycz ace emisji, wykupu i sptaty dtu  znych i kapitalowych papieréw warto  $ciowych.

W Il kwartale 2007 roku Emitent nie dokonywat emisji obligacji.
W dniu 27.07.2007 r. nastgpit wykup obligacji o wartosci 25 000 000 zi.
W dniu 14.09.2007 r. nastgpit wykup obligacji o wartosci 10 000 000 zi.

5. Informacje dotycz ace wyptaconej i(lub zadeklarowanej) dywidendy t  acznie i w przeliczeniu na jedn a
akcj e z podzialem na akcje zwykite i uprzywilejowane.

W dniu 11 lipca 2007 r., na podstawie Uchwaly nr 7 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 11 maja 2007r.,
zostala wyptacona dywidenda w tgcznej kwocie 29.212.500 ziotych, co daje 0,57 ztotego na jedng akcje. W
Spotce wystepuja wytacznie akcje zwykle.

6. Zdarzenia, ktére wyst gpity po dniu, na ktéry sporz adzono skrocone kwartalne sprawozdanie
finansowe, nieuj etych w tym sprawozdaniu a mog acych w znaczny sposéb wplyn aé na przyszie
wyniki finansowe Emitenta.

Utworzenie spéiki zale znej w Butgarii

W dniu 8 pazdziernika zostala zarejestrowana przez Sad Miejski w Sofii spétka J.W. Construction Butgaria EOOD
z siedzibg w Sofii. Emitent objat 500 udziatéw o wartosci nominalnej 5.000 BGN i wartosci nominalnej 10 BGN
kazdy udziat, co stanowi 100% kapitatu zaktadowego spoiki, ktére uprawniajg do takiej samej liczby gtoséw na jej
zgromadzeniu wspolnikbw.Za posrednictwem tej spétki Emitent zamierza prowadzi¢ dziatalno$¢ na terenie
Butgarii w zakresie dziatalnosci deweloperskie;.
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Rejestracja Spotki budowlanej J.W.Construction S.A.

W dniu 10 pazdziernika 2007 roku zostata zarejestrowana przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy XIV Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego spotka pod firmg J.W. Construction S.A, ktéra zostata utworzona w
dniu 26 wrzesnia 2007. Zamiarem Emitenta jest przeniesienie do przedmiotowej spotki majatku zwigzanego z
prowadzeniem dziatalnosci budowlanej a nastepnie prowadzenie za jej posrednictwem dziatalnosci w zakresie
budownictwa. Gtéwne korzysci jakie Emitent uzyska z powyzszych dziatan to:

» zwiekszenie przejrzystosci grupy;

» mozliwos¢ uzyskania wyceny wartosci segmentu budowlano —montazowego i uzyskanie wiekszej
transparentnosci finansowej

» utatwienie planowanych w przysztosci akwizyciji firm z sektora budowlanego

» mozliwos¢ wykonywania zlecen poza J.W. Construction Holding S.A.

» usprawnienie funkcjonowania poszczegolnych spotek i zwiekszenie ich efektywnosci poprzez klarowne
okreslenie kompetencji poszczegdlnych podmiotow.

Intensywne prace zwi gzane z wydzieleniem maj gtku do nowo utworzonych Oddziatéw tj. Oddziatu
Budownictwo i Oddziatu Pracownia Architektoniczna

Spfata obligaciji
Emitent w m-cu pazdzierniku 2007 dokonat wykupu dwdéch transz obligaciji w tacznej kwocie 20,5 min zt.
Sptata kredytow

W dniu 1 pazdziernika 2007 roku Emitent dokonat sptaty kredytu inwestycyjnego zaciggnietego w Banku Polskiej
Spotdzielczosci S.A. na kwote 18 080 000zt., ktéry byt przeznaczony na sfinansowanie zakupu zorganizowanej
czesci przedsiebiorstwa.

Kolejne inwestycje w papiery diu  zne

Emitent w dniu 01 pazdziernika zawart z BRE Bank S.A. umowe dotyczacg zakupu papierow dtuznych
wyemitowanych przez FCE CREDIT POLSKA S.A. Umowa obejmuje sprzedaz 600 sztuk obligacji o wartosci
nominalnej 100.000 zt., co stanowi tgcznie warto$¢ nominalng 60.000.000 zt. Termin wykupu papieréw diuznych
07 listopada 2007 r.

Sprzeda z mieszka n w miesi gcu pa zdzierniku
W miesigcu pazdzierniku zawarto 71 uméw z klientami na tacznag warto$é 30 169 594,02 zt.
Podpisanie listu intencyjnego z koncernem Shanghai Co nstruction General Company

Emitent podpisat w pazdzierniku list intencyjny z najwiekszym chinskim koncernem Shanghai Construction
General Company. Dla Emitenta oznacza to znaczne wzmocnienie czesci wykonawczej i szybszg realizacje
przygotowanych inwestycji, jednoczesnie zwiekszy operatywnos$¢ i mozliwosé dziatania. Dzieki ogromnemu
potencjatowi kapitalowemu oraz mozliwosciom wykonawczym chinski partner jest w stanie wspiera¢ Emitenta w
realizacji inwestycji, zapewniajac zaréwno pracownikéw, jak i nowoczesne rozwigzania technologiczne.

Shanghai General Construction to panstwowa firma wykonawcza, zatrudniajgca kilkadziesiat tysiecy
pracownikow. SGC budowata m.in. stadion olimpijski w Pekinie a obecnie buduje Szanghajskie Centrum
Finansowe jeden z najwyzszych budynkéw na $wiecie. Znajduje sie ona w pietnastce najwiekszych firm
budowlanych na swiecie.

Podpisanie listu intencyjnego dotycz  gcego inwestycji w Soczi

W dniu 29 pazdziernika Spotka zawarta z Osobg Fizyczng (obywatelem Federacji Rosyjskiej) porozumienie o
wspoOtpracy dotyczace wspdlnej realizacji dwéch inwestycji na terenie Soczi:

a) kompleksu mieszkaniowego, obejmujgcego takze kompleks sportowy i kompleks obiektow handlowo-
ustugowych (9 budynkéw mieszkalnych - okoto 1.000 lokali; zaangazowanie finansowe Osoby Fizycznej
szacowane jest wstepnie na 6.000.000 USD /wedle kursu $redniego NBP na dzieh 29 pazdziernika 2007 r. —
15.087.000 PLN/, za$ Spotki na 12.000.000 USD /wedle kursu $redniego NBP na dzieh 29 pazdziernika 2007 r. —
30.174.000 PLN/);

b) budynku mieszkalnego (472 lokale) i dwéch budynkéw biurowych w centrum Soczi (zaangazowanie finansowe
Osoby Fizycznej szacowane jest wstepnie na 5.430.000 USD /wedle kursu sredniego NBP na dzien 29
pazdziernika 2007 r. — 13.653.735 PLN/, za$ Spotki na 10.860.000 USD /wedle kursu $redniego NBP na dzien 29
pazdziernika 2007 r. — 27.307.470 PLN/).
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Zgodnie z listem intencyjnym oraz porozumieniem obie inwestycje beda realizowane w formie spétek celowych,
do ktérych Osoba Fizyczna wniesie tereny przeznaczone pod komercyjne budownictwo mieszkaniowe i obejmie
1/3 ogdlnej liczby udziatow, zas Spétka wniesie kapitat, wiedze i doswiadczenie i obejmie 2/3 ogdlnej liczby
udziatéw, przy czym obie strony moga dziata¢ poprzez wskazane przez siebie podmioty.

Wygrany przetarg na zakup nieruchomo  $ci w Szczecinie

W dniu 25 pazdziernika 2007 r. zostat rozstrzygniety na korzys¢ Emitenta przetarg ustny organizowany przez
Syndyka Masy Upadtosci Stoczni Szczecinskiej Porta Holding S.A. w upadtosci (,Sprzedajacy”). Przetarg
dotyczyt zbycia przez Sprzedajacego nastepujacych aktywow: (i) 258.307 udziatéw w spétce pod firmg Porta
Transport sp. z 0.0. z siedzibg w Szczecinie (stanowigcych 99,99 % jej kapitalu zaktadowego; w sktad majatku
Porta Transport sp. z 0.0. wchodzi miedzy innymi prawo uzytkowania wieczystego gruntu o tgcznej powierzchni
94.586 m2 potozone w Szczecinie obrebie Nad Odrg wraz z prawem wtasnosci budynkéw, budowli i urzadzen
technicznych terenu; (ii) prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonej w Szczecinie w obrebie Nad
Odrg o tacznej powierzchni 102.528 m2 wraz z prawem wiasnosci budynkoéw, budowli i urzadzen technicznych
terenu. Ostateczna cena zgloszona przez Emitenta w wyniku licytacji (tj. cena, za ktdéra majg zosta¢ nabyte
aktywa) wyniosta 32.450.000 zt netto (cena wywotawcza wynosita 21.000.000 zt netto). W dniu 12 wrze$nia 2007
r. Rada Wierzycieli Stoczni Szczecinskiej Porta Holding S.A. w upadiosci wyrazita zgode na zbycie wyzej
wymienionych aktywow. Umowa sprzedazy powyzszych aktywéw ma zosta¢ zawarta przez Spoétke ze
Sprzedajacym w terminie 45 dni od dnia rozstrzygniecia przetargu.

Zmiana w Zarz gdzie Emitenta

W dniu 31 pazdziernika 2007r. Emitent otrzymat od Pana Tomasza Panabazysa o$wiadczenie o rezygnacji przez
niego z dniem 01 listopada 2007r. z funkcji Czlonka Zarzadu Spotki. Pan Tomasz Panabazys petit w
przedsiebiorstwie Spéiki funkcje Dyrektora Pionu Obstugi Klienta.

7. Informacje dotycz ace zmian zobowi gzan warunkowych lub aktywéw warunkowych, ktére nast apity od
czasu zako nczenia ostatniego roku obrotowego.

ZOBOWIAZANIA POZABILANSOWE 30.09.2007 31.12.2006

Kwota zabezpieczenia na nieruchomosciach

inwestycyjnych - kredyty 693 876 980,26 687 796 687,00
Kwota na zabezpieczenia na nieruchomosciach

jednostek pozostatych - kredyty 29 484 000,00

Weksle in blanco* 422 487 903,25 391 619 804,29
Pozostate** 10 900 000,00 25 226 084,63
Cesje wierzytelnosci 4 699 600,00 4 299 600,00
Zastaw rejestrowy i przewtaszczenie na modutach 25 026 084,63

Poreczenia na rzecz TBS ,Marki” Sp z 0.0. 22 400 000,00 22 400 000,00
Poreczenia na rzecz Project 55 Sp. z 0.0. 40 000 000,00 40 000 000,00
Poreczenia na rzecz Lokum sp. z 0.0. 16 500 000,00 16 500 000,00
Poreczenia na rzecz Interlokum sp. z 0.0. 20 600 000,00 20 600 000,00
Poreczenia na rzecz Budokrusz Sp z o.0. 2 500 000,00

* kwoty zabezpieczen w postaci weksli in blanco zaprezentowane zostaty do petnej wysokosci zobowigzania
gtéwnego

** pozycja obejmuje zabezpieczenia w postaci, m.in.: blokady $rodkéw pienieznych na rachunkach bankowych,
czy cesji praw z polis ubezpieczeniowych

W powyzszej tabeli zaprezentowano wszystkie zabezpieczenia wynikajgce z zawartych umoéw kredytowych
stanowigcych zabezpieczenie sptaty zobowigzan. Z uwagi na fakt, ze w ramach poszczegblinych umoéw
kredytowych ustanowiono kilka zabezpieczen nie dokonano podsumowania wartosci zabezpieczen.

Na dzien 30 wrzesnia 2007 roku wystapity ubezpieczeniowe gwarancje usuniecia wad i usterek udzielone przez
banki oraz instytucje ubezpieczeniowe, ktérych beneficjentem jest Spétka. Ponadto zostaty wystawione na rzecz
J.W. Construction Holdong S.A. weksle in blanco jako zabezpieczenie uprawnien spotki wynikajacych z
udzielonych przez kontrahentow gwarancji, ktore JWCH S.A. ma prawo wypeti¢ w kazdym czasie na sume
odpowiadajaca kosztom usuniecia wad i usterek. £gczna wartos¢ gwarancji wyniosta na dzien 30 wrzesnia 2007
roku 31 min.
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8. Wybrane dane finansowe zawieraj

(réwnie z przeliczone na EURO)

ace podstawowe pozycje skréconego sprawozdania finan

sowego

Do przeliczenia danych bilansu na ostatni dzien okresu 1 stycznia — 30 wrzes$nia 2007 roku, przyjeto kurs
EURO ustalony przez NBP na ten dzien, tj. kurs 3,7775 zZ/EURO.

Do przeliczenia danych bilansu na ostatni dzien okresu 1 stycznia — 30 wrzesnia 2006 roku, przyjeto kurs
EURO ustalony przez NBP na ten dzien, tj. kurs 3,9835 z/EURO.

Do przeliczenia danych bilansu na ostatni dzien okresu 1 stycznia — 31 grudnia 2006 roku, przyjeto kurs EURO
ustalony przez NBP na ten dzien, tj. kurs 3,8312 z{/EURO.

Do przeliczenia danych rachunku zyskow i strat za okres od 01.01.2007 r.-30.09.2007 r., przyjeto kurs $redni
EURO, obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw obowigzujacych na ostatni dzien kazdego miesiaca w
danym okresie, ustalonych przez NBP na ten dzien, tj. kurs 3,8314 z{/EURO.

Do przeliczenia danych rachunku zyskoéw i strat za okres od 01.01.2006 r.-30.09.2006 r., przyjeto kurs $redni
EURO, obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw obowigzujacych na ostatni dzien kazdego miesigca w
danym okresie, ustalonych przez NBP na ten dzien, tj. kurs 3,9171 zZ{/EURO.

Pozycja bilansu 30-09-2007 30-09-2006 31-12-2006
skonsolidowanego PLN EUR PLN EUR PLN EUR
Aktywa razem 1315 025 348 120 801 306 201 156 907 545 236 883
Aktywa trwate 331 957 87 877 340 190 85 400 329 174 85919
Aktywa obrotowe 983 068 260 243 461 115 115 756 552 909 144 318
Aktywa do sprzedazy 0 0 0 0 25 462 6 646
Pasywa razem 1315 025 348 120 801 306 157 133 907 545 236 883
Kapitat wiasny 443 978 117 532 175 365 193 450 50 493
Zobowigzania dtugoterminowe 330 830 87 579 349 317 87 691 350 434 91 468
Zobowigzania krétkoterminowe 540 216 143 009 276 623 69 442 345 537 90 190

Pasywa przeznaczone do
sprzedazy 0 0 0 0 18 124 4731

01-01-2007 do 30-09-2007 | 01-01-2006 do 30-09-2006 | 01-07-2007 do 30-09-2007 | 01-07-2006 do 30-09-2006
Pozycja rachunku
zyskow i strat
skonsolidowanego PLN EUR PLN EUR PLN EUR PLN EUR

Przychody netto ze
sprzedazy produktow,
towaréw i materiatow 357576,76 | 93327,96 | 495347,60 | 126457,74| 130110,87 | 33959,00| 11176037 | 2853140
Koszty sprzedanych
produktéw, towardéw i
materiatow 255 827,48 66 771,28 | 358 493,45 91 520,12 90 183,62 23 538,03 83 318,58 21 270,48
Zysk (strata) brutto ze
sprzeda zy 101 749,28 26 556,68 | 136 854,15 34 937,62 39 927,25 10 421,06 28 441,78 7 260,93
Koszty sprzedazy 17 870,57 4 664,24 17 284,84 4 412,66 6 502,22 1 697,09 5 088,40 1 299,02
Koszty ogdlnego
zarzadu 17 288,43 4512,30 15 132,50 3 863,19 5 777,06 1 507,82 5 730,56 1 462,96
Zysk (strata) ze
sprzedazy 66 590,28 17 380,14 | 104 436,81 26 661,77 27 647,97 7 216,15 17 622,82 4 498,95
Zysk (strata) z
dziatalnosci operacyjnej 66 796,32 | 17433,92| 9914485| 25310,78| 26 116,30 6816,38 | 16 400,18 4186,82
Zysk (strata) brutto 55 594,87 14 510,33 90 510,81 23 106,59 23 489,03 6 130,66 13 473,26 3 439,60
Podatek dochodowy 12 334,31 3219,27 18 502,93 4 723,63 5 833,16 1 522,46 3913,33 999,04
Zysk (strata) netto 43 260,57 11 291,06 72 007,88 18 382,96 17 628,99 4 601,19 9 559,93 2 440,56
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Pozycja bilansu 30-09-2007 30-09-2006 31-12-2006
Emitenta PLN EUR PLN EUR PLN EUR

Aktywa razem 1066 145 282 236 568 921 142 819 756 071 197 346
Aktywa trwate 237 012 62 743 252 918 63 491 277 343 72 391
Aktywa obrotowe 829 133 219 493 316 003 79 328 453 267 118 309
Aktywa do sprzedazy 0 0 0 0 25 462 6 646
Pasywa razem 1066 145 282 236 568 921 143 547 756 071 197 346
Kapitat wlasny 399 704 105 812 170 975 43 648 168 520 43 986
Zobowigzania

diugoterminowe 145 527 38 525 163 438 41 029 167 713 43776
Zobowigzania

krétkoterminowe 520 914 137 899 234 507 58 870 401 714 104 853
Pasywa przeznaczone

do sprzedazy 0 0 0 0 18 124 4731

01-01-2007 do 30-09- 01-01-2006 do 30-09-2006 | 01-07-2007 do 30-09-2007 | 01-07-2006 do 30-09-2006
Pozycja rachunku 2007

zyskow i strat Emitenta PLN EUR PLN EUR PLN EUR PLN EUR
Przychody netto ze
sprzedazy produktow,
towaréw i materiatow 288 537 75 308 386 007 98 544 106 106 27 694 118 995 30 378
Koszty sprzedanych
produktéw, towaréw i
materialow 218 575 57 048 285 295 72 833 76 456 19 955 87 386 22 309
Zysk (strata) brutto ze
sprzeda zy 69 961 18 260 100 711 25711 29 650 7739 31 609 8070
Koszty sprzedazy 16 911 4414 14 147 3612 6277 1638 4884 1247
Koszty ogdlnego
zarzadu 15 120 3946 13 906 3550 4953 1293 4743 1211
Zysk (strata) ze
sprzedazy 3732 974 72 658 18 549 18 420 4808 21982 5612
Zysk (strata) z
dziatalnosci operacyjnej 38191 9968 67 592 17 256 17 017 4441 20 694 5283
Zysk (strata) brutto 29 553 7713 61115 15 602 15 139 3951 18 205 4647
Podatek dochodowy 5615 1 466 11 563 2952 2897 756 4736 1209
Zysk (strata) netto 23938 6 248 49 552 12 650 12 242 3195 13 468 3438

9. Opis organizacji grupy kapitalowej emitenta, ze

wskazaniem jednostek podlegaj

Na dzien 30 wrze$nia 2007 r. struktura Grupy Kapitatowej Emitenta wygladata w spos6b nastepujacy :
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Schemat Grupy J.W. Construction Holding S.A.

stan na dzien; 30.09.2007r.

[

TS 99 % 100 % J.W. Construction
d Interlokum Sp.zo.o. R » International Sp.zo.o.
™ (spotka z siedziba w Rosji)
1 %

0,01 %
e e %: J.W. Construction SA

KSP Polonia Warszawa S.A. [+

0,01 %] | 99,99 %| 99 %
* Project 55 Sp.zo.o. By

v

TBS Marki Sp.zo.o. —

0,01 % 99,99 %| 1o00% | Przedsiebiorstwo Turystyczne
Lokum Sp.zo.o0. < » Czarny Potok S.A.

1%

99 % | 99,99 % Business Financial

RenlopecSn-20.0. “ Construction Sp.zo.o.

h 4

l 0,04 %

100 % 99,96 %

L
A

Construction Invest Sp.zo.o. Dremet Sp.zo.o.

J.W. Construction - AZS | 75 %
Politechniki Warszawskiej S.A. |

100 %%

J.W. Construction 1 Ltd -

Construction Invest Sp. z o.0.

Construction Invest Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow w dniu
9 lutego 2006r. pod numerem KRS 250688. Emitent posiada w spétce 100% udziatow. Kapitat zaktadowy spoiki
wynosi 50.000 zt i dzieli sie na 100 udziatéw o wartosci nominalnej 500 zt kazdy. Construction Invest Sp. z o.0.
prowadzi dziatalno$¢ w zakresie zagospodarowania i sprzedazy nieruchomosci na whasny rachunek. Zostata
utworzona w celu nabywania nieruchomosci, uzyskiwania pozwolen na budowe, a nastepnie przenoszenia
nieruchomosci wraz z pozwoleniem na budowe na rzecz Emitenta. Construction Invest Sp. z 0.0. jest jedng ze
spotek celowych utworzonych do realizacji konkretnej inwestycji.

TBS Marki Sp. z 0.0.

TBS Marki Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata wpisana do rejestru przedsiebiorcéw w dniu 28 listopada
2001r., pod numerem KRS 65232. Emitent posiada w TBS Marki 99,99% udziatéw. Kapitat zaktadowy spofki
wynosi 13.360.000 zt i dzieli sie na 22.720 udziatéw o wartosci nominalnej 500 zt kazdy. TBS Marki Sp. z o.0.
zostala zawigzana jako towarzystwo budownictwa spotecznego w rozumieniu przepiséw Ustawy o Niektdrych
Formach Popierania Budownictwa Mieszkaniowego. Spoétka jest inwestorem czterech inwestycji, tj. ,Lisi Jar”,
.Marki V", \Warszawa Bialoleka (TBS)" i ,Sochaczew, ul. Pitsudskiego (TBS)".

Lokum Sp. z 0.0.

Lokum Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcéw pod numerem
KRS 170570 w dniu 20 sierpnia 2003 r. Emitent posiada w spotce 99,99% udziatow. Kapitat zaktadowy spoiki
wynosi 3.778.500 zt i dzieli sie na 7.557 udziatow o wartosci nominalnej 500 zt kazdy. Lokum sp. z 0.0. jest spotka,
celowa. Od 2006r. prowadzi inwestycje Willa Konstancin w Konstancinie - Jeziornej.
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Business Financial Construction Sp. z 0.0. (BFC)

Business Financial Construction Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata wpisana do rejestru przedsiebiorcow
24 maja 2002r., pod numerem KRS 114675. Emitent posiada w spéice 100% udziatéw. Kapitat zaktadowy spoiki
wynosi 4.347.000 zt i dzieli sie na 8.694 udziatéw o wartosci nominalnej 500 zt kazdy. Przedmiotem dziatalnosci
Business Financial Construction Sp. z 0.0. jest obstuga procesu sprzedazy mieszkan budowanych przez Spétke i
inne podmioty z Grupy.

Dremet - Projekt Sp. z o.0.

Dremet - Projekt Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata wpisana do rejestru przedsiebiorcéw w dniu 20
lutego 2004r. pod numerem KRS 195210. Emitent posiada w spotce 99,96 % udziatéw. Kapitat zaktadowy spotki
wynosi 52 000 zt i dzieli sie na 260 udzialtéw o wartosci nominalnej 200 zt kazdy. Zamiarem Emitenta jest
przeniesienie do Spoiki dziatalnosci z zakresu architektury i projektowania. (powyzsze dane uwzgledniajg
rejestracje przez Sad zmian uchwalonych przez Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw z dnia 27 wrzesnia
2007 r)

Project 55 Sp. z o.0.

Project 55 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostala wpisana do rejestru przedsiebiorcéw w dniu 22 listopada
2002 r. pod numerem KRS 139665. Emitent posiada w spoétce 99,99% udziatow. Kapitat zaktadowy spotki wynosi
7.528.500 zt i dzieli sie na 15.057 udziatdw o wartosci nominalnej 500 zt kazdy. Project 55 sp. z 0.0. jest spéitkg
celowg prowadzacg dziatalno$¢ deweloperska. Project 55 Sp. z 0.0. jest inwestorem osiedla Gorczewska.

Interlokum Sp. z o.0.

Interlokum Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostala zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow pod numerem
KRS 170216 w dniu 18 sierpnia 2003 r. Emitent posiada w spétce 99% udziatéw. Kapitat zaktadowy Interlokum
Sp. z 0.0. wynosi 50.000 zt i dzieli sie na 100 udziatéw o warto$ci nominalnej 500 zt kazdy. Interlokum Sp. z o.0.
jest spotkg celowa powotana do realizacji inwestycji ,Skarpa V.

Przedsi ebiorstwo Turystyczne Czarny Potok S.A.

Przedsiebiorstwo Turystyczne Czarny Potok S.A. siedzibg w Krynicy zostata wpisana do rejestru przedsiebiorcow
pod numerem KRS 91153 w dniu 14 lutego 2002 r. Emitent posiada 100% akcji spétki. Kapitat zaktadowy spotki
wynosi 1.994.000 zt i dzieli sie na 500 akcji imiennych serii A o wartosci nominalnej 100 zt kazda oraz 19.440
akcji imiennych serii B o wartosci nominalnej 100 zt kazda. Przedmiotem dziatalnosci spétki jest dziatalnos¢
hotelarska. Przedsiebiorstwo prowadzi osrodek wypoczynkowy w Krynicy Gorskiej. W 2006r. uzyskano
pozwolenie na jego rozbudowe. Obecnie trwa modernizacji obiektu hotelowego.

Deweloper Sp. z o.0.

Deweloper Sp. z 0.0. zostala zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcéw pod numerem KRS 170493 w dniu 22
sierpnia 2003 r. Emitent posiada 99% udziatow spotki. Kapitat zaktadowy spotki wynosi 50.000 zt i dzieli sie na
100 udziatéw o wartosci nominalnej 500 zt kazdy. Spéitka zajmuje sie dziatalnoscig z zakresu budownictwa
drogowego, w strukturze Grupy Kapitatowej powierzono jej role generalnego wykonawcy osiedla mieszkaniowego
w Katowicach.

Klub Sportowy Pitkarski Polonia Warszawa .S.A.

Klub Sportowy Pitkarski Polonia Warszawa S.A. z siedzibg w Warszawie zostat zarejestrowany w rejestrze
przedsiebiorcow w dniu 19 wrzesnia 2003 r. pod numerem KRS 173656. Emitent posiada 100% akcji w spotce.
Kapitat zaktadowy spotki wynosi 1.544.000 zt i dzieli sie na 5.000 imiennych akcji Serii A o warto$ci nominalnej
100 zt kazda oraz 10.440 imiennych akcji serii B o wartosci nominalnej 100 zt kazda. Klub Sportowy Pitkarski
Polonia Warszawa S.A. prowadzi druzyne pitki noznej.

J.W. Construction - Akademicki Zwi gzek Sportowy Politechniki Warszawskiej S.A.

J.W. Construction - Akademicki Zwigzek Sportowy Politechniki Warszawskiej S.A. z siedzibg w Warszawie zostat
wpisany do rejestru przedsiebiorcéw w dniu 24 pazdziernika 2005 r. pod numerem KRS 243759. Emitent posiada
75% akcji w spotce. Kapitat zaktadowy spétki wynosi 500.000 zt i dzieli sie na 5.000 akcji o warto$ci nominalnej
akcji 100 zt kazda. Spotka J.W. Construction - AZS Politechniki Warszawskiej S.A. prowadzi druzyne siatkarzy w
ekstraklasie polskiej ligi siatkowej.

J.W. Construction International Sp. z o.0.

Spotka zarejestrowana na terytorium Rosji, Emitent posiada 100% kapitatu zaktadowego w spofce. Zajmuje sie
ona dziatalnoscig inwestycyjng w zakresie budownictwa mieszkaniowego na terenie Federacji Rosyjskiej.
Obecnie jest to inwestycja Victoria Park w miejscowosci Kotomna, w rejonie Moskwy.
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J.W. Construction 1 Ltd

Spotka zarejestrowana w Wielkiej Brytanii z siedzibg w Londynie, Emitent posiada 1.000 udziatdw o wartosci
nominalnej 1 funt kazdy udziat i tagcznej wartosci nominalnej 1.000 funtéw szterlingéw co stanowi 100 % kapitatu
zaktadowego. Spétka przewidywana jest do prowadzenia dziatalno$¢ w zakresie promociji i marketingu produktow
Emitenta na terenie Wielkiej Brytanii zarowno posrod Polakéw tam czasowo przebywajgcych jak i oséb stale
zamieszkatych a poszukujacych mozliwosci inwestowania w nieruchomosci w Polsce.

J.W. Construction Butgaria EOOD

Spotka zostata zarejestrowana przez Sad Miejski w Sofii (Butgaria) w dniu 8 pazdziernika 2007r. pod firma J.W.
Construction Butgaria EOOD z siedzibg w Sofii (utworzonej pod prawem bulgarskim - odpowiednika polskiej
spoiki z ograniczong odpowiedzialnoscia), w ktérej Spotka J.W. Construction Holding S.A. objeta 500 (piecset)
udziatéw o wartosci nominalnej 10 (dziesie¢) BGN kazdy i tacznej wartosci 5.000 (pie¢ tysiecy) BGN. Udzialy te
stanowig 100 % kapitalu zaktadowego spotki pod firmg J.W. Construction Butgaria EOOD. Za posrednictwem
spotki pod firma J.W. Construction Butgaria EOOD Spoétka J.W. Construction Holding S.A. zamierza prowadzi¢
dziatalnos¢ na terenie Bulgarii.

J.W. Construction S.A.
Spoétka J.W. Construction S.A. z siedzibg w Zabkach przy ul. Radzyminskiej 326 zarejestrowana w rejestrze
przedsiebiorcéw pod nr 0000290315. Kapitat zaktadowy Spétki dzieli sie na 500.000 akcji o warto$ci nominalnej 1
zt kazda akcja. Celem powotania Spoiki jest przejecie przez nig dziatalnosci J.W.Construction Holding S.A. z
zakresu budownictwa.

10. Wskazanie skutkéw zmian w strukturze jednostki gospodarczej w tym w wyniku pot  gczenia jednostek
gospodarczych, przej ecia lub sprzeda zy jednostek grupy kapitalowej Emitenta, inwestycji
dtugoterminowych, podziatu, restrukturyzacji i zani echania dziatalno $ci.

W dniu 30 lipca 2007 Emitent nabyt 100 % kapitatu zaktadowego w spétce pod firmg J.W. Construction 1 Ltd. za
posrednictwem, ktérej zamierza prowadzi¢ sprzedaz swoich produktdéw na rynku w Wielkiej Brytanii.

W dniu 21 wrzesnia 2007 r. Zarzad Emitenta podjat dwie uchwaly o utworzeniu nowych oddziatow w strukturze
wewnetrznej Emitenta :

J.W. Construction Holding S.A. Oddziat Budownictwo z siedzibg w Zabkach oraz J.W. Construction Holding S.A.
Oddziat Pracownia Architektoniczna z siedzibg w Zabkach w ramach wyzej wymienionych oddziatach Zarzad
Emitenta ma zamiar skupi¢ prowadzong dotychczas przez spo6tke dziatalno$¢ w zakresie budownictwa (PKD 45)
oraz w zakresie projektowania budowlanego, urbanistycznego, technologicznego (PKD 74.20) Celem utworzenia
oddziatéw jest ustalenie wartosci prowadzonej dziatalnosci w przedmiotowych zakresach celem przeniesienia ich
do spotek celowych.

W tym celu utworzono spoétke J.W. Construction S.A. z siedzibg w Zagbkach, do ktérej docelowo ma byé
przeniesiona dziatalno$¢ Oddziatu Budownictwo jak i Oddziatu Zaktad Produkcji Pomocniczej jednoczesnie w
dniu 27 wrzesnia 2007 r. Odbyto sie Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspoélnikow w spétce pod firmg Dremet Sp. z
0.0., ktére podjeto uchwate o uchyleniu likwidacji, podwyzszenia kapitatu zakladowego do kwoty 52.000 zi,
zmiany firmy spétki na Dremet-Projekt.

11. Stanowisko Zarz adu odno $nie mo zliwo $ci realizacji wcze $niej publikowanych prognoz wynikéw na
dany rok, w s$wietle wynikéw zaprezentowanych w raporcie kwartaln ym w stosunku do wynikéw
prognozowanych.

Zarzad J.W. Construction Holding S.A. wedilug stanu wiedzy na chwile obecng podtrzymuje stanowisko
mozliwosci zrealizowania prognoz wyniku na 2007 rok biorac pod uwage obecny stan zaawansowania inwestycji
oraz postep robdt budowlano — montazowych.

12. Wskazanie akcjonariuszy posiadaj acych bezpo srednio lub po $rednio przez podmioty zale zne co
najmniej 5 % ogolnej liczby gtoséw na walnym zgroma  dzeniu Emitenta na dzie n przekazania raportu
kwartalnego wraz ze wskazaniem liczby posiadanych p  rzez te podmioty akcji, ich procentowego udziatu

w kapitale zaktadowym, liczby gtoséw z nich wynikaj acych i ich procentowego udziatu w ogdlniej liczbie
gtoséw na walnym zgromadzeniu oraz wskazanie zmia n w strukturze wlasno $ci znacznych pakietow
akcji Emitenta w okresie od przekazania poprzednieg o raportu kwartalnego.
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Akcjonariusze posiadajacy bezposrednio lub posrednio ponad 5 % ogdlnej liczby gtoséw na Walnym

Zgromadzeniu w wybranych dniach :

Stan na dzie n 30.06.2007 r.

Udziat w ogolnej
Akcjonariusz Liczba p03|_z_idanych Udziat w kapitale Liczba glos6w liczbie gloséw na
akgji zaktadowym Walnym
Zgromadzeniu
Jozef
Wojciechowski 18.301.700 33,46 % 18.301.700 33,46 %
EHT S.A. 25.448.300 46,52 % 25.448.300 46,52 %
Stan na dzie n 30.09.2007 r.
Udziat w ogolnej
Akcjonariusz Liczba pos[r?ldanych Udziat w kapitale Liczba glosow liczbie gloséw na
akgji zaktadowym Walnym
Zgromadzeniu
Jozef
Wojciechowski 18.557.808 33,93 % 18.557.808 33,93 %
EHT S.A. 25.448.300 46,52 % 25.448.300 46,52 %
Zmiana stanu posiadania akcji w okresie 30.06.07 —  30.09.07

Zwiekszenie liczby

Zwiekszenie udziatu

Zwiekszenie liczby

Zwiekszenie udziatu
w 0golnej liczbie

Akcjonariusz posiadanych akgiji W kapitale gtosow gtosow na Walnym
zaktadowym 7 .
gromadzeniu
Jozef
Wojciechowski 256.108 0,47 % 256.108 0,47 %

Stan na dzie n 08.08.2007 r. — dzie A publikacji raportu za Il kwartat

Akcjonariusz Liczba posiadanych

Udziat w kapitale

Liczba gtosow

Udziat w ogolnej
liczbie gloséw na

akgji zaktadowym Walnym
Zgromadzeniu
Jozef
Wojciechowski 18.301.700 33,46 % 18.301.700 33,46 %
EHT S.A. 25.448.300 46,52 % 25.448.300 46,52 %

Stan na dzie n 08.11.2007 r. — dzie A publika:

cji raportu za lll kwartat

07

Udziat w ogolnej

. . Liczba posiadanych Udziat w kapitale . . liczbie gloséw na
Akcjonariusz - Liczba gtosow
akgji zaktadowym Walnym

Zgromadzeniu

Jozef

Wojciechowski 18.602.751 34 % 18.602.751 34 %

EHT S.A. 25.448.300 46,52 % 25.448.300 46,52 %

Zmiana stanu posiadania akcji w okresie 08.08.07 —  08.11.07 (pomi edzy terminami publikacji raportow za Il

i 11l kwartat 07)
Zwigkszenie udziatu Zwigkszenie udziahu
. . Zwiekszenie liczby ¢ - Zwiekszenie liczby w ogolnej liczbie
Akcjonariusz ¢ I w kapitale . B
posiadanych akgiji gtosow gtoséw na Walnym
zaktadowym .
Zgromadzeniu
Jozef
Wojciechowski 301.051 0,54 % 301.051 0,54 %

Pan J6zef Wojciechowski — posrednio, poprzez Famhold S.A. z siedzibg w Luksemburgu kontroluje Spétke EHT

S.A. z siedzibg w Luksemburgu
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13. Zestawienie stanu posiadania akcji Emitenta lub uprawnie n do nich (opcji) przez osoby zarz adzajace i
nadzoruj ace Emitenta na dzie n przekazania raportu kwartalnego, wraz ze wskazanie m zmian w stanie
posiadania w okresie od przekazania poprzedniego ra  portu kwartalnego, odr ebnie dla ka zdej z os6b.

Zestawienie stanu posiadania akcji emitenta przez osoby zasiadajace w organach spoétki

Stan na dzieh 08.11.2007 r. — dzien publikacji raportu za Ill kwartat 07
Zwiekszenie liczy
. posiadanych akcji od
Osoba Funkcja . Liczba N daty publikacji
posiadanych akcji .
poprzedniego raportu
kwartalnego

Jozef Przewodniczacy

Wojciechowski Rady Nadzorczej 18.602.751 301.051

14. Sprawy s gdowe powy zej 10% kapitatow wiasnych.

Emitent, ani zaden podmiot od niego zalezny nie jest strong zadnych postepowan toczacych sie przed sadem lub
organem wiasciwym dla postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej, ktérych taczna
wartos¢ przekraczataby 10 % kapitatow wtasnych Emitenta.

15. Informacja o zawarciu przez Emitenta lub jednos tke od niego zale zng jednej lub wielu transakcji z
podmiotami powi agzanymi je zeli warto $¢ tych transakcji (t gczna warto $¢ wszystkich transakcji zawartych
w okresie od pocz atku roku obrotowego) przekracza wyra zona w ztotych réwnowarto $¢é kwoty 500.000
Euro.

Emitent lub jednostki od niego zalezne byly strong opisanych ponizej transakcji, ktérych warto$¢ przekracza
wyrazong w ztotych réwnowarto$¢ kwoty 500.000 euro, a ktore to transakcje nie sg transakcjami typowymi i
rutynowymi, zawieranymi na warunkach rynkowych pomiedzy jednostkami powigzanymi, ktérych charakter i
warunki wynikajg z biezacej dziatalnosci operacyjne;.

Umowy po zyczek zawartych pomi edzy Emitentem a Klubem Sportowym Pitkarskim POLONIA
WARSZAWA S.S.A. z siedzib @ w Warszawie

W okresie od poczatku roku obrotowego Emitent udzielit na rzecz Klubu Sportowego Pitkarskiego POLONIA
WARSZAWA S.S.A. pozyczek na faczng kwote 1.755.500 ziotych. Umowa pozyczki o najwiekszej wartosci
zostala zawarta w dniu 11.09.2007 r., jej przedmiotem byto udzielenie pozyczki w kwocie 700.000 ztotych na cele
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej. Pozyczka ta jest oprocentowana na warunkach rynkowych w oparciu o
stawke 3M WIBOR powiekszong o marze odpowiadajgcg warunkom rynkowym, odsetki ptatne sg w dniu sptaty
pozyczki, ktéra nastgpi nie pdzniej niz do dnia 31.12.2008 r. Pozyczka jest niezabezpieczona. Emitent posiada
100 % akcji w kapitale zaktadowym pozyczkobiorcy.

Porozumienie z J.W. Agro Spétka z 0.0. z siedzib g w Nowogardzie w sprawie zasad sptaty kredytu

W dniu 27.09.2007 r. pomiedzy Emitentem a J.W. Agro Spétka z 0.0. z siedzibg w Nowogardzie zostalo zawarte
porozumienie regulujgce zasady sptaty kredytu zaciggnietego przez Emitenta na zakup nieruchomosci rolnych
potozonych w okolicach Nowogardu, ktére po nabyciu przez Emitenta jako zorganizowana czes¢
przedsiebiorstwa — Oddziat Zaktad Produkcji Rolnej J.W. Construction Holding S.A. - zostaly wniesione aportem
do J.W. Agro Sp. z 0.0. Na mocy w/w porozumienia JW. Agro Sp. z 0.0. w dniu 30.09.2007 r. wyptacito
Emitentowi 17.097.500 zt. Pozostata czes¢ kwoty okreslonej w porozumieniu zostanie wyptacona w nastepujacy
sposob: do dnia 15.12.2007 r. wyptacona zostanie kwota 900.000 zt, za§ do dnia 30.12.2008 r. kwota
1.224.578,72 zt. Zgodnie z porozumieniem pozostate do wyptaty kwoty sg oprocentowane na warunkach
rynkowych w oparciu o stawke 3M WIBOR powiekszong o marze odpowiadajacg warunkom rynkowym. Pan
Jozef Wojciechowski, Przewodniczacego Rady Nadzorczej Emitenta i wiekszosciowy akcjonariusz Emitenta
posiada 100 % udziatbw w J.W. Agro Sp. z 0.0. Ponadto, Pan Roman Kobylinski Cztonek Rady Nadzorczej
Emitenta i kuzyn Pana Wojciechowskiego petni funkcje Prezesa Zarzadu J.W. Agro Sp. z 0.0.

Porozumienia z Panem J6zefem Wojciechowskim
W okresie od poczatku biezacego roku obrotowego pomiedzy Emitentem a Panem J6zefem Wojciechowskim
zostaty zawarte porozumienia, ktérych przedmiotem byto okreslenie zasad dokonania przedterminowej sptaty

pozyczki udzielonej przez Pana Jozefa Wojciechowskiego Emitentowi w dniu 01.12.2006 r. Kwota pozyczki
udzielonej przez Pana Jbézefa Wojciechowskiego na rzecz Emitenta wynosita 27.682.223,05 zt i zostata w
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przedmiotowym okresie sptacona w catosci wraz z naliczonym odsetkami. Jednorazowa najwyzsza sptata miata
miejsce w dniu 02.04.2007 roku i wyniosta 9.473.800 ztotych. Pan J6zef Wojciechowski jest Przewodniczacym

Rady Nadzorczej Emitenta oraz wiekszosciowym akcjonariuszem Emitenta.

Umowy po zyczek zawartych pomi edzy Emitentem a J.W. Construction International z si

(Rosja)

W dniu 17.06.2007 r.

edzib @ w Himkach

Emitent udzielit J.W. Construction International z siedzibg w Rosji pozyczki w kwocie

1.200.000 USD (co w przeliczeniu na ztote wedtug kursu na dzien 17.06.2007 r. stanowi rownowarto$¢ kwoty

3.450.000 ztotych).

Pozyczka zostata udzielona na cele prowadzenia dzialalnosci gospodarczej

i jest

oprocentowana jest na warunkach rynkowych w oparciu o stawke 1M LIBOR powiekszong o marze
odpowiadajgcg warunkom rynkowym, odsetki ptatne sg w dniu sptaty pozyczki, nie pézniej niz do dnia 17.06.2008
r. Pozyczka jest niezabezpieczona. Emitent posiada 100 % udziatow w kapitale zaktadowym pozyczkobiorcy.

Naleznosci od jednostek
powi gzanych

Zobowi gzania wobec jednostek
powi gzanych

) 01-01-2007 01-01-2006 01-01-2007 01-01-2006
NAZWA SPOLKI do 30-09-2007 do 31-12-2006 do 30-09-2007 do 31-12-2006
EHT 870 449,04 870 449,00 38 621,13 38 621,13
REM S.A. 2074 489,17 376 159,79 198 977,78 281 252,72
Zatubice Development Sp. z 0.0. 848 890,18 0,00 660 822,96 1131 214,21
Zaktad Produkcji Marmurow
Promar Sp.z o.0. 1711526,38 995 391,85 279 198,72 572 789,99
Zaktad Produkcji Szalunkéw
J.W. System Sp. z o0.0. 1038 741,31 823 627,53 138 605,90 3228 648,01
Zakfad Produkcji Metalowej
Metalcon Sp. z 0.0. 7 453 456,79 2 953 794,16 4126 160,87 1883 762,78
Construction Unlimited Sp. z
0.0. 1085 431,29 18 105,23 0,00 0,00
J.W.Consulting Sp. z 0.0. 2 928,00 0,00 0,00 0,00
J.W.Agro Sp. z o.0. 19 635 633,51 0,00 0,00 0,00
Hotel 500 Sp. z o.0. 646,60 1 500,00 24 500,00 24 500,00
Interlokum Sp. z 0.0. 20 875 461,27 11 806 707,20 1 890,00 0,00
KSP Polonia Warszawa SSA 6 598 534,07 3 105 046,86 0,00 0,00
Project 55 Sp. z o.0. 70922 447,18 47 136 106,29 0,00 0,00
Lokum Sp. z o.0. 11 465 424,20 4394 077,35 200,00 0,00
Deweloper Sp. z 0.0. 334 095,42 574 870,27 175 703,63 0,00
Construction Invest Sp. z 0.0. 2 942 865,44 2848 170,84 0,00 2794 094,21
TBS Nowy Dom Sp. z 0.0. 7 090,81 0,00 0,00 0,00
JW. International Sp. z 0.0. 3619 028,59 163999142 0,00 0,00
TBS Marki Sp. z o.0. 737 762,10 79 663,72 2381 410,04 2 046 788,62
Przedsiebiorstwo Turystyczne
"Czarny Potok" S.A. 60 000,00 0,00 0,00 1 338,50
Business Financial Construction
Sp. z o.0. 0,00 18 808,42 1707 020,38 0,00
J.W. Construction-Akademicki
Zwigzek Sportowy Politechniki
Warszawskiej S.A. 0,00 0,00 0,00 5 124,00
Krélewski Port Zeran Sp zo.0. 7 286 431,29 5396 764,70 0,00
J.W.Construction 1 LTD 104 827,49 0,00 0,00 0,00

16. Informacja o udzieleniu przez Emitenta lub spotk

udzieleniu gwarancji t acznie jednemu podmiotowy lub jednostce zale

warto $¢ istniej acych por eczen lub gwarancji stanowi réwnowarto

Emitenta.

Nie dotyczy
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17. Inne informacje ktére s g istotne, zdaniem emitenta, do oceny jego sytuacji kadrowej, maj atkowej,
finansowej, wyniku finansowego i ich zmian , oraz i nformacje, ktére s g istotne dla oceny mo zliwo $ci
realizacji zobowi agzan przez Emitenta.

Nie wystgpity poza wyzej ujawnionymi

18. Wskazanie czynnikow, ktére w ocenie Emitenta b  eda miaty wptyw na osi agniete przez niego wyniki w
perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu.

Gltéwne czynniki:

- realizowanie kolejnych etapdéw prac na poszczeg6lnych inwestycjach zgodnie z przyjetym wczesniej
harmonogramem rob6t budowlano-montazowych, w tym zrealizowanie przerobu w co najmniej 40% na osiedlu
.Gorczewska Park” (na budowie, ktéra ma decydujacy wplyw na poziom wyniku na koniec 2007 r.)

- wykonanie planu sprzedazy mieszkanh

- wystapienie bardzo niekorzystnych warunkéw atmosferycznych.
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19. Informacje dotycz ace przychoddéw i wynikdw przypadaj acych na poszczegdllne lub geograficzne w zale znosci od tego , ktéry podziat jest podzialem

podstawowym
01-01-2007 do 30-09-2007 deweloperskie hotelarskie budownictwo spoteczne budownictwo pozostate korekty
Przychody netto ze sprzeda zy produktéw, towaréw i materiatdw, w tym: 3316557 68,07 8513 878,10 7 543 201,29 9863 909,71 0,00
Koszty sprzedanych produktéw, towaréw i materiatow, w tym: 236 769 346,51 7148 321,83 4 460 236,81 7577 542,28 -127 968,91
Zysk (strata) brutto ze sprzeda zy 94 886 421,56 1365 556,27 3082 964,48 2286 367,43 127 968,91
Koszty sprzeda zy 17 229 740,07 640 829,38 0,00 0,00 0,00
Koszty ogélnego zarz adu 15 331 917,27 334 993,56 526 313,52 1095 203,77 0,00
Zysk (strata) ze sprzeda zy 62 324 764,22 389 733,33 2 556 650,96 1191 163,66 127 968,91
Pozostate przychody operacyjne 3897 319,13 341 075,75 982 711,68 89 859,25 0,00
Pozostate koszty operacyjne 3726 704,52 2 060,33 1299 440,27 76 718,08 0,00
Zysk (strata) z dziatalno $ci operacyjnej 62 495 378,83 728 748,75 2239 922,37 1204 304,83 127 968,91
Przychody finansowe 5284 609,83 528 096,95 703 391,91 3445,93 0,00
Koszty finansowe 13 038 509,56 1574 208,50 3083517,69 24 759,04 0,00
Zysk (strata) brutto 54 741 479,10 -317 362,80 -140 203,41 1182991,72 127 968,91
Zysk (strata) netto 42 550 639,69 -159 588,77 -158 201,41 924 062,72 103 654,81
01-01-2006 do 30-09-2006 deweloperskie hotelarskie budownictwo spoteczne budownictwo pozostale korekty

Przychody netto ze sprzeda zy produktéw, towaréw i materiatdw, w tym: 4757771 17,03 12 559 059,67 7 011 425,34 0,00 0,00
Koszty sprzedanych produktéw, towaréw i materiatéw, w tym: 343 484 245,79 10 848 805,62 4 369 476,76 0,00 -209 074,78
Zysk (strata) brutto ze sprzeda zy 132 292 871,25 1710 254,05 2641 948,58 0,00 209 074,78
Koszty sprzeda zy 17 284 843,36 0,00 0,00 0,00
Koszty ogélnego zarz adu 14 088 740,93 306 370,64 737 383,43 0,00
Zysk (strata) ze sprzeda zy 100 919 286,96 1403 883,41 1904 565,15 0,00 209 074,78
Pozostate przychody operacyjne 1466 413,37 80 614,88 800 183,24 0,00 0,00
Pozostate koszty operacyjne 6586 715,78 1218,82 1051 232,26 0,00 0,00
Zysk (strata) z dziatalno $ci operacyjnej 95 798 984,54 1483 279,47 1653 516,13 0,00 209 074,78
Przychody finansowe 2563 323,75 517 308,66 183 917,98 0,00 0,00
Koszty finansowe 5915 499,21 3049 678,68 2933 419,17 0,00 0,00
Zysk (strata) brutto 92 446 809,08 -1 049 090,55 -1 095 985,06 0,00 209 074,78
Zysk (strata) netto 73 956 758,57 -1 061 968,98 -1 095 985,06 0,00 209 074,78
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01-07-2007 do 30-09-2007 deweloperskie hotelarskie budownictwo spoteczne budownictwo pozostate korekty
Przychody netto ze sprzeda zy produktéw, towaréw i materiatdw, w tym: 1226502 12,55 51 361,96 2 156 603,26 5252 693,29 -146 382,00
Koszty sprzedanych produktéw, towaréw i materiatow, w tym: 85 105 877,48 4768,23 1141 446,23 3913 409,73 18 114,55
Zysk (strata) brutto ze sprzeda zy 37 544 335,08 46 593,73 1015 157,03 1339 283,56 -164 496,55
Koszty sprzeda zy 6 307 529,12 194 689,09 0,00 0,00 -146 382,00
Koszty ogélnego zarz adu 5295 073,14 43 026,53 169 573,32 269 390,64 0,00
Zysk (strata) ze sprzeda zy 25941 732,82 -191 121,89 845 583,71 1069 892,92 -18 114,55
Pozostate przychody operacyjne 926 730,71 76 034,27 313 823,80 17 595,90 0,00
Pozostate koszty operacyjne 2279 296,09 240,00 586 321,16 4,20 0,00
Zysk (strata) z dziatalno $ci operacyjnej 24 589 167,44 -115 327,62 573 086,35 1087 484,62 -18 114,55
Przychody finansowe 3724 786,01 0,11 277 051,08 0,00 57 998,04
Koszty finansowe 5548 217,74 92,92 1072 267,17 8527,12 57 998,04
Zysk (strata) brutto 22 765 735,71 -115 420,43 -222 129,74 1078 957,50 -18 114,55
Zysk (strata) netto 17 131 961,42 -115 420,43 -240 127,74 867 249,50 -14 672,78
01-07-2006 do 30-09-2006 deweloperskie hotelarskie budownictwo spoteczne budownictwo pozostate korekty
Przychody netto ze sprzeda zy produktéw, towaréw i materiatdw, w tym: 1052274 20,03 4 388 925,49 2 144 020,92 0,00 0,00
Koszty sprzedanych produktéw, towaréw i materiatéw, w tym: 78 531 539,48 3346 016,23 1512 709,80 0,00 -71 682,72
Zysk (strata) brutto ze sprzeda zy 26 695 880,55 1042 909,26 631 311,12 0,00 71682,72
Koszty sprzeda zy 5088 402,51 0,00 0,00 0,00 0,00
Koszty ogélnego zarz adu 5362 137,21 103 653,03 264 767,42 0,00 0,00
Zysk (strata) ze sprzeda zy 16 245 340,83 939 256,23 366 543,70 0,00 71682,72
Pozostate przychody operacyjne 439 097,13 9311,71 294 950,13 0,00 -230 158,35
Pozostate koszty operacyjne 1721 309,57 0,41 14 536,41 0,00 0,00
Zysk (strata) z dziatalno $ci operacyjnej 14 963 128,39 948 567,53 646 957,42 0,00 -158 475,63
Przychody finansowe 1429 430,58 163 968,08 107 248,58 0,00 -7 654,03
Koszty finansowe 2798 534,95 841 075,62 980 301,21 0,00 0,00
Zysk (strata) brutto 13 594 024,02 271 459,99 -226 095,21 0,00 -166 129,66
Zysk (strata) netto 9679 236,05 271 459,99 -226 095,21 0,00 -164 675,39
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E. SPRAWOZDANIE FINANSOWE

1. BILANS

AKTYWA 30-09-2007 31-12-2006

AKTYWA TRWALE 237 011 771,37 277 342 708,80
Wartosci niematerialne i prawne 9111 570,59 9 474 493,50
Wartosc¢ firmy jednostek podporzadkowanych 3047 895,06 3047 895,06
Rzeczowe aktywa trwale 145 704 429,08 139 597 628,31
Nieruchomosci inwestycyjne 0,00 0,00
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy 0,00 0,00
Inne aktywa finansowe 48 680 010,57 50 322 610,99
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 3731 639,00 5 256 984,85
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 26 736 227,07 69 643 096,09
Rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00

AKTYWA OBROTOWE 829 133 266,52 453 266 861,01
Zapasy 27 111 599,43 20878 076,32
Kontrakty budowlane 440 406 455,44 353 129 189,37
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 136 390 338,36 27 986 269,35
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy 0,00 0,00
Inne aktywa finansowe 128 196 409,70 12 113 322,14
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 78 383 829,73 29 550 080,27
Rozliczenia miedzyokresowe 18 644 633,86 9 609 923,56

AKTYWA ZAKLASYFIKOWANE JAKO PRZEZNACZONE DO SPRZEDA ZY

25461 578,17

Aktywa razem

1066 145 037,89

756 071 147,98

PASYWA

0,00

KAPITAL WEASNY

399 704 013,30

168 519 656,44

Kapitat podstawowy 10 939 656,00 10 250 000,00
Kapitat z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
Udzialy (akcje) wiasne 0,00 0,00
Pozostate kapitaty 365 230 539,59 59 670 174,64
Niepodzielony wynik finansowy -404 512,13 1 903 386,64

Zysk/ strata netto

23 938 329,84

96 696 095,16

ZOBOWIAZANIA

666 441 024,59

569 427 112,50

Zobowi gzania diugoterminowe

145 527 136,62

167 712 814,87

Kredyty i pozyczki

41 889 448,96

63 602 588,11

Zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego

21793 127,49

23 059 761,59

Zobowigzania z tytutu $wiadczen emerytalnych 373 000,00 373 000,00
Rezerwy na pozostate zobowigzania i obcigzenia 3114 055,58 3145 497,38
Inne zobowigzania 78 357 504,59 77531 967,79
Zobowi gzania krotkoterminowe 520 913 887,97 401 714 297,63
Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania 66 975 554,56 76 322 975,97
Kontrakty budowlane 179 509 403,43 163 724 945,10

Kredyty i pozyczki

90 854 175,36

104 060 481,67

Rezerwy na pozostate zobowigzania i inne obcigzenia

11 681 039,22

13 973 449,36

Inne zobowigzania 171 893 715,40 43 632 445,53
PASYWA ZWIAZANE Z AKTYWAMI ZAKLASYFIKOWANYMI JAKO
PRZEZNACZONE DO SPRZEDAZY 0,00 18 124 379,04

Pasywa razem

1 066 145 037,89

756 071 147,98
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2. RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

01-01-2007 01-01-2006 01-07-2007 01-07-2006
30-09-2007 30-09-2006 30-09-2007 30-09-2006
Przychody netto ze sprzeda zy produktéw,
towaréw i materiatow 288 536 533,89 | 386 006 545,81 | 106 106 320,29 | 118 995 488,92

Przychody netto ze sprzedazy produktéw

281577 081,62

378 404 367,54

102 997 285,22

117 908 625,24

Przychody netto ze sprzedazy towaréw i
materiatéw

6 959 452,27

7602 178,27

3109 035,07

1 086 863,68

Koszty sprzedanych produktow, towardéw i
materiatow,

218 575 326,21

285 295 267,03

76 456 047,18

87 386 324,32

Koszt wytworzenia sprzedanych produktow 21082954150 | 275761052,30 | 72502 443,99 | 85 486 279,37
Wartosc sprzedanych towar6w i materiatow 7 745 784,71 9534 214,73 3953 603,19 1 900 044,95
Zysk (strata) brutto ze sprzeda 2y 69961 207,68 | 100711278,77| 29650273,11| 31609 164,60
Koszty sprzeda 2y 16910 934,52 | 14 147 188,65 6 277 313,62 4884 237,10
Koszty ogdlnego zarz adu 15120 170,49 | 13 906 184,34 4952 922,07 4742 885,58
Zysk (strata) ze sprzeda 2y 37930102,67 | 7265790578 | 18420037,42| 21982 041,92
Pozostate przychody operacyjne 3731 645,39 1 491 330,67 867 735,98 430 504,32
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywéw

trwatych 1 165 654,84 646 917,33 404 949,03 122 908,94
Inne przychody operacyjne 2 565 990,55 844 413,34 462 786,95 307 595,38
Pozostate koszty operacyjne 3 470 912,08 6 557 469,79 2 271 196,09 1718 584,97
Strata ze zbycia niefinansowych aktywow

trwatych 0,00 0,00 0,00 0,00
Aktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych 200,00 3 607 808,22 200,00 2 000 000,00
Inne koszty operacyjne 3470 712,08 2 949 661,57 2 270 996,09 -281 415,03
Zysk (strata) z dziataino $ci operacyjnej 3819083598 | 67591766,66| 17016577,31| 20693 961,27
Przychody finansowe 5 752 149,57 1951 008,63 3451 381,33 699 102,51
Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00
Odsetki, w tym: 4 842 336,57 1629 631,16 3038 949,12 695 928,99
Zysk ze zbycia inwestyciji 0,00 0,00 0,00 0,00
Aktualizacja wartosci inwestycji 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne 909 813,00 321 377,47 412 432,21 3173,52
Koszty finansowe 14 389 492,12 8 427 700,11 5 328 649,92 3188 519,01
Odsetki, w tym: 14 243 874,14 7 936 138,10 5267 981,29 3179 134,78
Strata ze zbycia inwestycji 0,00 0,00 0,00 0,00
Aktualizacja wartosci inwestycji 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne 145 617,98 491 562,01 60 668,63 9 384,23
Zysk (strata) z dziatalno  $ci gospodarcze; 2955349343 | 6111507518| 15139308,72| 18 204 544,77
Wynik na aktywach przeznaczonych do

sprzeda zy 0,00 0,00 0,00 0,00
Zysk na aktywach przeznaczonych do

sprzedazy 0,00 0,00 0,00 0,00
Strata na aktywach przeznaczonych do

sprzedazy 0,00 0,00 0,00 0,00
Zysk (strata) brutto 29 553 493,43 61 115 075,18 15 139 308,72 18 204 544,77
Podatek dochodowy 5 356 452 7 314 234,46 496 786,00 2 710 675,84
Podatek odroczony 258 712 4 248 473,94 2 400 374,90 2 025 621,71
Zysk (strata) netto 23 938 329,68 49 552 366,78 12 242 147,82 13 468 247,22
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3. ZMIANY W KAPITALE WLASNYM

Kapitat z wyceny

Kapitat wtasny

Kapitat Kapqal z Kapitat Pozostate tran sakg| NlepOQZleIony . pr_zypagla] acy I_(apngly .
B aktualizacji ; zabezpieczaj acych wynik z lat Wynik netto akcjonariuszom akcjonariuszy Kapitat wtasny
akcyjny zapasowy kapitaty e . d . o .
wyceny i ré znice kursowe ubiegtych jednostki mniejszo $ciowych
z konsolidacji dominuj acej
Stan na 31 grudnia 2006 10 250 000,00 0,00 | 57198 118,91 | 2472 055,73 0,00 1903 386,64 | 96 696 095,16 | 168 519 656,44 0,00 | 168 519 656,44
Korekty btedéw podstawowych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Korekty z tytutu przeksztatcenia na MSSF 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Stan na 1 stycznia 2007 10 250 000,00 0,00 | 57198 118,91 | 2472 055,73 0,00 1903 386,64 | 96 696 095,16 | 168 519 656,44 0,00 | 168 519 656,44
Emisja akcji 689 656,00 0,00 | 234 099 587,10 0,00 0,00 0,00 0,00 | 234789 243,10 0,00 | 234 789 243,10
Wyptata dywidenda 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 | -29 212 500,00 0,00 -29 212 500,00 0,00 | -29 212 500,00
Zyski / (straty) z aktualizacji wyceny
$rodkow trwatych oraz nieruchomosci 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
inwestycyjnych
Zyski/ (straty)  aktualizacji wyceny 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
aktywow dostepnych do sprzedazy
Zyski / (st'raty)_ z _za_bezpleczema 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
przeptywdw pienieznych
Roéznice kursowe z przeliczenia
sprawozdan finansowych jednostek 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
zagranicznych
Podatek dochodowy dotyczacy pozyciji
odniesionych bezposrednio na kapitat 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
wiashy
Zyski strata z przejecia spotek 0,00 0,00| 110446177 287272092 0,00 | -2307898,77 0,00 1669 283,92 0,00| 1669 283,92
(jednostkowe jwch)
Zyski strata z whaczenia/ wytaczenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
spoétek do konsolidaciji
Zmiany zasad rachunkowosci/prezentacji 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Korekty konsolidacyjne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Przeksztatcenie na mssf 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Suma zyskéwistrat uj etych 689 656,00 0,00 | 235 204 048,87 | 2 872 720,92 0,00 | -31 520 398,77 0,00 | 207 246 027,02 0,00 | 207 246 027,02
bezpo Srednio w kapitale wlasnym
Zysk (strata) netto za rok obrotowy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 | 23933 881,24 0,00 0,00
Suma zyskowistrat uj etych w kapitale 689 656,00 0,00 | 235 204 048,87 | 2 872 720,92 0,00 | -31520398,77 | 23933881,24 | 231179 908,26 0,00 | 231179 908,26
wlasnym i w wyniku netto
f}‘fgsﬁsze”'a/ Zmniejszenia z podziaiu 0,00 0,00 | 67 483 595,16 0,00 0,00 | 29212 500,00 | -96 696 095,16 0,00 0,00
Stan na 30 wrze $nia 2007 10 939 656,00 0,00 | 359 885 762,94 | 5 344 776,65 0,00 -404 512,13 | 23933 881,24 | 399 699 564,70 0,00 | 399 699 564,70
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Kapitat z
ital wyceLly_ ienodziel Kapitat ;V*?‘S”V Kapitaty
Kapitat Kapitat 2. Kapitat Pozostate transakcji Niepodzielony ) przypaoaj acy akcjonariuszy .
A aktualizacji . zabezpieczaj acy wynik z lat Wynik netto akcjonariuszo o - Kapitat wtasny
akcyjny zapasowy kapitaty AP ) . . mniejszo $ciowyc
wyceny chiré znice ubiegtych m jednostki
kursowe z dominuj acej
konsolidacji
Stan na 31 grudnia 2005 6 000 000,00 0,00 | 55487 029,05 43 354 580,64 0,00 1693 470,70 | 30317 315,95 | 136 852 396,34 0,00 | 136 852 396,34
Korekty btedéw podstawowych 0,00 0,00 0,00
Korekty z tytutu przeksztalcenia na MSSF 0,00 0,00 0,00
Stan na 1 stycznia 2006 6 000 000,00 0,00 | 55487 029,05 43 354 580,64 0,00 1693 470,70 | 30317 315,95 | 136 852 396,34 0,00 | 136 852 396,34
Emisja akcji 4250 000,00 0,00 1572 500,00 0,00 0,00 0,00 0,00 5822 500,00 0,00 5822 500,00
Wyptata dywidenda 0,00 0,00 0,00 -26 549 616,54 0,00 0,00 0,00 | -26 549 616,54 0,00 | -26 549 616,54
Zyski / (straty) z aktualizacji wyceny
$rodkéw trwatych oraz nieruchomosci 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
inwestycyjnych
Zyski/ (straty)  aktualizacji wyceny 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
aktywow dostepnych do sprzedazy
Zyski/ (straty) z zabezpieczenia przeptywow 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
pienieznych
Roznice kursowe z przeliczenia sprawozdan
finansowych jednostek zagranicznych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Podatek dochodowy dotyczacy pozyciji
odniesionych bezposrednio na kapitat 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
wiasny
]%A)//:rl:)/ strata z przejecia spofek (jednostkowe 0,00 0,00 768 790,15 0,00 000| -982977,73 0,00 -214 187,58 0,00| -214187,58
Zyski strata z wiaczenial wytaczenia spotek 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
do konsolidacji
Zmiany zasad rachunkowosci/prezentacji 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 5511 707,78 0,00 5511 707,78 0,00 5511 707,78
Korekty konsolidacyjne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Przeksztatcenie na mssf 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Suma zyskow/strat uj etych bezpo $rednio |4 554 g9 09 0,00 | 234129015 | -26549 616,54 0,00 | 452873005 0,00 | -15 429 596,34 0,00 | -15 429 596,34
w kapitale wlasnym
Zysk (strata) netto za rok obrotowy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 | 49 552 366,78 49 552 366,78 0,00 | 49552 366,78
Suma zyskowistrat uj etych w kapitale 4 250 000,00 0,00 | 234129015 -26549 616,54 0,00 | 452873005 | 49552366,78 | 34122 770,44 0,00 | 34122 770,44
whasnym i w wyniku netto
Zwiekszenia / zmniejszenia z podziatu zysku 0,00 0,00 -598 970,87 27 000 449,43 0,00 3915 837,78 | -30 317 315,95 0,00 0,00 0,00
Stan na 30 wrze $nia 2006 10 250 000,00 0,00 | 57 229 348,33 43 805 413,53 0,00 | 10138 038,53 | 49 552 366,78 | 170 975 167,16 0,00 | 170 975 166,78
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Skrdcone skonsolidowane sprawozdanie finansowe

za okres trzech miesiecy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2007r.

4. PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH

Przeptywy $rodkéw pieni eznych z dziatalno $ci operacyjnej - metoda po $rednia

za okres
01-01-2007
do 30-09-2007

za okres
01-01-2006
do 30-09-2006

Zysk (strata) netto

23 938 329,84

49 552 366,78

Korekta o pozycj e -20 096 404,75 -1 046 401,35
Amortyzacja 5426 114,24 5 334 973,95
Odsetki i dywidendy -29 212 500,00 945 202,08
Zmiana stanu rezerw i rozliczen miedzyokresowych -5 354 029,06 -6 600 916,50
Inne korekty o pozycje: 9 044 010,07 -725 660,88
- zmiana stanu aktywow przeznaczonych do sprzedazy 7 337 199,13 0,00
- przejecie spotek 1723 283,92 0,00
- pozostate korekty, w tym podatek odrocz. odniesiony na kapitat wtasny -16 472,98 -725 660,88

Zmiana stanu kapitatu obrotowego -152 911 666,31 -69 815 745,62
Zmiana stanu zapasow -6 233 523,11 1900 361,54

Zmiana stanu kontraktéw budowlanych

-87 277 266,07

-93 421 022,06

Zmiana stanu naleznosci

-65 803 276,04

27 406 587,97

Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytéw

6 402 398,91

-5701 673,07

Przeplywy pieni ezne w dziatalno $ci operacyjnej

-149 069 741,22

-21 309 780,20

Przeptywy $rodkow pieni eznych z dziatalno $ci inwestycyjnej

Zbycie warto$ci niematerialnych i prawnych, rzeczowych aktywoéw trwatych oraz

innych aktywow trwatych 4 602 273,65 441 600,27
Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych, rzeczowych aktywow trwatych
oraz innych aktywéw trwatych -15 772 265,75 -396 990,34
Nabycia instrumentéw kapitalowych oraz instrumentéw dtuznych -330 000 000,00 0,00
Zbycie instrumentéw kapitatowych oraz instrumentéw dtuznych 220 000 000,00 0,00
Pozyczki udzielone -5 679 341,18 -4 592 740,07
Sptata pozyczek 1507 403,07 3828 232,27
Inne nabycia aktywéw finansowych 0,00 0,00
Inne zbycia aktywdw finansowych 0,00 0,00
Dywidendy otrzymane 0,00 0,00
Odsetki otrzymane 0,00 0,00
Zbycie jednostek zaleznych 0,00 0,00
Nabycia jednostek zaleznych 0,00 -356 440,00
Przeplywy pieni ezne netto z dzialalno s$ci inwestycyjnej -125 341 930,21 -1 076 337,87
Przeptywy $rodkéw pieni eznych z dziatalno $ci finansowej
Wplywy netto z emisji akcji (wydania udziatéw) i innych instrumentow
kapitatowych oraz doptat do kapitatu 244 827 880,00 5 822 500,00
Nabycie akgcji (udziatéw) wiasnych lub sptaty udziatow 0,00 0,00
Otrzymane kredyty i pozyczki 119 365 331,04 231 405 541,24

Sptaty kredytéw i pozyczek

-147 266 545,09

-210 867 167,31

Emisja dtuznych papieréw warto$ciowych 266 000 000,00 0,00
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych -140 000 000,00 0,00
Ptatnosci zobowigzan z tytutu umoéw leasingu finansowego -12 663 013,65 -9 514 807,49
Dywidendy i inne udzialy w zyskach 0,00 0,00
Zaptacone odsetki -7 018 231,41 -5 771 037,15
Inne wpltywy finansowe 0,00 2 595 982,04
Inne wydatki finansowe 0,00 0,00
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Przeplywy pieni ezne netto z dziatalno $ci finansowej

323 245 420,89

13671 011,33

ZMNIEJSZENIE/(ZWIEKSZENIE) NETTO SRODKOW PIENIEZNYCH 48 833 749,46 -8 715 106,74
Saldo otwarcia $rodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw 29 550 080,27 15 112 020,73

- zmiana stanu $rodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00
SALDO ZAMKNI ECIA SRODKOW PIENIEZNYCH | ICH EKWIWALENTOW 78 383 829,73 6 396 913,99

Prezes Zarz adu Jerzy Zdrzalka

Czionek Zarz adu Barbara Czy z
Gléwny Ekonomista- Cztonek Zarz adu Grazyna Szafarowska

Dyrektor Dziatu Uméw z Podwykonawcami

i Weryfikacji Faktur - Cztonek Zarz adu Bo zena Malinowska

Gltéwna Ksi egowa- Czlonek Zarz adu

Irmina Lopuszy nska

Dyrektor Pelnomocny- Cztonek Zarz adu Woijciech Rajchert
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