Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci
J.W. Construction Holding S.A.
w2016 .

Labki, dn. 10 marca 2017 .



Spis tresci: Strona:

L. VW DT OWAAZENIE ouuuvuiuvuruiurusrrrsussrssrsesrsrsaeressasssssssasasssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsnes 2
2. Podstawowe wielkosci ekonomiczno — finansowe J.W. Construction Holding S.A. .............. 2
3. Opis istotnych czynnikKOW ryzyKa i ZABrOZEN .....eecieeiieicirireeiieeeeeeeireeeee e e e eescirreeee e e e e e seasrres 5
4. PerspektyWy rozwoju SPOTKi......cc.uviiiiiiiiii e 6
5. Informacje o podstawowych produktach Spétki J.W. Construction Holding S.A................. 11
6. INfOrmacja 0 ryNKU ZDYLU ....ooiiiiiiiiiic e s 15
7. Dostawcy i 0dbiorcy SPOTKi.....oouviiiiiiiiie e 15
8. Umowy znaczgce dla dziatalnosci SPOIKi.....ueveiiriiiiiiiiii e 16
9. Powigzania organizacyjne lub kapitatowe Spétki z innymi podmiotami na dzien 31.12.2016
PP PP P PP PRSPPI 21
10. Inwestycje SpOtki W akcje i UZiaty . .ooouvveeiiiiiiei e 24
11. Transakcje zawarte przez Spétke lub jednostke od niej zalezng z podmiotami
powigzanymi na innych warunkach Niz rynNKOWE. ........cuueviiiiiiiiiiiiiee e 26
12. Objasnienie roznic pomiedzy wynikami finansowymi wykazanymi w raporcie rocznym

a wczesniej publikowanymi prognozami WynNiKOW. ........cceeeiveiiieiiiiiiieeeiniieeeciiee e 26
13. Zarzadzanie zasobami finansowWymi SPOIKi .....ccovvviieiiiiiiii 26
14. Ocena mozliwosci realizacji zamierzen inwestycyjnych Spotki.........coevvviieviiniiiiiiniiieennne 26
15. Czynniki majace istotny wptyw na dziatalnos¢ Spotki w 2016 roku.....cceeeeeeeeiveeeiniieeeenne 27
16. Zmiany w podstawowych zasadach zarzgdzania przedsiebiorstwem Spotki..................... 27

17. Liczba i wartos¢ nominalna wszystkich akcji Spétki oraz akcji i udziatéw w jednostkach
powigzanych Spétki, bedgcych w posiadaniu oséb zarzadzajgcych i nadzorujgcych Spaétke... 27

18. Postepowania toczace sie przed sagdem, organem wtasciwym dla postepowania
arbitrazowego lub organem administracji publiczNe].......cccevveiiiiiciiirieeiiiiiii e 28

19. Umowy zawarte miedzy Spotkg a osobami zarzgdzajgcymi, przewidujgce rekompensate
w przypadku ich rezygnacji lub zwolnienia z zajmowanego stanowiska ...........cccevvvveerieeennnns 28

20. Wartos¢ wynagrodzen, nagrdd, korzysci i pozafinansowe sktadniki wynagrodzen dla
kazdej z 0sdb zarzadzajgcych lub nadzorujgcych SPOtKE .....eeeeevvvevrivieeiieeiiee e, 28

21. Informacje o znanych Spétce umowach w wyniku ktérych mogg w przysztosci nastgpic
zmiany w proporcjach posiadanych akcji przez dotychczasowych akcjonariuszy................... 29

22. Informacje dotyczace umowy z podmiotem uprawnionym do badania sprawozdania
finansowego i przeglagdu sprawozdania finaNSOWEEO0 ........cccoveuvrrieeriieeiiiiiieeeee e 29

23. Oswiadczenie o stosowaniu tadu korporacyjnego w spotce J.W. Construction Holding S.A.
LV A O S o] (U T 30

24, Wydarzenia KOrPOTaCYJNE ...occueieeiiiiieee ettt ee s ettt e e siiae e e s s siae e e s ssbeaee s ssnbaeeessssaeeesnanens 38

25. Znaczace zdarzenia majgce miejsce po dniu bilanSoOWym .......cccccveeeiviiieeiiniieeeesniieee e 38
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za okres od dnia 1 stycznia 2016 r. do 31 grudnia 2016 r.

CONSTRUCTION

1. Wprowadzenie

Informacje podstawowe

J.W. Construction Holding S.A. z siedzibg w Zgbkach (“Spétka”) zarejestrowana jest w Rejestrze Przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sagdowego pod nr 0000028142, akta rejestrowe Spétki prowadzone sg przez Sgd Rejonowy
dla m.st. Warszawy XIV Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, jest podmiotem dominujgcym dla

Grupy Kapitatowej J.W. Construction Holding S.A. (,Grupa Kapitatowa”).

Historia Spdtki rozpoczyna sie w 1993 roku. Spdtka powstata z przeksztatcenia Towarzystwa Budowlano
Mieszkaniowego Batory Sp. z 0.0. z siedzibg w Zgbkach, ktére zostalo zatozone (zawarcie umowy Spétki) w dniu
10 lutego 1994 r. a zarejestrowane przez Sad w dniu 7 marca 1994 r. Rejestracja przeksztatcenia spotki
Z ograniczong odpowiedzialnoscig w spotke akcyjng zostato dokonane, na podstawie aktu notarialnego z dnia
28.12.2000 r., przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy XVI Wydziat Gospodarczy Rejestrowy w dniu 15 stycznia
2001 .

Rejestracja Spotki w Rejestrze Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego nastgpita w dniu 16 lipca 2001 r.,
wraz z rejestracjg zmiany firmy spotki z uprzedniej Towarzystwo Budowlano — Mieszkaniowe Batory S.A. na

obecng w brzmieniu J.W. Construction Holding S.A.

Kapitat zakladowy Spétki wynosi 17.771.888,60 zlotych i dzieli sie na 88.859.443 akcji zwyktych na okaziciela
o wartosci nominalnej 0,20 zt kazda akcja. Kapitat dzieli sie na akcje serii A i B w liczbie 54.073.280 sztuk oraz
serii C w liczbie 34.786.163 sztuki.

2. Podstawowe wielkosci ekonomiczno — finansowe J.W. Construction Holding S.A.

Rachunek wynikow

Podstawowe pozycje rachunku zyskéw i strat za lata 2016 i 2015 w tys. zt oraz w przeliczeniu na EURO:

Pozycja rachunku zyskow i od 01-01-2016 do 31-12-2016 od 01-01-2015 do 31-12-2015
strat PLN EUR PLN EUR

Przychody netto ze sprzedazy
produktow, towardw i
materiatéw 185 438 42 379 207 880 49 675
Koszty sprzedanych
produktéw, towardw i
materiatéw 181 323 41 439 166 511 39 790
Zysk (strata) brutto ze
sprzedazy 4115 940 41 369 9 886
Koszty sprzedazy 18 072 4130 22777 5443
Koszty ogolnego zarzadu 12 374 2 828 11106 2 654
Zysk (strata) ze sprzedazy -33 862 -7739 38 816 9276
Zysk (strata) z dziatalnosci
operacyjnej -69 161 -15 806 26 638 6 365
Zysk (strata) brutto -6 079 -1 389 18 351 4 385
Podatek dochodowy -15 669 -3 581 3312 791
Zysk (strata) netto 9591 2192 15 040 3594
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Struktura i dynamika zmian podstawowych pozycji rachunku zyskéw i strat:

od 01-01-2016 od 01-01-2015
Pozycja rachunku zyskow i strat do 31-12-2016 do 31-12-2015
. dynamika
0,
PLN % sprzedazy PLN 2016/2015
Przychody netto ze sprzedazy 185 438 100% 207 880 -11%
produktow, towaréw i materiatéw
Koszty sprzedar.]yc’h produktow, 181 323 98% 166 511 9%
towaréw i materiatow
Zysk brutto ze sprzedazy 4115 2% 41 369 -90%
Zysk z dziatalnosci operacyjnej -69 161 -37% 26 638 -360%
Zysk brutto -6 079 -3% 18 351 -133%
Zysk netto 9591 5% 15 040 -36%

Spétka w 2016 roku osiggneta przychdd rowny 185,4 min zt, jest to wynik nizszy o 11% w poréwnaniu do roku

poprzedniego.

Struktura przychodow Spétki w roku 2016:

W strukturze przychoddéw Spotki w 2016 roku dominujg przychody ze sprzedazy produktéw (55 % przychodéw),

43% stanowig przychody z tytutu sprzedazy ustug, okoto 2% to sprzedaz towaréw — co przedstawia tabela

ponize;.
PRZYCHODY Z DZIALALNOScI | 00 01-01-2016 udzial % 0d 01-01-2015 udzial %
OPERACYJNEJ do 31-12-2016 do 31-12-2015
Przychody ze sprzedazy produktéw 101 899 197 55% 122 530 206 59%
Przychody ze sprzedazy ustug 80 633 242 43% 83 468 833 40%
Przychody ze sprzedazy towarow 2905 484 2% 1881 285 1%
Wartosé przychodéw razem 185 437 924 100% 207 880 324 100%

Bilans

Stan aktywow i pasywéw na dzien 31 grudnia 2016 oraz 31 grudnia 2015 wyrazone w tys. zt oraz EURO:

31-12-2016 31-12-2015
Pozycja bilansu Emitenta PLN EUR PLN EUR

Aktywa razem 1449 838 327721 1315689 308 739
Aktywa trwate 708 549 160 160 842 997 197 817
Aktywa obrotowe 741 289 167 561 472 692 110 922
Pasywa razem 1449 838 327721 1315689 308 739
Kapitat wiasny 684 286 154 676 674 695 158 323
Zobowigzania dlugoterminowe 191 979 43 395 300 857 70 599
Zobowigzania

krétkoterminowe 573 573 129 650 340 138 79 816
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Struktura, dynamika zmian aktywéw oraz pasywow wg standéw na dzien 31 grudnia 2016 oraz 31 grudnia 2015

wyrazone w zt:

31-12-2016 31-12-2015

Pozycja bilansu Emitenta LN ;(?;\:\?;(g] LN Zgﬂsi;gis
Aktywa razem 1449 838 100% 1315689 10%
Aktywa trwate 708 549 49% 842 997 -16%
Aktywa obrotowe 741 289 51% 472 692 57%

Udziat w Zmiana

pasywach 2016/2015
Pasywa razem 1449 838 100% 1315689 10%
Kapitat wtasny 684 286 47% 674 695 1%
Zobowigzania dtugoterminowe 191 979 13% 300 857 -36%
Zobowigzania krotkoterminowe 573573 40% 340 138 69%

Struktura bilansu na dzien 31 grudnia 2016 roku jest nastepujgca: aktywa trwate to 49% sumy bilansowej, a

majatek obrotowy to 51% aktywow. W stosunku do 2015 roku suma bilansowa wzrosta o 10%.

Podstawowe wskazniki finansowe

Wskazniki rentownosci

Rentownos¢ sprzedazy brutto
Rentownos¢ sprzedazy netto
Rentownos¢ majatku
Rentownos¢ kapitatu

Wskazniki ptynnosci

Wskaznik ptynnosci |
Wskaznik ptynnosci Il

Wskazniki aktywnosci

Szybkosc¢ sptaty naleznosci w dniach
Szybkosc¢ obrotu zapaséw i kontraktéw budowlanych w dniach

Wskazniki zadtuzenia

Szybkosc sptaty zobowigzan w dniach
Wskaznik zadtuzenia

2016 2015 2014
2,2% 19,9% 13,4%
5,2% 7,2% 7,3%
0,7% 1,1% 1,5%
1,4% 2,2% 3,0%

1,3 1,4 1,7
0,3 0,5 0,5
90 76 50
848 641 507
55 88 81
52,8% 48,7% 48,6%
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3. Opis istotnych czynnikdw ryzyka i zagrozen

Ryzyka rozpoznawane przez Spétke to m.in.: ryzyko ptynnosci, kredytowe, ryzyko zwigzane z decyzjami
administracyjnymi, zwigzane z ogélng sytuacjg makroekonomiczng oraz ryzyko zwigzane z programami wsparcia

dla nabywcéw mieszkan.

Ryzyko ptynnosci

Spotka przywigzuje szczegdlng wage do zachowania rownowagi pomiedzy finansowaniem swojej dziatalnosci
inwestycyjnej, a terminowg sptatg zobowigzan. Zachowanie ptynnosci uwarunkowane jest prowadzong politykg
kredytowg bankéw w zakresie udzielania kredytéw zaréwno hipotecznych jak i inwestycyjnych. Brak finansowania
ze strony bankoéw szczegdlnie w powigzaniu z wymogami ustawy deweloperskiej i rachunkéw powierniczych
w przypadku deweloperéw jak i klientéw indywidualnych moze mie¢ wptyw na: rozpoczynanie nowych inwestyciji,

popyt na mieszkania, terminowos$¢ wptat i tym samym na przeptywy gotéwkowe.

Ryzyko kredytowe

Bardzo duza czes$¢ Klientéw Spétki dokonuje zakupdw w oparciu o kredyty bankowe. Ryzyka zwigzane
z zaoferowanymi kredytami sg zabezpieczone ubezpieczeniem poszczegdlnych naleznosci w imieniu Klientéw.
W stosunku do zadnej grupy Klientéw nie wystepuje znaczaca koncentracja ryzyka kredytowego. Ponadto Spotka

systematycznie dokonuje oceny wnoszonych wpfat i sytuacji finansowej swoich Klientéw.

Ryzyko zwigzane z decyzjami administracyjnymi

Podstawg dziatalnosci deweloperskiej sg decyzje administracyjne wymagane w zwigzku z obecnie prowadzonymi
lub przysztymi projektami. Nieuzyskanie zezwolen, zgdd lub pozwolen lub tez nieuzyskanie ich w terminie moze
negatywnie wptywaé na zdolnos¢ rozpoczecia, prowadzenia lub zakonczenia obecnych oraz nowych projektow
deweloperskich przez Spotke. Wszystkie te czynniki mogg tym samym mie¢ wplyw na przeptywy finansowe i catg

prowadzong dziatalnosé.

Ryzyko zwigzane z ogdlng sytuacja makroekonomiczng

Dziatalno$¢ Spoitki oraz osiggane wyniki finansowe, w duzym stopniu uzaleznione sg od stanu koniunktury
gospodarczej panujacej przede wszystkim na rynku krajowym. Czynnikami ksztattujgcymi sytuacje ekonomiczng
sg miedzy innymi: tempo wzrostu PKB, poziom $redniego wynagrodzenia brutto, wysoko$¢ bezrobocia, poziom
inflacji, kursy walut, wysoko$¢ stép procentowych, dostepnos¢ kredytéw, stopieh zadtuzenia gospodarstw
domowych. Pomimo trwajgcego ozywienia gospodarczego w Polsce, nie ma pewnosci co do trwatosci
pozytywnych tendencji w przysziosci. Istnieje ryzyko, iz w przypadku spowolnienia tempa rozwoju gospodarczego
w Polsce, moze nastgpi¢ spadek realnych wynagrodzen brutto i ograniczenie dostepnosci kredytéw, w tym
kredytéw hipotecznych. Spowoduje to obnizenie popytu na oferowane przez Spotke produkty i ustugi,
a w szczegolnosci na podstawowy produkt jakim sg mieszkania. W konsekwencji moze to mie¢ negatywny wplyw

na osiggang przez Spotke sprzedaz oraz skutkowac pogorszeniem wynikow finansowych.

Ryzyko zwigzane z programami wsparcia dla nabywcow mieszkan
Do konca wrzes$nia 2018 r. nabywcy mieszkan mogg skfada¢ wnioski o dofinansowanie wkiadu wtasnego
w ramach rzadowego programu ,Mieszkanie dla Mtodych” (MdM). W przypadku, gdy skala $rodkéw
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przeznaczonych na finansowanie tego programu okaze sie niewystarczajgca lub program wygasnie, moze
nastgpi¢ ograniczenie popytu na mieszkania, w szczegdlnosci ze strony oséb o mniejszych dochodach.
Dodatkowym elementem ryzyka jest poziom $rednich wskaznikéw przeliczeniowych przyjetych w programie dla
ustalenia maksymalnej ceny nabycia mieszkania i kwoty dofinansowania wkfadu wlasnego. Ustalenie wartosci
tego wskaznika na poziomie zbyt niskim w stosunku do cen mieszkan moze skutkowac¢ ograniczeniem liczby
mieszkan spetniajgcych kryteria programu i tym samym mozliwosci skorzystania z programu przez potencjalnych
nabywcéw. W takim przypadku mozliwe jest pogorszenie koniunktury na rynku deweloperskim i spadek
sprzedazy mieszkan, co moze negatywnie wptyngé na spotki deweloperskie i ich wyniki finansowe, w tym na
wyniki Spotki.

Dodatkowo na rynek mieszkaniowy w Polsce moze wptyng¢ rzgdowy program ,Mieszkanie Plus”. Obecnie trudno
zaprognozowaé, jaka bedzie skala jego oddziatywania na sektor deweloperski. Z jednej strony program jest
adresowany raczej do osob, ktére nie majg zdolnosci kredytowej na zakup wtasnej nieruchomosci, czyli nie do
klientéw Spétki. Ponadto beneficjentami programu majg by¢ osoby wynajmujgce mieszkania, a nie kupujgcy je na
wlasnos$é. Z drugiej jednak strony program moze stanowi¢ konkurencje dla mieszkan popularnych, szczegdlnie
gdyby miat obejmowaé atrakcyjne lokalizacje w duzych miastach. Na razie jednak trudno prognozowaé, jaki to

bedzie wptyw, poniewaz nie sg znane jeszcze wszystkie szczegoty programu.

Czynniki nietypowe majace wplyw na wynik finansowy

W 2016 r. zdarzeniami, w tym nietypowymi, ktére miaty wptyw na osiggniety wynik finansowy byty:

a) Zapadly w dniu 27 wrzesnia 2016 r. wyrok Il instancji z powddztwa m.st. Warszawy o zaptate optaty
z tytutu uzytkowania wieczystego dziatki gruntu nr 2/6 potozonej w Warszawie przy ul. Gorczewskiej 181
za lata 2009-2013 r. przedmiotowym wyrokiem Sad zasgdzit na rzecz m.st. Warszawy kwote 14.123.787
zt wraz z naleznymi odsetkami oraz kosztami procesu. Spoétka dokonata zaptaty kwoty naleznosci
gtéwnej w kwocie 14.123.787 Ktorg ujeto w sprawozdaniu w pozostatych kosztach operacyjnych oraz
odsetek w kwocie 7.965.870 ujetych w kosztach finansowych. Spotka nie zgadza sie z rozstrzygnieciem
Sadu w przedmiotowej sprawie i planuje wnie$¢ skarge kasacyjng do Sadu Najwyzszego. Swoje
stanowisko uzasadnia tym, Ze nieruchomo$¢ zostala przeznaczona w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego pod droge publiczng, co oznacza, ze nastgpito tzw. wywlaszczenie
de facto, przy jednoczesnym obowigzku uiszczania optat rocznych za uzytkowanie wieczyste
nieadekwatnych do mozliwosci wykorzystania tej nieruchomosci.

b) Utworzona przez Spotke, zgodnie z zasadg ostroznosci rezerwa w wysokosci 9.230.000 zt dotyczgca
opfat za uzytkowanie wieczyste dziatki gruntu nr 2/6 potozong w Warszawie przy ul. Gérczewskiej 181 za
lata 2014 — 2016 wraz z odsetkami. Podstawg utworzenia rezerwy byt wyrok zapadty w dniu 27 wrzesnia

2016 r. opisany powyzej. Kwota rezerwy zostata wykazana w pozostatych kosztach operacyjnych.

4. Perspektywy rozwoju Spotki

W roku 2016 zostaty uruchomione nowe projekty mieszkaniowe przy wykorzystaniu bardzo dobrej koniunktury na
rynku, co przetozyto sie na utrzymanie satysfakcjonujgcego poziomu sprzedazy. W ocenie Zarzadu, dobra

koniunktura na rynku nieruchomosci powinna utrzymac sie takze w 2017 roku.
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W nadchodzacym roku Spoétka zamierza koncentrowac sie na:

= Kontynuacji zabudowy istniejgcego banku ziemi zgodnie z harmonogramem realizujgc przyjetg
wczesniej strategie zwigzang z zabudowg duzego banku— uruchamianie jak najwiekszej ilosci nowych
projektéw dajagcych szybszy przeptyw gotowki, zgodnie z przyjetym harmonogramem.

] Rozszerzaniu oferty o budowe kolejnych jednostek aparthotelowych,

] Utrzymaniu dywersyfikacji geograficznej przy dominujgcej pozycji rynku warszawskiego - prowadzenie
ekspansji na pozostate obszary Polski — przygotowania do uruchamiania kolejnych projektéw na rynki
Trojmiasta, Katowic i Szczecina.

] Utrzymaniu dywersyfikacji dziatalnosci poprzez dziatania majace na celu zwiekszenie przychoddéw
i nadwyzek pienieznych z inwestycji hotelowych,

L] Kontynuacji prac zwigzanych z przygotowaniem dokumentaciji projektowej i pozyskiwaniem pozwoleh na
budowe projektow deweloperskich mieszkaniowych i aparthoteli.

] Selektywnym pozyskiwaniu nowych lokalizacji pod inwestycje deweloperskie.

L] Sprzedazy 1 500 - 2 000 lokali rocznie.

L] Uwolnieniu aktywow niepracujacych.
Inwestycje planowane do uruchomienia w czasie:

Grupa J.W. Construction Holding S.A. planuje realizacje inwestycji mieszkaniowych i aparthotelowych zaréwno

w Warszawie, jak i w innych duzych aglomeracjach Polski m.in. Katowicach, Gdyni i Szczecinie.

Realizacja  inwestycji  finansowana bedzie ze  $rodkéw  wiasnych, wplywow od  Klientow
(w przypadku rachunku powierniczego otwartego) oraz z kredytdw inwestycyjnych.

Gtéwnym rynkiem pozostaje rynek stoteczny. Spoétka planuje rozpoczaé realizacje kolejnego etapu inwestycji
Bliska Wola — etapu D na 925 lokali i ponad 14.000 powierzchni aparthotelowo-ustugowej w bardzo dobrej
lokalizacji na warszawskiej Woli. Etap ten bedzie wienczyt realizacje catego kompleksu osiedlowego pod nazwg
Bliska Wola przy ulicy Kasprzaka, ktory docelowo obejmowac¢ bedzie ponad 4.000 lokali mieszkalnych
i aparthotelowych.

Dodatkowo rozszerzajgc swojg oferte o jednostki aparthotelowe Spoétka planuje uruchomi¢ w 2017 roku
inwestycje przy ulicy Pileckiego w Warszawie na 224 jednostki aparthotelu o powierzchni uzytkowej 8.000 m?.
Grupa planuje uruchomi¢ réwniez projekty mieszkaniowe na warszawskiej Biatotece m.in. przy ulicy Lewandéw —

(trzy etapy tgcznie na 261 lokali), Nowodworskiej (13 lokali) i przy ul. Berensona (264 lokali).

Ponadto Spétka zwiekszy swoje zaangazowanie na pozostatych rynkach. W najblizszym czasie, w | pétroczu
2017 r. Spoétka rozpocznie realizacje projektu Hanza Tower w Szczecinie. Projekt ten dotgczy do najwyzszych
szklanych apartamentowcéw w Polsce takich jak Metropolitan czy Zagiel w Warszawie, SeaTower w Gdyni czy
Skytower we Wroctawiu. Obiekt Hanza Tower zostat zaprojektowany, jako budynek o funkcji mieszkalno-
ustugowej, zawierajgcy rowniez powierzchnie komercyjne na sprzedaz. Apartamentowiec bedzie miat wiele
udogodnien (m.in. basen) i bardzo wysoki standard.

Z inwestycji pozawarszawskich planowane jest uruchomienie realizacji kolejnego projektu mieszkaniowego
w Katowicach przy ul. Tysigclecia w postaci trzech wiez na 346 lokali (lll etap inwestycji), inwestycji

aparthotelowej w Gdyni przy ulicy Spokojnej o powierzchni uzytkowej okoto 9.000 m?.
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Zbiorcze podsumowanie inwestycji planowanych do uruchomienia

Inwestycje planowane Miasto llosé¢ lokali PUM Pkoovgiz,ic;?:;a
Warszawa, Bliska Wola etap D Warszawa 925 47 422 14 398
ng(;,zecin, Hanza Tower (spétka Hanza Invest Szezecin 479 21 952 10 721
Ozaréw, Villa Campina — domy* Warszawa 162 20572
Katowice, Nowe Tysigclecie etap IlI* Katowice 346 18 264
Warszawa, ul. Antoniewska Warszawa 221 13763
Warszawa, ul. Berensona Warszawa 264 11 855
Warszawa, Lewandéw Park Il etap | Warszawa 103 4 834
Warszawa, ul. Odkryta Il Warszawa 82 4158
Warszawa, ul. Aluzyjna Il Warszawa 68 3670
Warszawa, Lewandéw Park 1V Warszawa 81 2 990
Warszawa, Lewandow Park Il etap Il Warszawa 77 2538
Warszawa, ul. Aluzyjna | Warszawa 32 1850
Warszawa, ul. Nowodworska Warszawa 13 1180
Gdynia, ul Spokojna - Aparthotel Gdynia 9 000
Warszawa, ul. Pileckiego - Aparthotel Warszawa 8016
Razem inwestycje planowane 2 853 155 050 42 135
w tym inwestycje, gdzie inwestorem bedzie
bezposrednio spotka J.W. Construction 2374 133 097 31414
Holding S.A.

*inwestycje wprowadzone do sprzedazy na 31.12.2016 r.: 21 doméw szeregowych w Ozarowie oraz 346 lokali na inwestycji
Nowe Tysigclecie etap Il

Uwarunkowania rynkowe:

Analiza rynku nieruchomosci oraz wtasne rozpoznanie preferencji nabywcéw wskazujg na celowo$¢ prowadzenia
dotychczasowej strategii dziatania, polegajgcej w gtébwnej mierze na zaspokajaniu potrzeb Klientow
sredniozamoznych, ale i umiejetnym dostosowaniu oferty do wymagan oséb zamoznych, do ktérych skierowana
bedzie gtéwnie oferta aparthotelu (formuty mieszkan na wynajem). W ostatnim czasie przybywa wiasnie tych
Klientow, ktérzy widzac, ze stopy zwrotu z lokat bankowych nie sg na satysfakcjonujgcym dla nich poziomie,
inwestujg w nieruchomosci. Z drugiej strony, rosng potrzeby sredniozamoznych Polakow.
Koniunktura na gtéwnych rynkach bedgcych obszarem dziatalnosci Spotki, w szczegdlnosci na rynku
nieruchomosci mieszkaniowych i komercyjnych oraz na rynku hotelowym, uzalezniona jest m.in. od otoczenia
makroekonomicznego.
Na kondycje rynku deweloperskiego wptyw majg rowniez czynniki pozaekonomiczne o charakterze politycznym,
spotecznym i kulturowym, w tym:

e procesy demograficzne wplywajgce na przyrost naturalny i wielko$¢ populaciji,

e migracja ludnosci do duzych aglomeracji miejskich,
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e  zmniejszenie skali emigracji a wzrost skali imigracji zarobkowej w wyniku wzrostu standardu zycia
w kraju,

. zmiany w obrebie gospodarstw domowych — procesy tworzenia i rozpadu rodziny (rosngca liczba
rozwodoéw,

e implementacja programéw wsparcia dla mtodych gospodarstw domowych oraz wsparcia socjalnego —

program Mieszkanie dla Mtodych oraz Mieszkania Plus.

Wszystkie gtéwne mierniki aktywnosci gospodarczej wskazujg na utrzymywanie sie ozywienie krajowej
gospodarki po fazie spowolnienia, ktérej dno przypadto na pierwszg potowe 2013 roku. Wg szacunkéw produkt
krajowy brutto (PKB) w 2016 r. byt realnie wyzszy o 2,8% w poréwnaniu z 2015 r., wobec 3,9% w 2015 (w cenach
statych roku poprzedniego). Stopa bezrobocia we grudniu 2016 r. uksztattowata sie na poziomie 8,3%, tj. o 1,4

pkt. proc. nizszym niz rok wczesniej.

Wedtug Raportu NBP Informacja o cenach mieszkan i sytuacji na rynku nieruchomosci mieszkaniowych
i komercyjnych w Polsce w Il kwartale 2016 analiza sytuacji na rynku nieruchomosci prowadzi do nastepujacych
wnioskow:

- Na rynku nieruchomosci mieszkaniowych trwa faza wysokiej aktywnosci. Przejawia sie ona wysokim poziomem
popytu na nowe nieruchomosci i odpowiadajgcg mu wysokg podazg na najwiekszych rynkach. Aktywnos¢ ta nie
generowata dotgd nadmiernych napie¢ w sektorze nieruchomosci ani w sektorze finansowym. Nie obserwowano
niepokojgcych wzrostéw cen, a finansowanie transakcji odbywato sie ze znacznym udziatem $Srodkéw wtasnych
ludnosci. Ceny ofertowe m kw. mieszkan na rynkach pierwotnych analizowanych miast wykazywaty stabilizacje.

- Ceny ofertowe i transakcyjne mkw. mieszkan na niektorych rynkach pierwotnych najwiekszych miast
nieznacznie wzrosty. W Gdyni i Warszawie na rynku pierwotnym zanotowano niewielki wzrost Srednich cen
zwigzany z wyzszym popytem, natomiast we Wroctawiu zaobserwowano nieznaczne spadki cen. Srednie ceny
transakcyjne mkw. mieszkan na rynkach wtérnych byty stabilne. Na rynku dominowaly mieszkania tansze
(mieszkania te w poréwnaniu do poprzednich okreséw jednak nieznacznie drozaty). We wszystkich
analizowanych grupach miast ceny na rynku pierwotnym byly wyzsze niz na rynku wtérnym.

Zgodnie z Informacjg NBP o sytuacji na rynku nieruchomosci mieszkaniowych w Warszawie w IV kwartale 2016 r.
biorgc pod uwage wyniki sprzedazy branzy deweloperskiej rok 2016 okazat sie rekordowy na przestrzeni
ostatnich 5 lat. Wg szacunku, w Warszawie sprzedano na rynku pierwotnym ok. 19,8 tys. lokali, tj. o ok. 23,6%
wiecej, niz w 2015 r. Mieszkania kupowaty zaréwno gospodarstwa domowe zaspakajajgce wiasne potrzeby
lokalowe, jak rowniez inwestorzy z opcjg pdzniejszego ich wynajmu. Skala akcji kredytowej w zakresie kredytow
hipotecznych w 2016 r., w poréwnaniu do 2015 r. zwigkszyta sie zaledwie o ok. 3,8%, co w potgczeniu z liczbg
i dynamikg transakcji sprzedazy lokali, potwierdzito wzrost udziatu nabywcéw gotéwkowych. Rzadowy program
Mieszkanie dla Mtodych (MDM) w mniejszym zakresie oddziatywat na rozmiary popytu mieszkaniowego. Wg
danych BGK w 2016 r. w Warszawie ztozono 2649 wnioskéw na dofinansowanie zakupu lokali w ramach
programu MDM na kwote 662,16 min zt. W stosunku do 2015 r. zlozono o ok. 24% mniej wnioskow. Byto to
efektem wyczerpania w programie juz w marcu ub.r. puli Srodkéw na 2016 r., a nastepnie w lipcu pierwszej czesci
puli $rodkéw na 2017 r. W Il pdtroczu ub.r. gospodarstwa domowe mogty sktada¢ wnioski na dofinansowanie
wkiadu wtasnego z terminem wyptaty wsparcia przypadajgcym na 2018 r.

W Warszawie utrzymata sie duza aktywnos$é inwestorow na rynku mieszkaniowym. Wg wstepnych danych GUS

w 2016 r. w stolicy oddano do uzytkowania ok. 19,5 tys. lokali, najwiecej od kilkunastu lat. Podobnie, skala
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rozpoczetych nowych inwestyciji, obejmujgca budowe ok. 22 tys. mieszkan byla najwyzsza (z wyjgtkiem
rekordowego 2007 r., co bylo efektem boomu na rynku). tacznie w 2016 r. na terenie m.st. Warszawy
realizowano 468 inwestycji mieszkaniowych (rok wczesniej byto ich 388). Alokacja inwestycji w poszczegdinych
dzielnicach stolicy pozostata stabilna. Nadal najwiecej projektéw realizowano na Mokotowie, Biatotece, Pradze-
Potudnie, Bemowie, Woli i Targéwku, najmniej w Wawrze, Wesotej i Rembertowie. Na wysokim poziomie
utrzymana zostata takze liczba nowych kontraktéw. W 2016 r. inwestorzy otrzymali pozwolenia na budowe
w Warszawie ok. 22 tys. lokali, najwiecej od kilkunastu lat (z wyjatkiem 2007 r. i 2015 r., w stosunku, do ktérych
skala kontraktoéw byta mniejsza o odpowiednio 27,4% i 7,3%).

Podobnie, jak we wczesniejszych latach, réwniez w 2016 r. wiekszo$¢ budujgcych na sprzedaz i wynajem starato
sie dostosowac swojg oferte do wielkosci i struktury popytu. Z uwagi na wysokie zapotrzebowanie na mieszkania
kompaktowe, tj. o niewielkiej powierzchni uzytkowej, przy stosunkowo wiekszej liczbie pokoi, budowane byty
coraz mniejsze lokale. W 2016 r., w poroéwnaniu do 2015 r. przecietna powierzchnia mieszkania przekazanego do
eksploatacji w Warszawie zmniejszyta sie o 5,5 mkw. i wyniosta 58,6 mkw. (najmniej w okresie ostatnich
kilkunastu lat).

Podaz nowych lokali na koniec 2016 r., dzieki sukcesywnemu wprowadzaniu do sprzedazy kolejnych inwestycji,
utrzymata sie na wysokim poziomie i wyniosta wg szacunku ok. 20,8 tys. Srednie ceny ofertowe mieszkan na
rynku pierwotnym w ciggu 2016 r. ulegaty nieznacznym wahaniom, na rynku wtérnym byty stabilne. W przypadku
rynku pierwotnego, ich niewielka korekta (wzrostowa lub spadkowa) byta $ciSle powigzana ze strukturg
oferowanych mieszkan pod wzgledem lokalizacji inwestycji oraz z polityka sprzedazowg firm deweloperskich,

bacznie obserwujgcych rynek i elastycznie dostosowujgcych ceny do poziomu akceptowanego przez kupujgcych.
Perspektywy dziatalnosci:

Priorytetem dla Spdtki pozostajg projekty deweloperskie, ktére w przeciwienstwie do projektéw komercyjnych,
przynoszg szybki zwrot zainwestowanych srodkow. Oferte mieszkaniowg Spoétka dedykuje przede wszystkim
klientom z grupy $redniozamoznych, stad planowanie i realizacja inwestycji w cenowo atrakcyjnych lokalizacjach
— dostosowanych do finansowych mozliwosci potencjalnych nabywcéw, inwestycje w Centrum —Bliska Wola,
Biatoteka — Zielona Dolina. Spoétka oferuje pomoc przy uzyskaniu kredytéw hipotecznych. W ramach oferty
finansowania proponowane sg programy dostosowane do mozliwosci finansowych odbiorcow oferty. Spotka,
dzieki wieloletniej, owocnej wspétpracy z najwiekszymi bankami posiada zréznicowang oferte kredytowg opartg

o preferencyjne warunki, dedykowane tylko dla Klientéw Spétki.

Spotka planuje wzrost sprzedazy w najblizszym roku i kolejnych latach chcac uzyskaé poziom 1 500 - 2 000 lokali
rocznie. Bedzie to mozliwe gtéwnie dzieki wyprzedazy aktualnej oferty i wprowadzeniu do oferty nie tylko nowych
mieszkan m.in.z kolejnego etapu cieszgcej sie ogromnym zainteresowaniem Klientéw inwestycji Bliska Wola etap
D oraz inwestycji na warszawskiej Biatotece: przy ul. Lewandéw, Berensona i Nowodworskiej, ale réwniez
wprowadzeniu do sprzedazy nowej inwestycji aparthotelowej w Warszawie, przy ul. Pileckiego. Dobrym
prognostykiem tempa sprzedazy jest takze fakt funkcjonowania rzadowego programu Mieszanie dla Mtodych,

ktory poprzez doptaty utatwia mtodym ludziom zakup pierwszego mieszkania na rynku pierwotnym.

Pomimo nastawienia gtéwnie na dziatalno$¢ deweloperskg Spotka zamierza kontynuowac¢ rozpoczetg

w poprzednich latach dywersyfikacje swoich przychodéw poprzez udziat w segmencie hotelowym
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i aparthotelowym, w skali ogdlnopolskiej wykorzystujac posiadany potencjat i mozliwosci pozyskania
finansowania.

Podsumowujgc Spoétka niezaleznie od sytuacji na rynku dywersyfikuje ryzyko poprzez:

= realizowanie rozpoczetych inwestycji mieszkaniowych,
= rozszerzenie oferty o jednostki aparthotelu — mieszkania na wynajem,
=  przygotowanie do uruchomienia nowych inwestycji w stolicy i w réznych regionach Polski,

= kontynuowanie dziatalnosci hotelarskie;j.

5. Informacje o podstawowych produktach Spétki J.W. Construction Holding S.A.

Dziatalno$¢ deweloperska

Spoétka w obszarze dziatalnosci deweloperskiej oferuje:

e Mieszkania popularne: mieszkania w budynkach mieszkalnych i osiedlach mieszkaniowych,
zlokalizowanych gtéwnie poza Scistym centrum gtéwnych aglomeracji miejskich Przyktadem mieszkan
popularnych sg miedzy innymi inwestycje: Zielona Dolina i Willa One.

e Mieszkania o podwyzszonym standardzie: lokale nalezace do tej kategorii zlokalizowane sg stosunkowo
blisko centrum miasta w popularnych dzielnicach, w budynkach o wyzszym standardzie
architektonicznym. Przyktadem tego typu projektéw jest m.in. os. Bliska Wola (Warszawa-Wola) lub os.
Kamerata (Gdynia).

W 2016 roku mieszkania oferowane byly w standardzie deweloperskim jak i z wykonczeniem pod klucz. W ofercie
wykonczen znajdowaly sie 2 programy: Smart oraz Optima, ktére zostaty wyselekcjonowane, jako
najpopularniejsze wsrdd nabywcow naszych mieszkan. Programy zawieraty mozliwo$¢ wyboru szerokiej gamy

materiatdw wykonczeniowych z katalogu produktéw dedykowanych ofercie wykohczenia.

W 2016 Spoétka bezposrednio, bgdz w ramach zaleznych spoétek celowych realizowata 18 inwestyciji
mieszkaniowych i komercyjnych na taczng liczbe 4.957 lokali (w tym aparthotele i domy jednorodzinne)
0 powierzchni prawie 221.000 m2. Front prowadzonych prac obejmowat inwestycje na terenie catego kraju: Bliska
Wola — Etap B1, B2, C (etap mieszkaniowy i aparthotelowy), Em (etap mieszkaniowy i komercyjny), Osiedle
Zielona Dolina Il etap | i ll, Zielona Dolina Ill i Osiedle Willa One, Jerozolimskie Invest (aparthotel) w Warszawie,
dwa etapy Osiedla Nowe Tysigclecia (etap A 1 i etap B1) w Katowicach, Osiedle £6dz Centrum Il w todzi,
Bernadowo Park (etapy | i Il) i Osiedle Kamerta w Gdyni oraz domy jednorodzinne — Villa Campina k. Ozarowa
Mazowieckiego.

Ponizej przedstawiono zestawienie prezentujgce realizowane inwestycje przygotowane przez Spotke

i realizowane w ramach spétek celowych w 2016 r.

Liczba lokali / o o
Inwestycje mieszkaniowe realizowane w domoéw U s rzed(:am ch zaawansoowania
2016 r. (nazwa, lokalizacja, spétka) (bez biur i P Iokaliy budowy
aparthoteli)
Bliska Wola - Etap E - cze$¢ mieszkalna, o o
Warszawa— J.W. Construction Holding SA 81 35112 53% 0%
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Bliska Wola —Etap B1, Warszawa — Bliska o o
Wola 4 Sp. z 0.0. 1 sp. kom. 672 30408 100% 100%
Zielona Dolina Il etap Il, Warszawa— J.W. o o
Construction Holding SA 570 25360 4% 20%
Bliska Wola - Etap C, Warszawa— J.W. o o
Construction Holding SA 481 21375 97% 68%
Zielona Dolina Il etap I, Warszawa — J.W. o o
Construction Holding SA 321 12809 53% 89%
Bliska Wola —Etap B2, Warszawa — Bliska 291 12 898 100% 100%
Wola 4 Sp. z 0.0. 1 sp. kom.
Bernadowo Park etap Il, Gdynia — J.W. o o
Construction Holding SA 236 13 180 18% 24%
Bernadowo Park etap |, Gdynia — J.W. o o
Construction Holding SA 196 11450 91% 100%
Nowe Tysigclecie, Katowice etap B1 — 122 7128 97% 84%
Nowe Tysigclecie Sp. z 0.0.
Nowe Tysigclecie, Katowice etap A1 — 142 7008 999 100%
Nowe Tysigclecie Sp. z 0.0. 0 0
Osiedle Centrum llIl, £L6dz — £6dz Invest Sp. 9 4 865 99% 100%
2 0.0.
Villa Campina — domy, Ozarow— J.W. o o
Construction Holding SA 42 4620 79% 15-96%
Kamerata (ul. Sochaczewska) Gdynia,— o o
J.W. Construction Holding SA 55 3420 60% 12%
Zielona Dolina Ill, Warszawa— J.W. o o
Construction Holding SA 54 2269 30% 44%
Willa One, Warszawa — J.W. Construction 21 957 334 979
Holding SA 0 0
Razem 4080 192 859

Inwestycje aparthotelowo-komercyjne % % .

; llo$¢ lokali PU sprzedanych | zaawansowania
realizowane w 2016 roku lokali budowy

Bliska Wola - Etap C - Wola Invest — J.W. o o
Construction Holding SA 458 14559 91% 39%
Bliska Wola - Etap E - Wola Invest — J.W. o o
Construction Holding SA 303 10173 0% 0%
Jerozolimskie Invest, Warszawa — J.W. o o
Construction Holding SA 116 3437 0% 59%
Razem 877 28 169
Razem inwestycje mieszkaniowe i 4957 291 028
aparthotelowo-komercyjne
w tym inwestycje, gdzie inwestorem bedzie
bezposrednio J.W. Construction Holding S.A 3634 158 721

*inwestycja nie jest wprowadzona do sprzedazy dla inwestoréw indywidualnych.

Z wymienionych powyzej inwestycji bezposrednio przez Spéike, jako inwestora, realizowane byto ponad 3.600

lokali o powierzchni prawie 159.000: Bliska Wola — Etap C (etap mieszkaniowy i aparthotelowy), etap E (etap

mieszkaniowy i komercyjny), Osiedle Zielona Dolina Il etap | i Il, Zielona Dolina Il i Osiedle Willa One,

Jerozolimskie Invest (aparthotel) w Warszawie, Bernadowo Park (etapy | i 1l) i Osiedle Kamerta w Gdyni, oraz

domy jednorodzinne — Villa Campina k. Ozarowa Mazowieckiego.

Z wykazanych projektéw w 2016 roku rozpoczeto prace budowlane na nastepujgcych osiedlach:
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Liczba lokali /

2 0, 0
Inwestycje mieszkaniowe, ktére zostaty domow A /0 )
o PU sprzedanych | zaawansowania
aparthoteli)
Bliska Wola - Etap E - cze$¢ mieszkalna , o o
Warszawa— J.W. Construction Holding SA 78l 35112 53% 0%
Zielona Dolina Il etap Il, Warszawa— J.W. o o
Construction Holding SA 570 25360 4% 20%
Bernadowo Park etap Il, Gdynia — J.W. o o
Construction Holding SA 236 13180 18% 24%
Kamerata (ul. Sochaczewska) Gdynia,— J.W. o o
Construction Holding SA 55 3420 60% 12%
Zielona Dolina Ill, Warszawa— J.W. o o
Construction Holding SA 54 2269 30% 44%
Razem 1696 79 342
Inwestycje aparthotelowo-komercyjne % %
llos¢ lokali PU sprzedanych | zaawansowania
rozpoczete w 2016 roku lokali budowy
Bliska Wola - Etap E - Wola Invest — J.W. o o
Construction Holding SA 303 10173 0% 0%
Jerozolimskie Invest, Warszawa — J.W. o o
Construction Holding SA 116 3437 0% 59%
Razem 419 13610
Razem inwestycje mieszkaniowe i 2115 92 952
aparthotelowo-komercyjne
w tym inwestycje, gdzie inwestorem jest
bezposrednio J.W. Construction Holding S.A 2115 92952
*inwestycja nie jest wprowadzona do sprzedazy dla inwestoréw indywidualnych
W 2016 uzyskano pozwolenia na uzytkowanie nastepujgcych inwestyciji:
Liczba
Inwestycje mieszkaniowe, kt6 kat lokall / % %
n\clvegolfgf pm(;(za\?vzolzmgwnz, ui;trliolﬁ)a/ziea y (bdorrg)(?w . PU sprzedanych | zaawansowania
) ez biur | lokali budowy
aparthoteli)
Bliska Wola —Etap B1, Warszawa — Bliska 672 30 408 100% 100%
Wola 4 Sp. z 0.0. 1 sp. kom.
Bliska Wola —Etap B2, Warszawa — Bliska 291 12 898 100% 100%
Wola 4 Sp. z 0.0. 1 sp. kom.
Bernadowo Park etap |, Gdynia — J.W. 196 11 450 91% 100%
Construction Holding SA
Novye Ty§|acIeC|e, Katowice etap A1 — Nowe 142 7008 99% 100%
Tysiagclecie Sp. z 0.0.
Osiedle Centrum llIl, £L6dz — £6dzZ Invest Sp. 96 4 865 99% 100%
z0.0.
Razem 1397 66 629
w tym inwestycje, gdzie inwestorem byt 196 11 450
bezposrednio J.W. Construction Holding S.A

Sprzedaz w 2016 roku

W 2016 roku Grupa J.W. Construction Holding S.A. sprzedata 1.575 lokali.
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Przekazania w 2016 roku
W 2016 roku Grupa J.W. Construction Holding S.A. przekazata 1.269 lokali.

Informacja o uzyskanych pozwoleniach

W 2016 roku Spétka otrzymata nastepujgce decyzje o pozwoleniach:
a) na budowe

W dniu 16 marca 2016 r. Spoétka otrzymata pozwolenie na budowe obejmujgcego przebudowe ze zmiang
sposobu uzytkowania istniejgcego budynku biurowego w Warszawie przy al. Jerozolimskich 212 na aparthotel —

Jerozolimska Invest.

W dniu 19 pazdziernika 2016 r. Spétka otrzymata pozwolenie na budowe zespotu mieszkaniowo-ustugowego
.Bliska Wola etap E” w rejonie ulic Ordona, Kasprzaka, Al. Prymasa Tysigclecia w Warszawie umozliwiajgcego.
Pozwolenie jest prawomocne. Spétka planuje wnioskowaé o pozwolenie zamienne majgce na celu zmiane ilosci

lokali mieszkalnych na 781 sztuk i powierzchni komercyjnej na okoto 10.500 m?.

W dniu 3 listopada 2016r. Spétka otrzymata pozwolenie na budowe zespotu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie szeregowej w miejscowosci Kreczki Kaputy, gm. Ozaréw Mazowiecki

umozliwiajgce budowe 21 doméw. Pozwolenia sg prawomocne.

W dniu 5 kwietnia 2016 r. i 30 grudnia 2016 r. Spotka otrzymata pozwolenia zamienne umozliwiajgce realizacje
budowy budynku biurowo-ustugowo-mieszkalnego Hanza Tower wraz z garazem podziemnym przy al.
Wyzwolenia/Odziezowej w Szczecinie. Inwestycja obejmowac bedzie budowe 479 mieszkan i prawie 11.000 m2

powierzchni aparthotelowo-komercyjnej i bedzie realizowana w ramach spéitki celowej zaleznej Hanza Invest SA.
b) na uzytkowanie

W dniu 27 grudnia 2016 r. Spotka otrzymata pozwolenie na uzytkowanie budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
w ramach realizacji osiedla mieszkaniowego Bernadowo przy ul. Lesnej i ul. Parkowej w Gdyni- etap I.

Pozwolenie jest prawomocne.

Pozostate pozwolenia otrzymaty spotki celowe opisane w sprawozdaniu skonsolidowanym.

Dziatalnos¢ hotelarska

W 2016 roku Spodtka kontynuowata dziatalno$¢ hotelarskg. Obecnie baza hotelowa Spétki obejmuje 3 stabilnie
prosperujgce Hotele 500 zlokalizowane w Zegrzu k. Warszawy (jako operator), Tarnowie Podgérnym, Strykowie,
luksusowy, otwarty w 2012 roku obiekt Czarny Potok Resort & SPA w Krynicy Zdréj oraz nowo otwarty obiekt
Hotel Dana Business & Conference, ktérego rewitalizacje Spoétka zakonczyta w IV kw. 2015 r. (Hotel Stara Dana

dziata w ramach Spétki Dana Invest Sp. z 0.0.).
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Warto$¢ przychodu z tytutu sprzedazy ustug hotelarskich w 2016 r. zamkneta sie kwotg 39.493.483 zi
W 2016 roku zanotowano wzrost przychodow z dziatalnosci hotelarskiej w stosunku do roku poprzedniego o 13%.
W 2016 roku $rednie obtozenie miejsc hotelowych w skali catej sieci Hoteli 500 uksztattowato sie na poziomie
38% i wzrosto w stosunku do roku ubiegtego o 5 p.p.. W hotelu Czarny Potok obtozenie ksztaltowato sie na
poziomie 47%. Struktura klientéw hoteli od lat, dzieki ugruntowanej pozycji sieci Hotel 500, pozostata bez zmian.

Nadal dominujg w niej korporacje i zorganizowane grupy turystéw.

Dziatalnos¢ w zakresie zarzadzania nieruchomosciami

Spotka dba réwniez o prawidtowy przebieg procesu zasiedlania nieruchomosci poczgwszy od wydania lokali
Klientom, przeniesienia wtasnosci aktem notarialnym, po zarzgdzanie wybudowanymi nieruchomosciami

w ramach zawigzanych Wspdlnot Mieszkaniowych. Spétka petni funkcje Zarzadcy i Administratora co pozwala
zapewni¢ ptynne wdrozenie procedur dla prawidtowego funkcjonowania wszelkich obszaréw dziatania Wspolnoty
Mieszkaniowej. Dzieki wieloletnim doswiadczeniom w zarzadzaniu nieruchomosciami, zaangazowanej kadrze
oraz transparentnym zasadom w dziatalnosci Spotka ma mozliwos¢ dostosowania sie do ciggle rosngcych
wymogow Klientéw oraz rynku. Obecnie Spotka obstuguje administracyjnie 17 nieruchomosci o charakterze

mieszkaniowym.

W roku 2016 przychody Spdéiki z tytutu sprzedazy produktéw i ustug przedstawiaty sie nastepujgco:

od 01-01-2016
do 31-12-2016

od 01-01-2015
do 31-12-2015

Przychody z tytutu sprzedazy produktéw i ustug w

: 182532 439 205 999 039
podziale na segmenty
-dziatalno$¢ deweloperska 137 969 406 165 084 362
-dziatalnos$¢ hotelarska 39 493 483 34 910 845
-zarzgdzanie nieruchomosciami 5069 551 6 003 832

6. Informacja o rynku zbytu

Obecnie najwiekszym i podstawowym rynkiem zbytu dla dziatalnosci Spotki jest rynek warszawski. W ocenie
Spotki rynek warszawski jest najwiekszym, najbardziej stabilnym rynkiem mieszkaniowym w Polsce, gdzie
wystepujg najwyzsze ceny za metr kwadratowy powierzchni mieszkaniowej, a realizowane inwestycje wykazujg
najwyzsze poziomy rentownosci.

Wykorzystujgc swojg stabilng pozycje na rynku deweloperskim oraz konkurencyjnos¢ swoich ofert, Spotka
z powodzeniem kontynuuje rozwdj projektdw na rynkach w innych duzych aglomeracjach miejskich takich jak

Gdynia, £6dz oraz Katowice. W 2017 roku rozpocznie takze inwestycje w Szczecinie.

7. Dostawcy i odbiorcy Spétki

Wsrdd dostawcow Spétki nie ma zadnego kontrahenta, z ktorym warto$¢ obrotéw przekroczytaby 10 % kapitatow
wtasnych Spotki. CzeS¢ prac jest prowadzona przez spotke z Grupy - J.W. Construction Sp. z 0.0. a czes¢ przez
podmioty zewnetrzne. W 2016r. na rzecz Spoétki najwiekszy zakres prac budowlanych wykonaty nastepujgce

podmioty:
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Spétka Wartos¢ wy;gf(sarr.wch prac w
J.W. Construction sp. z 0.0. (spétka zalezna) 36,7 min zt
Fabet Konstrukcje sp. z 0.0. 32,7 min zt
Instalbud Rzeszéw Sp. z o.0. 18,8 min zt
Wronski sp. j. 13,1 min z

Wsréd odbiorcow Spétki nie mozna wyrdzni¢ jednego gtownego kontrahenta, w zdecydowanej wiekszosci

odbiorcami Spétki sg indywidualni nabywcy lokali mieszkalnych.

8. Umowy znaczgce dla dziatalnosci Spotki

8.1 Umowy na realizacje robot budowlanych

W dniu 14 czerwca 2016 r. Spétka zawarta z Instalbud-Rzeszow Sp. z 0.0. z siedzibg w Rzeszowie umowe, ktérej
przedmiotem jest realizacja w ramach generalnego wykonawstwa robét zwigzanych z kompleksowg budowe
osiedla Zielona Dolina Il w Warszawie przy ul. Zdziarskiej i Verdiego. Na osiedlu bedzie 25 budynkow
zawierajgcych 570 lokali mieszkalnych i ustugowych (garazy wielostanowiskowych). Termin zakonczenia prac
zostat ustalony na 23 miesigce po przekazaniu Wykonawcy placu budowy. Warto$¢ prac zostata ustalona na
kwote 71.267.774 zt netto.

W dniu 5 grudnia 2016 r. Spotka zawarta z Hochtief Polska S.A. z siedzibg w Warszawie, dwie umowy ktérych
przedmiotem jest realizacja w systemie generalnego wykonawstwa dwoch etapéw inwestycji Bliska Wola
w Warszawie.

Etapu EM obejmujgcego budowe 671 lokali mieszkalnych i ustugowych, z terminem zakonczenia prac do dnia 20
stycznia 2019 r., przy czym Spétka wlasnym staraniem do dnia 30 wrzes$nia 2017 r. wykona roboty ziemne.
Wartos¢ prac realizowanych na podstawie przedmiotowej umowy wyniesie 110.207.209 zt netto.

Etapu EK obejmujgcego budowe 110 lokali mieszkalnych i powierzchni komercyjnej okoto 10.000 m2, z terminem
zakonczenia prac do dnia 31 stycznia 2019 r., przy czym Sp6tka wtasnym staraniem do dnia 07 sierpnia 2017 r.
wykona roboty ziemne. Warto$¢ prac realizowanych na podstawie przedmiotowej umowy wyniesie 67.697.012 zt

netto.

8.2 Umowy ubezpieczeniowe

Spotka zawiera réznorodne umowy ubezpieczen wynikajgce z charakteru prowadzonej przez nig dziatalnosci
gospodarczej, sg to zaréwno ubezpieczenia obowigzkowe jak i dobrowolne.

Spotka w ramach projektéw budowlanych posiada polisy ubezpieczeniowe prowadzonych budéw typu CAR
obejmujgce ewentualne szkody mogace wystgpi¢ w trakcie realizacji inwestycji, w tym takze odpowiedzialnos¢
OC z tytutu prowadzonych prac. Umowy zawierane sg na okres realizacji inwestycji.

Spotka posiada umowy ubezpieczenia majatku trwatego, bedgcego wtasnoscig Spoétki. Wartosé polis ustalana jest
w oparciu o wartos¢ odtworzeniowg majgtku w ztotych polskich lub euro, w zaleznosci od waluty zakupu danego

srodka trwatego. Polisy zawierane sg na okres 1 roku.
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Spotka posiada odrebna umowe ubezpieczenia OC z tytutlu prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, w tym
deweloperskiej, zarzgdzania nieruchomosciami, prowadzonej dziatalnosci w zakresie ustug hotelowych.

Po zakonczeniu realizacji inwestycji i wygasnieciu ubezpieczenia z tytutu robét budowlanych Spétka zawiera
ubezpieczenia wybudowanych przez siebie budynkéw. Po zawigzaniu wspdlnoty mieszkaniowej prawa
wynikajgce z umowy ubezpieczenia przenoszone sg w drodze aneksu na wspdlnote zarzadzajgcg ubezpieczong

nieruchomoscig.

Na dzieh 31 grudnia 2016 r. Spotka posiadata polisy

Suma ubezpieczenia

Zakres ubezpieczenia Ubezpieczyciel w zlotych

ubezpieczenie zwigzane z prowadzeniem PZU S.A.
dziatalno$ci gospodarczej zwigzanej z
zarzgdzaniem nieruchomosciami i z tytutu
wykonywania zawodu zarzgdcy,

1200000 PLN

OC z tytutu prowadzonej dziatalnosci Sopockie Towarzystwo
Ubezpieczen ERGO HESTIA 10 000 000 PLN
S.A.

OC z tytutu prowadzonej dziatalno$ci hotelowej | Towarzystwo Ubezpieczen

w Czarny Potok Resort and Spa ALLIANZ S.A. 10 000 000 PLN

Ubezpieczenie realizowanych budéw wraz z TUIR Warta S.A.
ubezpieczeniem OC wszystkich innych ryzyk i
zdarzen losowych zwigzanych z realizowanymi
kontraktami wraz z ubezpieczeniem z tytutu

78.879.616 PLN +
OC na kwote 15.000.000

odpowiedzialnosci cywilnej PLN
Ubezpieczenie mienia uwzgledniajgce takze Towarzystwo Ubezpieczen
majatek posiadany w zwigzku z prowadzong ALLIANZ S.A.
dziatalnoscig hotelowg ACE European Group Limited
Sp. z 0.0. Oddziat w Polsce
Compensa TU S.A. , Sopockie 368.242.605 PLN

Towarzystwo Ubezpieczen Ergo
Hestia S.A., PZU S.A., Gothaer
Towarzystwo Ubezpieczen S.A.

8.3 Informacje o zaciggnietych i wypowiedzianych w danym roku obrotowym umowach finansowych

8.3.1 Kredyty wypowiedziane

Zaréwno w 2016 roku, jak i w okresie od dnia bilansowego do dnia sporzgdzenia niniejszego Sprawozdania

z dziatalno$ci Spdtki za rok 2016, nie zostaty wypowiedziane Zadne umowy kredytowe.

8.3.2 Kredyty zaciggniete
W 2016 roku Spoétka zawarta nastepujace umowy o kredyt:

W dniu 22 lipca 2016 r. Spétka zawarta z Bankiem Millennium S.A. umowe o0 odnawialny kredyt na
wspofinansowanie kosztow realizacji inwestycji mieszkaniowej ,Bernadowo Park etap 1I” w Gdyni w wysokosci
33.700.000 zt. Dla inwestycji wczesniej zatozono rachunek powierniczy otwarty. Termin sptaty kredytu

wyznaczono na dzien 30 wrzes$nia 2018 r.
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W dniu 23 sierpnia 2016 r. Spotka zawarta z Plus Bank S.A. umowe o odnawialny kredyt na wspéfinansowanie
kosztow realizacji inwestycji mieszkaniowej ,Osiedle Kamerata” w Gdyni w wysokosci 9.700.000 zt oraz umowe

rachunku powierniczego otwartego. Termin sptaty kredytu wyznaczono na dzien 31 pazdziernika 2018 r.

W dniu 3 pazdziernika 2016 r. Spétka zawarta z bankiem BOS S.A. umowe o kredyt odnawialny na
wspdfinansowanie kosztow realizacji inwestycji mieszkaniowej ,Zielona Dolina Il etap II" w Warszawie
w wysokosci 49.500.000 zt. Wczeséniej dla inwestycji zatozono rachunek powierniczy. Termin sptaty kredytu

wyznaczono na dzien 31 marca 2019 .
W 2016 roku Spoétka dokonaly sptaty nastepujacych kredytow:

W dniu 17 sierpnia 2016 r. Spotka dokonata catkowitej sptaty kredytu rewolwingowego w wysokos$ci 3.000.000 zt

przeznaczonego na finansowanie dziatalnosci biezgcej w Banku Polskiej Spétdzielczosci S.A.

W dniu 21 listopada 2016 r. Spotka dokonata catkowitej sptaty kredyt inwestycyjnego w wysokosci 39.900.000 zt
przeznaczonego na wspéfinansowanie kosztéw realizacji inwestycji mieszkaniowej ,Bernadowo Park Etap I”
w Gdyni w Getin Noble Bank SA.

W 2016 roku wystgpity nastepujace zmiany w umowach kredytowych zawartych w latach ubiegtych:

Dnia 21 marca 2016 r. Spétka podpisata aneks do umowy o kredyt w rachunku biezgcym w wysokosci
16.830.000 zt zawartej z Bankiem Millennium S.A. Na mocy aneksu ustalono termin spfaty kredytu na dzien 23
pazdziernika 2016 r.

W dniu 25 kwietnia 2016 r. Spotka zawarta Aneks do umowy o kredyt w rachunku biezgcym udzielony przez Plus
Bank S.A. w wysokosci 15.000.000 zt. Na mocy Aneksu przesunieto termin wykorzystania i sptaty kredytu.
Ostateczny termin sptaty kredytu przypada na dzien 25 kwietnia 2018 r.

W dniu 27 kwietnia 2016 r. Spétka zawarta Aneks do umowy o kredyt w rachunku biezgcym udzielony przez PKO
BP S.A. w wysokosci 10.000.000 zt. Na mocy Aneksu przesunieto termin wykorzystania i spfaty kredytu.
Ostateczny termin sptaty kredytu przypada na dzieh 27 kwietnia 2017 r.

W dniu 21 wrzes$nia 2016 r. Spétka zawarta Aneks do umowy o kredyt odnawialny na wspdéfinansowanie kosztéw
realizacji inwestycji mieszkaniowej ,Zielona Dolina IlI” w Warszawie udzielony przez BOS Bank SA w kwocie
5.000.000 zt. Na mocy Aneksu przesunieto termin wykorzystania i sptaty kredytu. Nowy termin sptaty kredytu

ustalono na dzien 31 marca 2018 r.

W dniu 20 pazdziernika 2016 r. Spotka podpisata aneks do umowy o kredyt w rachunku biezgcym w kwocie
16.830.000 zt zawartej z Bankiem Millennium S.A. Na mocy aneksu ustalono termin sptaty kredytu na dzien 23

pazdziernika 2017 r.

8.3.3 Pozyczki zaciagniete

W okresie sprawozdawczym Spétka nie zaciggata pozyczek.
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8.3.4 Udzielone pozyczki

W okresie sprawozdawczym Spétka udzielita nastepujacych pozyczek gtdéwnie podmiotom powigzanym:

Pozyczkodawca Pozyczkobiorca pata . Kwota i waluta | Oprocentowanie Termin .
udzielenia wymagalnosci
J.W. Construction | J.w. Construction 3M WIBOR+
Holding S.A. Bulgaria E0OD | 040120161 | 14700 PLN arsa 31.12.2018 r.
J.W. Construction J.W. Construction 3M LIBOR +
Holding S.A. Bulgaria EOOD 04.01.2016r. 59.100 Euro marza 31.12.2018 .
J.W. Construction |y 5p ouse | 25.01.2016r. | 180000 PLN | SMWIBORT 1 41 150018,
Holding S.A. marza
J.W. Construction | Nowe Tysigclecie 1.000.000 3M WIBOR+
Holding S.A. Sp. z o.0. 14.03.2016 . PLN marza 31.12.2017r.
J.W. Construction J.W. Construction 3M LIBOR +
Holding S.A. Bulgaria EOOD 28.04.2016 . 23.450 Euro marza 31.12.2018 .
J.W. Construction | J.W. Construction 3M LIBOR +
Holding S.A. Bulgaria EOOD 07.07.2016r. 36.500 Euro marsa 31.12.2018r.
J-W. Construction |y o, op HousE | 18.07.2016 . 6788540 | SMWIBOR* |5, 15 5018,
Holding S.A. PLN marza
J-W. Construction |y i o HousE | 07.09.2016 . 35.97587 | SMWIBOR* 5, 15 5018,
Holding S.A. PLN marza
J.W. Construction Fundacja “Ruch” 1.000.000 3M WIBOR+
Holding S.A. Chorzéw 04.10.2016 . PLN marza 31.12.2017.
W. i . +
J-W. Construction |y o, op HOUSE | 11.10.2016 . 79.751,10 | 3SMWIBOR 31.12.2018 .
Holding S.A. PLN marza
W. i . +
J-W. Construction |y \i op HOUSE | 07.12.2016 ¢ 83.959.90 | 3MWIBOR 31.12.2018 .
Holding S.A. PLN marza

8.4. Umowy zawarte pomiedzy akcjonariuszami, ktére bytyby istotne dla jej dziatalnosci

Spoice nie sg znane zadne umowy zawarte pomiedzy jej akcjonariuszami, ktére bytyby istotne dla jej dziatalnosci.

8.5 Emisja papierow wartosciowych

Wykup obligaciji:

W dniu 25 stycznia 2016 r. Spétka dokonata wykupu obligacji :
- 5.782 sztuk obligacji o warto$ci nominalnej 10.000 zt kazda, oznaczonych kodem ISIN PLJWC0000043
- 992 sztuk obligacji o wartosci nominalnej 80.000 zt kazda, oznaczonych kodem ISIN PLJWC0000050.

Wykup oraz wyptacenie w tym dniu wyzej opisanych obligacji wraz z dokonanym w dniu 10 grudnia 2015 r.
umorzeniem obligacji nabytych w zamian za wyemitowane obligacji ISIN PLJWC00050 oznacza sptate wszelkich

zobowigzan z tych dwdch emisji obligac;ji.

W dniu 9 grudnia 2016 r. Spotka dokonata czesciowego wykupu wartosci nominalnej obligacji serii JWC1217,
wyemitowanych w liczbie 120.000 sztuk o wartosci nominalnej 1.000 zt kazda i tgcznej wartosci 120.000.000 =,
oznaczonych w systemie KDPW kodem ISIN PLJWC0000100. Wykup w kwocie nominalnej 48.000.000 zt
obejmowat 40 % wartosci pierwotnej wartosci emisyjnej obligacji. Wykup nastgpit w terminie i na warunkach

przewidzianych w warunkach emisji obligaciji.
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Notowanie Obligacji:

Od dnia 12 lutego 2016 r. obligacje Spotki serii JWC1217 (ISIN PLJWCO000050) w liczhie 120.000 sztuk
o wartosci nominalnej 1.000 zt kazda i tagcznej 120.000.000 zt sg notowane na Catalyst. W zwigzku z transakcjg
wykupu 48.000.000 zt tych obligacji dnia 9 grudnia 2016r., obecnie na rynku Catalyst notowane sg papiery
o tgcznej wartosci 72.000.000 zt.

Obstuga obligacji
Ponadto Spdtka w okresie sprawozdawczym dokonywata obstugi wyemitowanych obligacji dokonujac wyptaty

odsetek.

8.6. Informacja o udzielonych i otrzymanych poreczeniach, gwarancjach

W 2016 roku Spoétka wykazata nastepujace udzielone poreczenia:

ZABEZPIECZENIA POZABILANSOWE 2016-12-31

Poreczenie na rzecz Banku BZ WBK SA /Dana Invest/ 29694 872
poreczenie udzielone przez JWCH na rzecz Nowe Tysiaclecie-kredyt 36 000 000
Poreczenia na rzecz J.W. Construction Sp. z 0.0. 7 000 000
Poreczenia na rzecz Miasta Stotecznego Warszawa 151 300
Poreczenia na rzecz TBS "Marki" Sp. z 0.0. 22 400 000

Zestawienie gwarancji i poreczen udzielonych w ramach Spoétki narastajgco wg stanu na dzieh 31 grudnia 2016 r.

przedstawia nota numer 26 w sprawozdaniu finansowym.

8.7 Informacje o systemie kontroli programéw akcji pracowniczych
W Spotce nie wystepuje program akcji pracowniczych.

8.8 Inne istotne umowy

W dniu 26 lutego 2016 r. zostata zawarta umowa sprzedazy gruntu przez Emitenta na rzecz podmiotu trzeciego,
ktorej przedmiotem byta dziatka potozona w todzi przy ul. Lipowej 59, Pogonowskiego 70 oznaczona nr.135 o
pow. 3.429 m2, KW LD1M/00096196/3. Nieruchomos$¢ zostata nabyta przez Spoétke z zamiarem prowadzenia
inwestycji. W zwigzku z niekorzystnymi okolicznosciami Spétka zrezygnowata z realizacji inwestycji, jednak
uprzednio ponoszgc koszty zwigzane z przygotowaniem realizacji inwestycji. Uzyskana cena sprzedazy
nieruchomosci nie pokryta kosztow zwigzanych z jej nabyciem, przygotowaniem inwestycji oraz kosztami

ponoszonymi w zwigzku z jej utrzymaniem.

Sprzedaz nieruchomosci do podmiotéw zaleznych:

W dniu 2 grudnia 2016 r. zostata zawarta umowa, ktérej przedmiotem byta sprzedaz przez Emitenta na rzecz
podmiotu zaleznego spétki pod firmg Hanza Invest S.A. z siedzibg w Zgbkach prawa wilasnosci gruntu
stanowigcego dziatki o nr 22/2 o pow. 5.261 m2 KW SZ1S/82676/9 i nr 22/3 o pow. 455 m2 KW SZ1S/221568/6

wraz z obiektem budownictwa mieszkaniowego w budowie z osiggnietym stanem ,0” za kwote 61.797.028 zt
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netto. Wraz z nieruchomoscia sprzedazy podlegata takze dokumentacja projektowa bedgca podstawg wydania
pozwolenia na budowe budynku mieszkaniowego wielorodzinnego, pozwolenie na budowe oraz prawa do dziatah

zwigzanych z przygotowaniem inwestycji, taczna warto$¢ sprzedazy wyniosta 74.000.000 zt netto.

9. Powigzania organizacyjne lub kapitatowe Spétki z innymi podmiotami na dzie 31.12.2016 .

[ J.W. Construction Holding S.A. }

[ TBS Marki Sp. z 0.0. 1 ~100% | 100% BAETYCKA INVEST Sp. z 0.0.
[ Zdziarska Invest Sp. z 0.0. J 00 | T00% Porta T::ﬂ;siodr;ci «£0.0.
.
Business Financial Construction
( J.W. Construction Bulgaria J < 100% | 100% p.Zo.0.
{ Yakor House Sp. z0.0. ] 0% | 100% SEAHOUSE Sp. z o.0.
[ Berensona Invest Sp. z 0.0. J <100 | 100% LODZ INVEST Sp. zo.0.
-
— 48% | 100%
— {Bllska Wola 4 Sp.zo.0.1 Sp.k.] —_—t Lewandéw Invest Sp. z 0.0.
£
[ Bliska Wola 4 Sp. z 0.0. } < 100% | 100% J.W. Construction Sp. z 0.0.
-
100% . .
[ J.W. Ergo Energy Sp. Z 0.0. J ‘ﬂ_, Nowe Tysiaclecie Sp. z 0.0.
99,00% 9
— [ DANA INVEST Sp. z 0.0. J s 1.W. Marka Sp. z 0.0.
0,01%
[Bllska Wola4Sp.zo0.0.2 Sp.k.J < 8% 100 Wola Invest Sp. z 0.0.
—w
| 100% Hanza Invest S.A.
-

51%

J.W. Construction Sp. z 0. 0.

Spdtka J.W. Construction Sp. z 0.0. z siedzibg w Zgbkach zarejestrowana w rejestrze przedsigbiorcéw pod nr
KRS 300959. Spdtka posiada 100 % udziatéw w J.W. Construction Sp. z 0.0. Gtéwnym przedmiotem dziatalno$ci
J.W. Construction Sp. z o0.0. jest produkcja budowlano — montazowa oraz wytwarzanie prefabrykowanych

elementéw budowlanych.

TBS Marki Sp. z 0.0.
Spoétka TBS Marki Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata wpisana do rejestru przedsiebiorcéw w dniu 28
listopada 2001r., pod numerem KRS 65232. Spétka posiada w TBS Marki 100% udziatéw. TBS Marki Sp. z 0.0.

zostata zawigzana jako towarzystwo budownictwa spotecznego w rozumieniu przepiséw Ustawy o Niektérych
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Formach Popierania Budownictwa Mieszkaniowego. Spétka jest inwestorem czterech inwestycji, tj. Lisi Jar, Marki

V, Warszawa Biatoteka i Sochaczew, ul. Pitsudskiego.

Porta Transport Sp. z 0.0. w likwidacji

Porta Transport Spdtka z 0.0. w likwidacji z siedzibg w Szczecinie zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow
pod nr KRS 177420. Porta Transport Sp. z o.0. likwidacji prowadzita dziatalno$¢ w zakresie $wiadczenia ustug
transportowych na rzecz firmy Porta Szczecin Nowa Spétka z 0.0. na terenie Stoczni Szczecinskiej, jak réwniez
Swiadczyta ustugi spedycyjne na terenie kraju jak i poza granicami, obecnie trwa jej likwidacja. Spotka posiada

100 % kapitatu zaktadowego Porta Transport Sp. z 0.0.

Yakor House Sp. z 0.0.

Yakor House Sp. z 0.0. z siedzibg w Soczi Republika Rosyjska, Spotka posiada 70% kapitatu zakladowego
w spotce, ktéry wynosi 10.500.000 rubli. Posiada nieruchomo$¢ na terenie Soczi, przeznaczong pod zabudowe

wielorodzinng.

Business Financial Construction Sp. z 0.0.

Spodtka Business Financial Construction Sp. z o0.0. z siedzibg w Warszawie zostata wpisana do rejestru
przedsiebiorcéw 24 maja 2002 r., pod numerem KRS 114675. Spotka posiada w Business Financial Construction
Sp. z 0.0. 100 % udziatéw. Przedmiotem dziatalnosci Business Financial Construction Sp. z o.0. jest obstuga

procesu sprzedazy mieszkan budowanych przez Spétke i inne podmioty z Grupy.

J.W. Construction Butgaria EOOD

J.W. Construction Buigaria EOOD zostata zarejestrowana przez Sgd Miejski w Sofii (Butgaria) w dniu

8 pazdziernika 2007 r. (utworzonej pod prawem butgarskim - odpowiednik polskiej spotki z ograniczong
odpowiedzialnoscig). Obecnie J.W. Construction Butgaria EOOD posiada siedzibg w Warnie, w ktérej Spoétka
posiada 500 (pie¢set) udziatdw o wartosci nominalnej 10 (dziesie¢) BGN kazdy i tgcznej wartosci 5.000 (pie¢
tysiecy) BGN. Udziaty te stanowig 100 % kapitatu zaktadowego spotki pod firmg J.W. Construction Butgaria
EOOD. J.W. Construction Butgaria EOOD posiada nieruchomo$¢ na terenie Ztotych Piaskow.

J.W. Marka Sp. z o0.0.

J.W. Marka Sp. z 0.0. z siedzibg w Zgbkach wpisana do rejestru przedsiebiorcéw w dniu 20 grudnia 2010 roku
pod nr KRS 373684. Spdtka posiada 100 % udziatébw w J.W. Marka Sp. o0.0. Przedmiotem dziatalnosci J.W.
Marka Sp. z o0.0. jest prowadzenie dziatalnosci ustugowej w zakresie reklamy i marketingu oraz dzierzawy znakow

towarowych.

SEAHOUSE Sp. z 0.0.
SEAHOUSE Spétka z o.0. z siedzibg w Zgbkach wpisana do rejestru przedsiebiorcéw w dniu 11 lipca 2008 r. pod
nr KRS 309998. Spotka posiada 100 % udziatdw w SEAHOUSE Sp. z 0.0. Za posrednictwem SEAHOUSE Sp.

0.0. Spdtka zrealizowata inwestycje w Gdyni przy ul. Powstania Wielkopolskiego.
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Nowe Tysigclecie Sp. z 0.0.

Nowe Tysigclecie Spotka z 0.0. z siedzibg w Zgbkach wpisana do rejestru przedsiebiorcédw w dniu 6 sierpnia
2013 r. pod nr KRS 472229. Spotka posiada 100 % udziatéw w Nowe Tysigclecie Sp. z 0.0. Za posrednictwem

Nowe Tysigclecie Sp. 0.0. Spdtka realizuje inwestycje w Katowicach przy ul. Tysigclecia.

Dana Invest Sp. z 0.0.

Dana Invest Spotka z 0.0. z siedzibg w Zgbkach wpisana do rejestru przedsiebiorcow w dniu 30 grudnia 2013 r.
pod nr KRS 492262. Spotka posiada 99,99 % udziatdw w Dana Invest Sp. z 0.0. Za posrednictwem Dana Invest

Sp. 0.0. Spoitka realizuje inwestycje w Szczecinie rewitalizacja budynku Stara Dana.

Bliska Wola 4 Sp. z 0.0. 1 Spétka komandytowa

Bliska Wola 4 Spdtka z 0.0. 1 Spdtka Komandytowa z siedzibg w Zgbkach wpisana do rejestru przedsiebiorcow
w dniu 29.04.2016 r. pod nr KRS 614745, kitéra powstata z przeksztatcenia Bliska Wola 1 Sp. z 0.0. ze spdiki z
ograniczona odpowiedzialnoscig w spotke komandytowg. Spétka posiada bezposrednio 48 % udziat w zyskach w
Bliska Wola 1 Sp. z 0.0.1 Sp. k., pozostate udziaty posiadajg spotki zalezne Emitenta. Za posrednictwem Bliska

Wola 4 Sp. 0.0. 1 Sp. k. realizowany byt etap B1 w inwestycji Bliska Wola w Warszawie przy ul. Kasprzaka.

Bliska Wola 4 Sp. z 0.0. 2 Spdétka komandytowa

Bliska Wola 4 Spoétka z 0.0. 2 Spétka Komandytowa z siedzibg w Zgbkach wpisana do rejestru przedsiebiorcow
w dniu 29.04.2016 r. pod nr KRS 616121, ktéra powstata z przeksztatcenia Bliska Wola 2 Sp. z 0.0. ze spdtki z
ograniczona odpowiedzialnoscig w spotke komandytowg. Spétka posiada bezposrednio 48 % udziat w zyskach w
Bliska Wola 1 Sp. z 0.0.2 Sp. k., pozostate udziaty posiadajg spotki zalezne Emitenta. Za posrednictwem Bliska

Wola 4 Sp. z 0.0. 2 Sp. k. realizowany byt etap B2 w inwestycji Bliska Wola w Warszawie przy ul. Kasprzaka.

£odz Invest Sp. z 0.0.

L6dz Invest Spétka z 0.0. z siedzibg w Zgbkach wpisana do rejestru przedsiebiorcéow w dniu 22.01.2014 r. pod nr
KRS 495145 Spédtka posiada 100 % udziatdéw w £6dZ Invest Sp. 0.0. Za posrednictwem £6dzZ Invest Sp. z o.0.

Spotka realizuje inwestycje w Lodzi Osiedle Centrum Etap Il

Wola Invest Sp. z 0.0. (poprzednio Bliska Wola 3 Sp. z 0.0.)

Wola Invest Spoétka z 0.0. z siedzibg w Zgbkach wpisana do rejestru przedsiebiorcow w dniu 23.01.2014 r. pod nr
KRS 495616 Spdtka posiada 100 % udziatdw w Wola Invest Sp. z 0.0. Spdtka przeznaczona do zarzgdzania

aparthotelami.

Bliska Wola 4 Sp. z 0.0.
Bliska Wola 4 Spétka z 0.0. z siedzibg w Zgbkach wpisana do rejestru przedsigbiorcéw w dniu 24.01.2014 r. pod

nr KRS 495669 Spotka posiada 100 % udziatdw w Bliska Wola 4 Sp. z 0.0. Spétka jest Komplementariuszem

w dwoch spdétkach komandytowych.

Battycka Invest Sp. z 0.0.

Battycka Invest Spétka z 0.0. z siedzibg w Zgbkach wpisana do rejestru przedsiebiorcéow w dniu 23.01.2014 r. pod
nr KRS 495612 Spotka posiada 100 % udziatow w Battycka Invest Sp. z o.0.
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Zdziarska Invest Sp. z 0.0.

Zdziarska Invest Spotka z o.0. z siedzibg w Zgbkach wpisana do rejestru przedsigbiorcéw w dniu 22.01.2014 r.

pod nr KRS 495351 Spotka posiada 100 % udziatdow w Zdziarska Invest Sp. z o.0.

Berensona Invest Sp. z 0.0.

Berensona Invest Spdtka z 0.0. z siedzibg w Zgbkach wpisana do rejestru przedsiebiorcéow w dniu 28.01.2014 r.

pod nr KRS 496087 Spotka posiada 100 % udziatéw w Berensona Invest Sp. z 0.0.

Lewanddéw Invest Sp. z 0.0.

Lewandéw Invest Spétka z 0.0. z siedzibg w Zgbkach wpisana do rejestru przedsiebiorcéw w dniu 24.07.2014 r.

pod nr KRS 517637 Spotka posiada 100 % udziatéw w Lewanddéw Invest Sp. z 0.0.

J.W. Ergo Energy Sp. z 0.0.

J.W. Ergo Energy Spdtka z o0.0. z siedzibg w Zgbkach wpisana do rejestru przedsigebiorcéw w dniu 26.11.2014 r.
pod nr KRS 533529 Spoétka posiada 100 % udziatéw w J.W. Ergo Energy Sp. z 0.0.

Hanza Invest S.A.

Hanza Invest S.A. z siedzibg w Zgbkach wpisana do rejestru przedsigbiorcow w dniu 14.2.2015 r. pod nr KRS
590627 Spotka posiada 100% akcji w Hanza Invest S.A.

10. Inwestycje Spétki w akcje i udziaty

Ponizej przedstawimy najwazniejsze zmiany w strukturze:

Nabycie akcji i udziatéw:

W dniu 23 sierpnia 2016 r. Spoétka nabyta 50 udziatéw o wartosci nominalnej 2.500 zt w spétce pod firmg J.W.
Ergo Energy Sp. z o.0. z siedzibg w Zgbkach za kwote 1 zt. W Wyniku przedmiotowe] transakcji Spétka
zwiekszyta do 100 % udziat w kapitale zaktadowym J.W. Ergo Energy Sp. z 0.0.

W dniu 26 pazdziernika 2016 r. Spdtka nabyta 100.000 akcji, stanowigcych 100 % kapitatu zaktadowego,
w spéice pod firmg Homsly Investmemts S.A. z siedzibg w Warszawie (obecnie Hanza Invest S.A. z siedzibg
w Zgbkach).

Podwyzszenie kapitatu zaktadowego w spoétkach zaleznych

J.W. Marka Sp. z 0.0.
W dniu 8 lutego 2016 r. aktem notarialnym Rep. A 1189/2016 sporzadzonym przez Anne Sota Notariusza

w Warszawie zostat podwyzszony kapitat zakladowy w spotce zaleznej pod firmg Dana Invest Sp. z 0.0 z siedzibg
w Zgbkach. Kapitat zostat podwyzszony z kwoty 10.065.000 zt do kwoty 11.125.850 zt tj. o kwote 1.060.850 zt
w drodze utworzenia 21.217 nowych udziatéw o wartosci nominalnej 50 zt kazdy i wartosci emisyjnej 200 zt

kazdy. Udzialy zostaty objete w catosci przez Spotke w zamian za wkiad gotéwkowy.
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W dniu 26 lutego 2016 r. aktem notarialnym Rep. A 2096/2016 sporzgdzonym przez Anne Sota Notariusza
w Warszawie zostat podwyzszony kapitat zaktadowy w spoitce zaleznej pod firmg J.W. Marka Sp. z 0.0 z siedzibg
w Zgbkach. Kapitat zostat podwyzszony z kwoty 158.838.000 zt do kwoty 189.658.450 zt tj. o kwote 30.820.450 zt
w drodze utworzenia 616.409 nowych udziatdw o wartosci nominalnej 50 zt kazdy. Udzialy zostaly objete
w catosci przez Spotke w zamian za aport w postaci 145.558 udziatéw o tgcznej warto$ci nominalnej 7.277.900 zt

w spotce pod firmg Bliska Wola 1 Sp. z 0.0. z siedzibg w Zgbkach.

W dniu 26 lutego 2016 r. w wykonaniu wyzej opisanej uchwaty oraz o$wiadczenia o objeciu udziatéw zostata
zawarta umowa, na podstawie ktérej Spotkg przeniosta na spotke pod firmg J.W. Marka Sp. z 0.0. z siedziba
w Zgbkach 145.558 udziatéw o tgcznej wartosci nominalnej 7.277.900 zt w spétce pod firmg Bliska Wola 1
Sp. z 0.0. z siedziba w Zgbkach.

W dniu 14 marca 2016 r. Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie XIV Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego zarejestrowat podwyzszenie kapitatu w spétce pod firmg J.W. Marka Sp. z o0.0. z siedzibg
w Zgbkach o kwote 30.820.450 zt tj. do kwoty 189.658.450 zt.

J.W. Construction Sp. z 0.0.
W dniu 26 lutego 2016 r. aktem notarialnym Rep. A 2106/2016 sporzgdzonym przez Anne Sota Notariusza

w Warszawie zostat podwyzszony kapitat zaktadowy w spéice zaleznej pod firmg J.W. Construction Sp. z 0.0
z siedzibg w Zabkach. Kapitat zostat podwyzszony z kwoty 27.021.650 zt do kwoty 39.767.150 zt tj. o kwote
12.745.500 zt w drodze utworzenia 254.910 nowych udziatéw o wartosci nominalnej 50 zt kazdy. Udziaty zostaty
objete w catosci przez Spotke w zamian za aport w postaci 71.604 udziatéw o owartosci nominalnej 3.580.200 zt

w spotce pod firmg Bliska Wola 2 Sp. z 0.0. z siedzibg w Zgbkach.

W dniu 26 lutego 2016 r. w wykonaniu wyzej opisanej uchwaty oraz o$wiadczenia o objeciu udziatdow zostata
zawarta umowa na podstawie ktérej, Spotkg przeniosta na spotke pod firmg J.W. Construction Sp. z o.0.
z siedziba w Zgbkach 71.604 udziatéw o tgcznej wartosci nominalnej 3.580.200 zt w spoétce pod firmg Bliska

Wola 2 Sp. z 0.0. z siedziba w Zgbkach.

Hanza Invest S.A.

W dniu 31 pazdziernika 2016 r. aktem notarialnym 13890/2016 sporzadzonym przez Ewe Rokos Notariusza
w Warszawie zostal podwyzszony kapitat zaktadowy w spétce zaleznej pod firmg Homsly Investmens S.A.
(obecnie Hanza Invest S.A.). Kapitat zostat podwyzszony z kwot 100.000 zt do kwoty 41.100.000 zt tj. o kwote
41.000.000 zt w drodze emisji 41.000.000 akcji imiennych serii B w catosci objetych przez Spoétke za wkiad
gotowkowy.

W dniu 21 grudnia 2016 r. Spétka zlozyta osSwiadczenie Hanzie Invest S.A. 0 zamianie posiadanych 34.000
obligacji zamiennych na akcje o zamianie obligacji na 200.000 akcji imiennych serii C o warto$¢ nominalnej 1 zt

kazda akcja i tgcznej wartosci 200.000 zt.

Informacja odnosnie inwestycji kapitatowych Spotki zamieszczona jest w sprawozdaniu finansowym — nota 4,
nota 8.
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11. Transakcje zawarte przez Spétke lub jednostke od niej zalezng z podmiotami powigzanymi na innych
warunkach niz rynkowe.

Wszelkie transakcje z podmiotami powigzanymi zawierane przez Spétke sg na warunkach rynkowych,

a opis tych transakcji znajduje sie w nocie nr 27 sprawozdania finansowego.

12. Objasnienie réznic pomiedzy wynikami finansowymi wykazanymi w raporcie rocznym a wczesniej
publikowanymi prognozami wynikéw.

W okresie sprawozdawczym Spétka nie sporzadzata i nie publikowata prognoz wynikow.

13. Zarzadzanie zasobami finansowymi Spotki

Zarzgdzanie zasobami finansowymi J.W. Construction Holding S.A. polega na zapewnieniu jej ptynnosci we
wszystkich segmentach dziatalnosci, w tym gidwnie dzialalnosci deweloperskiej. Nadrzednym celem
w dziatalnosci Spdiki jest zapewnienie zrédet finansowania dla wszystkich realizowanych projektow przy
utrzymaniu wskaznikéw ptynnosci na bezpiecznym poziomie. Przedmiotem codziennej analizy sg obroty w spétce
wraz ze strukturg finansowania w celu zapewnienia biezacej i przysziej ptynnosci na mozliwie optymalnym
poziomie. W 2016 r. Spotka wypracowata zyski na zadowalajgcym poziomie, pomimo, ze na wyniki finansowe
miato wptyw niekorzystne, jednorazowe zdarzenie nietypowe zwigzane z zapadlym w dniu 27 wrzesnia 2016 r.
wyrokiem |l instancji z powddztwa m.st. Warszawy o zaptate optaty z tytutu uzytkowania wieczystego dziatki
gruntu potozonej w Warszawie przy ul. Gérczewskiej 181 za lata 2009-2013 r. Przedmiotowym wyrokiem Sad
zasadzit na rzecz m.st. Warszawy znaczng kwote wraz z naleznymi odsetkami, co dalej skutkowato
koniecznoscig utworzenia rezerwy na zaptate opfat za nastepne lata. Spétka nie zgadza sie z rozstrzygnieciem
Sadu w przedmiotowej sprawie i planuje wnies¢ skarge kasacyjng do Sgdu Najwyzszego. Kontrolujgc codzienne
obroty Spétka sptaca na biezgco wszystkie kredyty zawarte na realizacje inwestycji. Sytuacja ekonomiczno-
finansowa jest zabezpieczona w postaci wptywdw z inwestycji zakonczonych i planowanych do przekazania
inwestycji w 2017 roku oraz w postaci innych aktywéw. Ponadto, Spétka od lat prowadzi statg wspotprace

z réoznymi bankami, w celu zapewnienia finansowania zaréwno dziatalnosci inwestycyjnej, jak i biezace;.

14. Ocena mozliwosci realizacji zamierzen inwestycyjnych Spétki

Spétka przygotowuje sie do realizacji nowych projektdbw mieszkaniowych, moze jednak spotykaé
sie z problemami formalno - prawnymi dotyczagcymi w duzej mierze decyzji administracyjnych.
Nieuzyskanie zezwolen, zgdéd Ilub pozwoleh lub tez nieuzyskanie ich w zakladanym terminie moze
negatywnie wptywac na zdolno$é rozpoczecia nowych projektow deweloperskich przez Spotke. Dziatalno$é nadal
bedzie finansowana przy wykorzystaniu kapitatdw wiasnych, przedptat wnoszonych przez klientéw, kredytow
bankowych w oparciu o ustawe deweloperskg. Nadal w gtéwnej mierze beda to kredyty w postaci bezpiecznych
linii odnawialnych przy zastosowaniu rachunkéw powierniczych otwartych, gdzie finansowane bedzie saldo
brakujgcych srodkéw w okresie lub rachunkéw powierniczych zamknietych, gdzie finansowane sg wszystkie
koszty zwigzane z inwestycja powyzej wymaganego przez bank udzialu wilasnego Spotki. Pozyskiwanie
finansowania opiera sie na wieloletniej bardzo dobrej wspdtpracy z bankami, gdzie na bazie wzajemnych

doswiadczen zostaty wypracowane formuty kredytowania uwzgledniajgce specyfike branzy budowlane;.
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15. Czynniki majgce istotny wptyw na dziatalnosé Spotki w 2016 roku

Za najistotniejsze czynniki zewnetrzne wptywajace na osiggane wyniki finansowe Spoétka uznaje:

= dobra koniunktura na rynku nieruchomosci mieszkaniowych,
= niski poziom stép procentowych — obnizony koszt obstugi kredytu dla nabywcoéw,
= duze zainteresowanie nabywcow kupujgcych mieszkania i aparthotele w celach inwestycyjnych,
= dobra sytuacja na rynku pracy: malejgce bezrobocie i rosngce $rednie ptace.
Czynniki wewnetrzne wptywajace na dynamike przychodéw to:
= stale poszerzana oferta, w tym mieszkaniowa wraz z inwestycjami pozawarszawskimi jak rowniez
wprowadzeniem jednostek aparthotelu,
= state dziatania marketingowe,

= elastyczne podejscie do klienta — mozliwos¢ negocjacji cen w zaleznosci od wysokosci

i harmonogramu wptat,

= bezptatne doradztwo kredytowe oraz stata wspodtpraca z bankami, majgca na celu zapewnienie

Klientom Spdiki jak najlepszych warunkéw finansowania zakupu mieszkania,

= maksymalne wykorzystanie potencjatu posiadanego banku ziemi, polegajgce na dostosowaniu

procesu uruchamiania nowych inwestycji do istniejgcego zapotrzebowania,

Prognozy rozwoju podstawowego biznesu Spétki na 2017 r. zaktadajg wystepowanie wymienionych czynnikow
w przysziosci. Zagrozenia dla rynku zbytu Spotki upatruje sie przede wszystkim w utrudnionym i dtugotrwatym
procesie pozyskiwania niezbednych decyzji administracyjnych dla obecnych i planowanych projektéw oraz
ustawie deweloperskiej, ktéra wcigz hamuje szybkie procedowanie w zakresie pozyskiwania finansowania

i wymusza wzrost kosztéw finansowych.

16. Zmiany w podstawowych zasadach zarzgdzania przedsiebiorstwem Spétki

W okresie sprawozdawczym nie zostaly dokonane zmiany w podstawowych zasadach zarzadzania

przedsiebiorstwem Spotki.

17. Liczba i warto$¢ nominalna wszystkich akcji Spétki oraz akcji i udziatéw w jednostkach powigzanych
Spétki, bedacych w posiadaniu 0séb zarzadzajgcych i nadzorujacych Spétke

Stan na dzien 31.12.2016 r.

Liczba Wartos¢ Lazzr::ir\:s:;)sc Udziat % w
Posiadacz akcji Spotka posiadanych nominalna 1 . ogolnej liczbie
. N posiadanych ..
akciji akciji .. akciji
akgji
Jozef J.W. Construction
0,
Wojciechowski Holding S A. 8.566.039 0,20 zt 4.783.547,80 zt 9,64 %
Laura J.W. Construction
0,
Michnowicz Holding S.A. 2.200.000 0,20 zt 440.000 zt 2,48 %
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18. Postepowania toczace sie przed sgdem, organem wtasciwym dla postepowania arbitrazowego lub
organem administracji publicznej

Na dzien 31 grudnia 2016 r. warto$¢ postepowan wytoczonych z powddztwa Spétki, prowadzonych w sadach
powszechnych (tzn. w sgdach | i Il instancji) nie przekraczata 10 % kapitatdbw wltasnych Spétki, przy czym
wskazac¢ nalezy, iz, w dniu 28 grudnia 2016 r. Sgd Najwyzszy odmowit przyjecia skargi kasacyjnej z dnia 27
czerwca 2016 r. (sygn. Akt ICSK 361/16) od wyroku oddalajgcego powddztwo przeciwko Miastu Stotecznemu
Warszawie (,Pozwany") o zobowigzanie Pozwanego do ztozenia oswiadczenia woli w zakresie nabycia od Spoiki
prawa uzytkowania wieczystego dziatki gruntu nr 2/6 o pow. 3.2605 ha, dla ktérej to Sgd Rejonowy dla Warszawy
Mokotowa X Wydziat Ksiagg Wieczystych prowadzi KW nr WA4M/00413015/1 (,Nieruchomos$¢") za cene netto
wynoszgcg 91.130.975 zt wraz z odsetkami od dnia 8 stycznia 2010r. Spédtka ztozyta pozew na podstawie art. 36
ust. 1 pkt. 2) Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(D2.U.2003.80.717) w zwigzku z uchwaleniem przez Pozwanego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu
ul. Olbrachta (zatwierdzony uchwatg Rady m.st. Warszawy nr LVI/1669/2009, ktoéry wszedt w zycie z dniem
3 sierpnia 2009 r.) (,Plan"). Nieruchomo$¢ w Planie zostata przeznaczona pod Trase N-S. W okresie kiedy Spétka
nabyta Nieruchomos$¢ nie obowigzywat dla niej zaden plan zagospodarowania. Z chwilg i w wyniku uchwalenia
Planu nastapito istotne ograniczenie mozliwosci korzystania przez Spotke z Nieruchomosci, w zwigzku z czym
Spotka ma prawo zadania wykupu Nieruchomosci przez Pozwanego. Spétka wystgpita do Pozwanego
z wnioskiem o podjecie dziatan zmierzajgcych do dobrowolnego wykupienia Nieruchomosci przez Pozwanego
jednakze spotkata sie z odmowg. Odmowa przyjecia skargi kasacyjnej do rozpoznania zamyka droge sadowag
podjeta bezposrednio w celu realizacji roszczenia, niemniej jednak Spoétka nie podzielajac argumentacji sgdow
zawartej w zapadtych rozstrzygnieciach, rozwaza mozliwos¢ uruchomienia innych $srodkéw prawnych, jak np.

skarga konstytucyjna lub skarga do Europejskiego Trybunatu Praw Cztowieka i Obywatela.

Na dzien 31 grudnia 2016 r. warto$¢ postepowan wytoczonych przeciwko Spofce nie przekraczata 10 % kapitatow
wiasnych Spotki.

19. Umowy zawarte miedzy Spdtkg a osobami zarzadzajacymi, przewidujgce rekompensate w przypadku
ich rezygnacji lub zwolnienia z zajmowanego stanowiska

Cztonkowie Zarzadu Spoétki nie majg zawartych zadnych specjalnych umoéw przewidujgcych rekompensate
w przypadku rezygnacji lub zwolnienia z zajmowanego stanowiska.

W stosunku do czlonkdw Zarzgdu majg zastosowanie bezwzglednie obowigzujgce przepisy prawa pracy.

20. Wartoé¢ wynagrodzen, nagrdd, korzysci i pozafinansowe sktadniki wynagrodzen dla kazdej z oséb
zarzadzajacych lub nadzorujgcych Spotke

Wysoko$¢ wynagrodzen nagrdd i korzysci dla osdb zarzadzajgcych i nadzorujgcych Spoétke zawiera nota nr 25
sprawozdania finansowego.

20.1. Pozafinansowe sktadniki wynagrodzen Cztonkéw Zarzadu i kluczowej kadry menedzerskiej

Na wynagrodzenie pozafinansowe cztonkéw Zarzadu i kluczowej kadry menedzerskiej sktadajg sie pozaptacowe

skfadniki w postaci samochodoéw stuzbowych wykorzystywanych takze do celéw prywatnych.
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20.2 Polityka wynagrodzen

Polityka wynagrodzen dla czionkéw organdw Spotki i kluczowych menedzeréw prowadzona jest zgodnie
Z powszechnie obowigzujgcymi przepisami prawa i zasadami wewnetrznymi w Spoéice. Celem polityki jest
odpowiednie ksztattowanie wynagrodzeh w stosunku do potrzeb Spdiki i elastyczne odpowiadanie na warunki

rynkowe. W okresie sprawozdawczym nie wystgpity w tym zakresie istotne zmiany.

20.3 Informacja o zobowigzaniach wynikajgcych z emerytur i $wiadczer o podobnym charakterze dla bytych oséb
zarzadzajgcych, nadzorujacych.

W Spodice nie wystepujg zobowigzania z tytutu emerytur i Swiadczen o podobnym charakterze dla bytych oséb

zarzgdzajgcych i nadzorujgcych.

21. Informacje o znanych Spétce umowach w wyniku ktérych mogg w przysztodci nastgpi¢ zmiany
w proporcjach posiadanych akcji przez dotychczasowych akcjonariuszy

Spolce nie sg znane zadne umowy w wyniku, ktérych mogg w przysziosci wystgpi¢ zmiany w proporcjach

posiadanych akcji przez dotychczasowych akcjonariuszy.

22. Informacje dotyczace umowy z podmiotem uprawnionym do badania sprawozdania finansowego
i przegladu sprawozdania finansowego

W dniu 15 czerwca 2016 r. Spoétka zawarta z BDO Sp. z 0.0., podmiotem uprawnionym do badan sprawozdan
finansowych, umowe o dokonanie przegladu $rédrocznego i badania sprawozdania finansowego za rok 2016.

Wynagrodzenie audytora za badanie sprawozdania finansowego sporzadzonego za rok obrotowy zakoriczony
dnia 31.12.2016 ustalone zostato na kwote 175 tys. PLN, z tego 125 tys. PLN za przeglad i badanie
jednostkowego, natomiast 50 tys. PLN za przeglad srédroczny i badanie roczne skonsolidowanego sprawozdania
finansowego. Wynagrodzenie audytora za ustugi zwigzane ze skonsolidowanymi sprawozdaniami finansowymi
sporzadzonymi za rok obrotowy zakonczony dnia 31.12.2016 wyniosto 50 tys. PLN, z tego 25 tys. PLN za
badanie roczne skonsolidowanego, natomiast 25 tys. PLN za przeglad $rédrocznego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego. Wynagrodzenie audytora za ustugi zwigzane jednostkowymi sprawozdaniami
finansowymi sporzgdzonymi za rok obrotowy zakonczony dnia 31.12.2016 r. wyniosto 125 tys. PLN, z tego 85 tys.
PLN za badanie roczne jednostkowego, natomiast 40 tys. PLN za przeglad $rdédrocznego. Podane kwoty sg

kwotami netto.

Wynagrodzenie audytora za badanie sprawozdania finansowego sporzadzonego za rok obrotowy zakonczony
dnia 31.12.2015 ustalone zostato na kwote 175 tys. PLN, z tego 125 tys. PLN za przeglad i badanie
jednostkowego, natomiast 50 tys. PLN za przeglad srédroczny i badanie roczne skonsolidowanego sprawozdania
finansowego. Wynagrodzenie audytora za ustugi zwigzane ze skonsolidowanymi sprawozdaniami finansowymi
sporzadzonymi za rok obrotowy zakonczony dnia 31.12.2015 wyniosto 50 tys. PLN, z tego 25 tys. PLN za
badanie roczne skonsolidowanego, natomiast 25 tys. PLN za przeglad $rédrocznego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego. Wynagrodzenie audytora za ustugi zwigzane jednostkowymi sprawozdaniami
finansowymi sporzadzonymi za rok obrotowy zakonczony dnia 31.12.2015 r. wyniosto 125 tys. PLN, z tego 85 tys.
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PLN za badanie roczne jednostkowego, natomiast 40 tys. PLN za przeglad $rdédrocznego. Podane kwoty sg

kwotami netto.

23. Oswiadczenie o stosowaniu tadu korporacyjnego w spétce J.W. Construction Holding S.A. w 2016
roku

a. Zasady tadu korporacyjnego, ktory stosuje Spétka

W 2016 roku Spotka podlegata zasadom wskazanym w Dobrych Praktykach Spotek Notowanych na GPW 2016
przyjetych przez Rade Gietdy w dniu 13 pazdziernika 2015 r.

Zbior zasad Dobrych Praktyk Spétek Notowanych na GPW dostepny jest pod adresem:
https://static.gpw.pl/pub/files/PDF/inne/GPW_1015_17_DOBRE_PRAKTYKI_v2.pdf

b. Zakres w jakim Spétka odstapita od postanowien stosowanego przez siebie zbioru zasad tadu

korporacyjnego, wskazanie tych postanowien oraz wyjasnienie przyczyn, tego odstapienia

Spotka J.W. Construction Holding S.A. nie stosowata zasad:

Umieszczenie na stronie internetowej Spotki schematu podziatu zadan i odpowiedzialno$ci pomiedzy cztonkéw
zarzgdu, sporzgdzony zgodnie z zasadg 11.Z.1(1.2.1.3.).

W Spoice nie funkcjonuje podziat zadan i odpowiedzialnosci pomiedzy cztonkdéw Zarzadu, ktoéry bytby
sformalizowany i odzwierciedlony w formie dokumentu, ktéry mogtby zosta¢ opublikowany na stronie internetowej
Spotki. Poszczegdlni czionkowie Zarzadu ze wzgledu na posiadang wiedze i wyksztatcenie sg wiodgcymi
w wybranych obszarach.

Umieszczenie na stronie internetowej Spotki zamieszczonego w ostatnim opublikowanym raporcie rocznym
os$wiadczenia spotki o stosowaniu fadu korporacyjnego(1.Z.1.12.).

Raport roczny zawierajgcy informacje o stosowaniu tadu korporacyjnego zamieszczony jest na stronie
internetowej Spdtki. Spotka od publikacji sprawozdania za rok 2016 dodatkowo wyodrebni przedmiotowg
informacje i umiesci w osobnej zaktadce.

Umieszczenie na stronie internetowej Spotki informacji na temat stosowania przez spétke rekomendacji i zasad
zawartych w Dobrych Praktykach Spotek Gietdowych 2016, spdjna z informacjami, ktére w tym zakresie spotka
powinna przekazac na podstawie odpowiednich przepiséw (1.2.1.13.)

Spotka umiesci przedmiotowa informacje wraz z raportem okresowym za 2016 r. po publikacji raportu rocznego.

Umieszczenie na stronie internetowej Spotki informacji zawierajgcej opis stosowanej przez spotke polityki
réznorodno$ci w odniesieniu do wtadz spotki oraz jej kluczowych menedzeréw, opis powinien uwzgledniac takie
elementy polityki réznorodno$ci jak pte¢, kierunek wyksztatcenia, wiek, doswiadczenie zawodowe, a takze
wskazywac cele stosowanej polityki réznorodnosci i sposob jej realizacji w danym okresie sprawozdawczym;
Jjezeli spétka nie opracowata i nie realizuje polityki réznorodnos$ci, zamieszcza na swojej stronie internetowej
wyjas$nienie takiej decyzji (1.Z.1.15.)

W Spodice nie funkcjonuje sformalizowana polityka réznorodnosci w odniesieniu do wiadz Spétki oraz jej
kluczowych menedzeréw. Czionkowie organéw Spotki wybierani sg z uwzglednieniem warunkéw branzowych,
w oparciu o szereg kryteriow, w tym: wyksztatcenie, doswiadczenie zawodowe, wiedze, umiejetnosci, przy
dotozeniu wszelkich staran aby zasady réznorodnosci takie jak pte¢ i wiek takze byty zachowane. Niemnigj
w ocenie Zarzgdu Spotki stosowanie polityki réznorodnosci ma obecnie w petni zastosowanie w odniesieniu do
obecnych sktadéw Zarzadu, Rady Nadzorczej i kluczowych menedzeréw. W organach zarzgdczych i nadzorczych
zasiadajg zaréwno kobiety i mezczyzni w przedziatach wiekowych 30-70 lat z wyksztatceniem ekonomicznym,
prawniczym, technicznym oraz zarzgdzaniem nieruchomosciami. Osoby te sg w przewazajgcej mierze zwigzane
od lat ze Spditka, ktdre w przesztosci miaty mozliwosé awansu.
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Umieszczenie na stronie internetowej Spotki informacji na temat planowanej transmisji obrad walnego
zgromadzenia — nie pdzniej niz w terminie 7 dni przed datg walnego zgromadzenia (1.Z.1.16.)

Przedmiotowa zasada nie jest stosowana w zwigzku z niestosowaniem Zasady IV.Z.2.

Umieszczenie na stronie internetowej Spotki zapisu przebiegu walnego zgromadzenia, w formie audio lub wideo
(1.z.1.20.)

Spotka poprzez umieszczenie w porzadku obrad walnego zgromadzenia projektu uchwaty o zgodzie na
utrwalanie przebiegu obrad, pyta Akcjonariuszy o zgode na sporzgdzenie nagrania. Dysponentami przebiegu
walnego zgromadzenia sg Akcjonariusze i od Ich zgody zalezy zgoda na utrwalenie przebiegu. W zwigzku
z brakiem, dotychczas, takiej zgody przebieg walnych zgromadzen nie byt utrwalany.

Wewnetrzny podziat odpowiedzialno$ci za poszczegdlne obszary dziatalno$ci spotki pomiedzy cztonkoéw zarzgdu
powinien by¢ sformufowany w sposob jednoznaczny i przejrzysty, a schemat podziatu dostepny na stronie
internetowej spotki(ll.Z.1).

W Spéice nie funkcjonuje podziat zadan i odpowiedzialnosci pomiedzy czionkéw Zarzadu, ktory bytby
sformalizowany i odzwierciedlony w formie dokumentu, ktéry mogtby zosta¢ opublikowany na stronie internetowej
Spotki. Poszczegdlni czionkowie Zarzadu ze wzgledu na posiadang wiedze i wyksztatcenie sg wiodgcymi
w wybranych obszarach.

Przynajmniej dwoch cztonkdéw rady nadzorczej spetnia kryteria niezaleznosci, o ktérych mowa w zasadzie 11.Z.4
1.z2.3.).

Potowa cztonkéw Rady Nadzorczej powotywane jest na podstawie uprawnienia osobistego znaczacego
Akcjonariusza Spotki. Pozostali cztonkowie Rady Nadzorczej powotani przez Walne Zgromadzenie, na dzien
dzisiejszy, nie spetniajg warunkoéw niezaleznosci.

W zakresie kryteribw niezalezno$ci cztonkéw rady nadzorczej stosuje sie Zatgcznik Il do Zalecenia Komisji
Europejskiej 2005/162/WE z dnia 15 lutego 2005 r. dotyczgcego roli dyrektoréw niewykonawczych lub bedgcych
cztonkami rady nadzorczej spotek gietdowych i komisji rady (nadzorczej). Niezaleznie od postanowieri pkt 1 lit. b)
dokumentu, o ktérym mowa w poprzednim zdaniu, osoba bedgca pracownikiem spétki, podmiotu zaleznego lub
podmiotu stowarzyszonego, jak réwniez osoba zwigzana z tymi podmiotami umowg o podobnym charakterze, nie
moze by¢ uznana za speftniajgcg kryteria niezalezno$ci. Za powigzanie z akcjonariuszem wykluczajgce przymiot
niezalezno$ci cztonka rady nadzorczej w rozumieniu niniejszej zasady rozumie sie takze rzeczywiste i istotne
powigzania z akcjonariuszem posiadajgcym co najmniej 5% ogdlinej liczby gtosow w spofce (11.2.4.).

Nie dotyczy z uwagi na przestanki wymienione w komentarzu do zasady 11.Z2.3

Czfonek rady nadzorczej przekazuje pozostatym cztonkom rady oraz zarzgdowi spotki o$wiadczenie o spetnianiu
przez niego kryteriow niezalezno$ci okreslonych w zasadzie I1.Z.4.( 11.Z.5.).

Nie dotyczy z uwagi na przestanki wymienione w komentarzu do zasady 11.Z2.3

Rada nadzorcza ocenia, czy istniejg zwigzki lub okolicznosci, ktére mogg wpfywacé na spetnienie przez danego
cztonka rady kryteriéw niezalezno$ci. Ocena spetniania Kryteriow niezaleznoSci przez cztonkéw rady nadzorczej
przedstawiana jest przez radg zgodnie z zasadg 11.2.10.2.( 11.Z.6.).

Nie dotyczy z uwagi na przestanki wymienione w komentarzu do zasady 11.Z.3

Przewodniczgcy komitetu audytu spetnia kryteria niezaleznosci wskazane w zasadzie 11.Z.4.(11.2.8.).

Nie dotyczy. W 2zwigzku z niestosowaniem Zasady I1l.Z.2. i brakiem osoby Kkierujgcej funkcjg audytu
wewnetrznego nie ma mozliwosci, stosowania, na dzieh dzisiejszy, przedmiotowej zasady.

Z zastrzezeniem zasady IlI.Z.3., osoby odpowiedzialne za zarzgdzanie ryzykiem, audyt wewnetrzny i compliance
podlegajg bezposrednio prezesowi lub cztonkowi zarzgdu, a takze majg zapewniong mozliwo$¢ raportowania
bezposrednio do rady nadzorczej lub komitetu audytu (11l.Z.2.).
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Ze wzgledu na rozmiar oraz rodzaj prowadzonej dziatalnosci przez Spotke, nie zostata wyodrebniona
w strukturze Spotki osoba odpowiedzialna wytgcznie za zarzgdzanie ryzykiem, audyt wewnetrzny i compliance.
Spotka stosuje odpowiednie procedury dotyczgce tych obszaréw.

W odniesieniu do osoby kierujgcej funkcjg audytu wewnetrznego i innych oséb odpowiedzialnych za realizacje jej
zadann zastosowanie majg zasady niezaleznosci okreSlone w powszechnie uznanych, miedzynarodowych,
standardach praktyki zawodowej audytu wewnetrznego (111.2.3.).

W zwigzku z niestosowaniem Zasady 111.Z.2. i brakiem osoby kierujgcej funkcjg audytu wewnetrznego nie ma
mozliwos$ci, stosowania, na dzien dzisiejszy, przedmiotowej zasady.

Co najmniej raz w roku osoba odpowiedzialna za audyt wewnetrzny (w przypadku wyodrebnienia w spofce takiej
funkcji) i zarzgd przedstawiajg radzie nadzorczej wtasng ocene skuteczno$ci funkcjonowania systemoéw i funkcji,
o ktérych mowa w zasadzie 111.Z.1. wraz z odpowiednim sprawozdaniem (111.Z.4.)

W zwigzku z niestosowaniem Zasady 11.Z.2. i brakiem osoby kierujgcej funkcjg audytu wewnetrznego nie ma
mozliwosci, stosowania, na dzien dzisiejszy, przedmiotowej zasady.

Jezeli jest to uzasadnione z uwagi na strukture akcjonariatu spotki, spotka zapewnia powszechnie dostepng
transmisje obrad walnego zgromadzenia w czasie rzeczywistym (IV.2.2.)

Przedmiotowa zasada nie jest stosowana ze wzgledu na obecng strukture akcjonariatu. Spétka niezwtocznie po
zakonczeniu obrad Walnego Zgromadzenia publikuje tresci podjetych uchwat raportem biezgcym, umozliwiajac
nieobecnym Akcjonariuszom zapoznanie sie z przebiegiem obrad.

Spétka okresla w regulacjach wewnetrznych Kryteria i okolicznosci, w ktérych moze dojsé w spofce do konfliktu
interesbw, a takze zasady postepowania w obliczu konfiliktu intereséw lub mozliwo$ci jego zaistnienia. Regulacje
wewnetrzne spotki uwzgledniajg miedzy innymi sposoby zapobiegania, identyfikacji i rozwigzywania konfliktow
intereséw, a takze zasady wyfgczania cztonkéw zarzadu lub rady nadzorczej od udziatu w rozpatrywaniu sprawy
objetej lub zagrozonej konfliktem intereséw (V.Z.6.)

Spotka nie posiada sformalizowanej procedury dotyczgcej mozliwych konfliktow intereséw, jednakze cztonkowie
organéw Spotki w przypadku mozliwego zaistnienia konfliktu intereséw informujg o powyzszym fakcie pozostate
osoby, ktére dokonujg oceny czy wystepuje rzeczywiscie konflikt intereséw i dany cztonek winien wytgczy¢ sie
z podejmowania decyzji.

Programy motywacyjne powinny byc¢ tak sformutowane, by miedzy innymi uzalezni¢ poziom wynagrodzenia
cztonkow zarzgdu spotki i jej kluczowych menedzerow od rzeczywistej, dtugoterminowej sytuacji finansowej spotki
oraz diugoterminowego wzrostu warto$ci dla akcjonariuszy i stabilnosci funkcjonowania przedsiebiorstwa (VI.Z.1.)

Na dzien dzisiejszy w spotce nie funkcjonuje program motywacyjny.

c. Gléwne cechy stosowanych w Spoélce systemow kontroli wewnetrznej i zarzadzania ryzykiem
w odniesieniu do procesu sporzadzania sprawozdan finansowych i skonsolidowanych sprawozdan

finansowych

Stosujgc sie do zalecen w zakresie wiarygodnosci i rzetelnosci sporzgdzanych sprawozdan finansowych,
w szczegoélnosci wymogow zawartych w Rozporzadzeniu Ministra Finanséow z 19 lutego 2009 roku w sprawie
informacji biezgcych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych Spdika,

J.W. Construction Holding S.A., stosuje nastepujgce mechanizmy kontrolne:

Okreslenie kompetenciji i odpowiedzialnosci na poszczegdlnych poziomach zarzadzania

W Spotce wszystkie dokumenty ptatnicze sg zatwierdzane merytorycznie przez wyznaczonych pracownikow,
a nastepnie najwyzszym organem zatwierdzajgcym te dokumentacje jest Zarzad. Proces przygotowania
materiatdw przebiega poprzez komérki organizacyjne dziatow ksiegowych i ekonomicznych. Materiaty finansowe
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podlegajg przegladowi i opiniowaniu przez kierownikdw nizszego szczebla piondéw finansowo-ksiegowych,

a nastepnie sg akceptowane przez piony ksiegowe i ekonomiczne.

Wydzielenie w strukturze organizacyjnej specjalistycznych dziatéw ksiegowych i finansowych

Wraz z okre$leniem sekwencji czynno$ci zatwierdzajgcych i monitorujgcych procesy finansowe, konieczne stato
sie wyodrebnienie w strukturach organizacyjnych przedsiebiorstwa wyspecjalizowanych dziatéw. | tak, w Spétce
wyodrebniono m.in. nastepujgce komorki organizacyjne: dziat budzetowania inwestycji, dziat ksiegowosci

finansowej, dziat kontrolingu, dziat zarzgdzania ptynno$cia finansowg, dziat kontroli wewnetrzne;.

Wdrozenie zintegrowanego systemu informatycznego SAP R/3

W Spoétce wdrozono zintegrowany system informatyczny SAP R/3. Tym narzedziem informatycznym objeto
obszary logistyki, gospodarki magazynowej, przygotowania i realizacji inwestycji, ksiegowosci i kontrolingu. Ksiegi
rachunkowe sg prowadzone w SAP R/3, jednoczesnie system komputerowy dba o poprawnos¢ ewidencji zdarzen
gospodarczych — prowadzgc proces od planowania, poprzez zgtoszenie zapotrzebowania na materiat lub ustuge,

zamawianie u dostawcy, do momentu rozliczenia dokumentu zakupu.

Powierzenie niezaleznemu audytorowi zewnetrznemu kontroli nad sporzadzanymi raportami okresowymi

Sporzadzane przez Spotke, roczne sprawozdania finansowe podlegajg badaniu przez niezaleznego audytora,
biegtego rewidenta. Raporty poétroczne podlegajg przegladowi. Badanie polega na zweryfikowaniu
przedstawianych wartosci liczbowych, jak réwniez potwierdzeniu prawidtowosci metodologii gromadzenia

i przetwarzania danych na zgodnos¢ z zasadami rachunkowosci.

d. Akcjonariusze posiadajacy bezposrednio lub posrednio znaczne pakiety akcji

Stan na dzieh 31.12.2016 r.

Udziat w ogdlinej
Akcjonariusz Liczba posigdanych Udziat w kapitale Liczba gloséw liczbie gtoséw na
akcji zaktadowym Walnym
Zgromadzeniu
Jézef Wojciechowski 8.566.039 9,64 % 8.566.039 9,64 %
EHT S.A. 47.846.225 53,84 % 47.846.225 53,84 %

Towarzystwo Funduszy

. o - x
Inwestycyjnych PZU S.A. Pomigdzy 5 a 10 % akdji

*w dniu 21 lipca 2015 r. Spétka otrzymata zawiadomienie o przekroczeniu progu 5% w kapitale zaktadowym Spétki przez Towarzystwo Funduszy
Inwestycyjnych PZU S.A. dziatajgce w imieniu : PZU Fundusz Inwestycyjny Otwarty Parasolowy, PZU Specjalistyczny Fundusz Inwestycyjny
Otwarty Globalnych Inwestycji, PZU Specjalistyczny Fundusz Inwestycyjny Otwarty Universum, na dzien przekazania zawiadomienia byto to
5.139.931 akgji co stanowito 5,7843 % udziatu w kapitale zaktadowym Spétki i uprawniato do 5.139.931 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spétki
co stanowito 5, 7843 % ogolnej liczby gloséw. Na ZWZ w dniu 29.06.2016 r. byto to 8.531.060 akcji co stanowito 9,60 %udziatu w kapitale
zaktadowym Spétki i uprawniato do 8.531.060 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu co stanowito 9,60 % ogoélnej liczby gtoséw.

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa akcjonariusz ma obowigzek powiadomi¢ Spoétke o przekroczeniu progéw 5 % a nastgpnie 10 %
ogdlnej liczby akcji Spétki. Do dnia dzisiejszego Spoétka nie otrzymata innego zawiadomienia od akcjonariusza, ktére zawieratoby informacje o
zmniejszeniu liczby posiadanych akcji ponizej 5 % lub zwiekszeniu powyzej 10 % kapitatu zaktadowego Spotki.

Pan Jozef Wojciechowski kontroluje Spdtke EHT S.A. z siedzibg w Luksemburgu.
e. Papiery wartosciowe, ktére daja specjalne uprawnienia kontrolne, ich posiadacze oraz opis uprawnien
Na podstawie §14 ust. 2 Statutu Spdiki akcjonariuszowi posiadajgcemu wigcej niz 50% akcji Spotki przystuguje

osobiste uprawnienie do powotywania i odwotywania poftowy cztonkéw Zarzgdu, w tym Prezesa Zarzadu.

W przypadku nieparzystej liczby czionkdw Zarzgdu, akcjonariuszowi, o ktérym mowa w zdaniu poprzedzajgcym
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przystuguje osobiste uprawnienie do powotywania i odwotywania odpowiednio: dwdch czionkéw Zarzadu
(w przypadku Zarzadu trzyosobowego), trzech cztonkéw Zarzadu (w przypadku Zarzadu piecioosobowego) oraz
czterech czionkéw Zarzadu (w przypadku Zarzgdu siedmioosobowego). Uprawnienia te sg wykonywane w drodze
doreczanego Spoice pisemnego oswiadczenia o powotaniu lub odwotaniu danego czionka Zarzadu, czy tez
powierzeniu lub zwolnieniu z funkcji Prezesa Zarzadu.

Na dzien 31 grudnia 2016 r. wyzej opisane uprawnienia przystugiwaty Panu Jozefowi Wojciechowskiemu.
W przypadku wystgpienia zdarzenia, w wyniku ktérego uprawniony akcjonariusz nie bedzie posiada¢ wiecej niz
50% akcji Spotki prawa przyznane osobisScie wygasaja, a stosuje sie odpowiednie przepisy Kodeksu spotek
handlowych, z zastrzezeniem, iz nie dotyczy to przypadku w ktérym Jézef Wojciechowski posiadaé bedzie co
najmniej jedng akcje Spotki, a wraz z podmiotami od niego zaleznymi w rozumieniu Ustawy o Ofercie Publicznej
lub podmiotami nad ktérymi sprawuje kontrole w rozumieniu przepisow z dnia 29 wrze$nia 1994 r.
o rachunkowosci (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz.330 z p6zn. zm) w brzmieniu tych ustaw obowigzujgcym w dniu
wpisania do rejestru przedsiebiorcow zmiany Statutu dokonanej uchwatg Walnego Zgromadzenia nr 2 z dnia 16
lutego 2007 r., posiadac bedzie tgcznie, posrednio i bezposrednio, wiecej niz 50% akcji Spotki.

Na podstawie §16 ust. 2 Statutu Spotki akcjonariuszowi posiadajgcemu wiecej niz 50% akcji Spotki przystuguje
osobiste uprawnienie do powolywania i odwolywania potowy czionkéw Rady Nadzorczej, w tym
Przewodniczacego Rady Nadzorczej. W przypadku nieparzystej liczby cztonkéw Rady Nadzorczej,
akcjonariuszowi, o ktérym mowa w zdaniu poprzedzajgcym przystuguje osobiste uprawnienie do powotywania
i odwotywania odpowiednio: trzech czionkdw Rady Nadzorczej (w przypadku Rady Nadzorczej piecioosobowej),
czterech cztonkéw Rady Nadzorczej (w przypadku Rady Nadzorczej siedmioosobowej) oraz pieciu czionkow
Rady Nadzorczej (w przypadku Rady Nadzorczej dziewigecioosobowej). Uprawnienia te sg wykonywane w drodze
doreczanego Spodtce pisemnego oswiadczenia o powotaniu lub odwotaniu danego czlonka Rady Nadzorczej, czy
tez powierzeniu lub zwolnieniu z funkcji Przewodniczgcego Rady Nadzorczej.

Na dzien 31 grudnia 2016 r. wyzej opisane uprawnienia przystugiwaty Panu Jozefowi Wojciechowskiemu.
W przypadku wystgpienia zdarzenia, w wyniku ktérego uprawiony akcjonariusz nie bedzie posiadaé wiecej niz
50% akcji Spétki prawa przyznane osobiscie wygasaja, a stosuje sie odpowiednie przepisy Kodeksu spoétek
handlowych, z zastrzezeniem, iz nie dotyczy to przypadku w ktérym Jézef Wojciechowski posiadaé bedzie co
najmniej jedng akcje Spotki, a wraz z podmiotami od niego zaleznymi w rozumieniu Ustawy o Ofercie Publicznej
lub podmiotami nad ktérymi sprawuje kontrole w rozumieniu przepisow z dnia 29 wrzesnia 1994 r.
o rachunkowosci (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz.330 z p6zn. zm) w brzmieniu tych ustaw obowigzujgcym w dniu
wpisania do rejestru przedsiebiorcow zmiany Statutu dokonanej uchwatg Walnego Zgromadzenia nr 2 z dnia 16
lutego 2007 r., posiada¢ bedzie tacznie, posrednio i bezposrednio, wiecej niz 50% akcji Spotki.

f. Ograniczenia odnosnie wykonywania prawa gtosu lub zapisy, zgodnie z ktérymi, przy wspoétpracy
Spotki, prawa kapitalowe zwigzane z papierami wartosciowymi sg oddzielone od posiadania papierow
wartosciowych

Nie wystepujg zadne statutowe ani umowne ograniczenia odnosnie wykonywania prawa gtosu ani tez prawa

kapitalowe zwigzane z papierami wartosciowymi nie sg oddzielone od posiadania papieréw wartosciowych.

g. Ograniczenia dotyczace przenoszenia prawa wlasnosci papierow wartosciowych Spotki
Nie wystepujg zadne statutowe ani umowne ograniczenia odnosnie przenoszenia prawa wiasnosci papierow

wartosciowych, ograniczenia wynikajg z bezwzglednie obowigzujgcych przepiséw prawa.
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h. Zasady powotywania i odwotywania oséb zarzadzajacych oraz ich uprawnienia, w szczegélnosci prawo

do podjecia decyzji o emisji lub wykupie akcji

Zgodnie ze Statutem Spotki, Zarzad Spéiki sktada sie z 3 do 8 Czionkdéw, w tym Prezesa Zarzadu. Liczbe
Cztonkdéw Zarzadu ustala Rada Nadzorcza. Akcjonariuszowi posiadajgcemu wigcej niz 50% akcji Spofki
przystuguje osobiste uprawnienie do powotywania i odwotywania potowy Cztonkéw Zarzgdu, w tym Prezesa
Zarzadu. W przypadku nieparzystej liczby Cztonkéw Zarzadu akcjonariusz posiadajgcy wiecej niz 50% akciji
Spotki jest uprawniony do powotywania odpowiednio: 3 (w przypadku Zarzadu piecioosobowego) oraz
4 (w przypadku Zarzadu siedmioosobowego) Cztonkéw Zarzgdu. Powyzsze uprawnienie jest wykonywane
w drodze doreczanego Spéitce pisemnego oswiadczenia o powotaniu lub odwotaniu danego Cztonka Zarzadu.
Pozostatych Cztonkéw Zarzadu powotuje i odwotuje Rada Nadzorcza. Czionkowie Zarzgdu sg powotywani na
wspolng trzyletnig kadencje.

Zarzad reprezentuje Spotke w sgdzie i poza sgdem. Do sktadania oswiadczen i podpisywania w imieniu Sp&tki

wymagane jest wspotdziatanie dwéch Czionkéw Zarzgdu.
Emisja akcji

Akcje Spotki mogg byé emitowane wediug ogdlnych zasad przewidzianych w Kodeksie spotek handlowych

i wymagajg uchwat Zgromadzenia Wspolnikow.

i. Zasady zmiany statutu emitenta

Zmiana Statutu Spotki, zgodnie z art. 430 § 1 Kodeksu spétek handlowych, wymaga uchwaty Walnego
Zgromadzenia i wpisu do rejestru. Zmiane Statutu zglasza do sadu rejestrowego Zarzad Spoétki. Walne
Zgromadzenie Spoétki moze upowazni¢ Rade Nadzorczg do ustalenia jednolitego tekstu zmienionego Statutu lub

wprowadzenia innych zmian o charakterze redakcyjnym okreslonych w uchwale Walnego Zgromadzenia.

j. Sposob dziatania walnego zgromadzenia i jego zasadnicze uprawnienia oraz opis praw akcjonariuszy
i sposobu ich wykonywania, w szczegdélnosci zasady wynikajace z regulaminu walnego zgromadzenia.

Walne Zgromadzenie obraduje jako Zwyczajne lub Nadzwyczajne i jako organ Spotki dziata w oparciu o przepisy
ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spétek handlowych (Dz. U. 2000 Nr 94, poz. 1037 z pdzn. zm.),
Statutu Spotki oraz postanowienn Regulaminu Walnego Zgromadzenia.

Walne Zgromadzenia Spdtki, zwotywane sg przez Zarzad, odbywajg sie w siedzibie Spotki (Zgbki) lub Warszawie.
Zwyczajne Walne Zgromadzenie odbywa sie w ciggu 6 miesiecy po uptywie kazdego roku obrotowego.
Czionkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej Spotki uczestniczg w Walnym Zgromadzeniu bez potrzeby otrzymania
zaproszen. Na zaproszenie Zarzadu mogg bra¢ udziat w obradach lub stosownej ich czesci inne osoby,
w szczegolnosci biegli rewidenci i eksperci, jezeli ich udziat bedzie uzasadniony ze wzgledu na potrzebe
przedstawienia uczestnikom Zgromadzenia opinii w rozwazanych sprawach. Biegty rewident winien by¢é obecny

na Walnym Zgromadzeniu, ktérego przedmiotem obrad sg sprawy finansowe Spotki.
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WZ zwotuje sie w sposob i na zasadach wskazanych w przepisach powszechnie obowigzujgcych. Oznacza to,
ze ogtoszenie o zwotaniu WZ jest dokonywane w raporcie biezgcym i publikowane na stronie internetowej Spotki
(pod adresem: www.jwconstruction.com.pl) nie pozniej, niz na 26 dni przed terminem walnego zgromadzenia.
Uprawnieni do uczestnictwa w walnym zgromadzeniu sg akcjonariusze posiadajgcy akcje Spotki w 16. dniu przed
terminem walnego zgromadzenia, na ktéry przypada dzien rejestracji uczestnictwa w walnym zgromadzeniu, tzw.
record date. Podstawg dopuszczenia akcjonariusza do udziatu w walnym zgromadzeniu jest umieszczenie
danego akcjonariusza na wykazie udostepnianym Spoétce przez KDPW nie pdzniej, niz na tydzien przed datg
walnego zgromadzenia.

Uchwaly podejmowane sg bezwzgledng wiekszoscig gtoséw waznie oddanych, chyba ze przepisy Kodeksu
spotek handlowych lub Statutu stanowig inaczej. Gtosowanie moze odbywaé sie przy uzyciu elektronicznego
systemu oddawania i obliczania gtoséw.

Uchwata dotyczaca usuniecia spod obrad Walnego Zgromadzenia badz zaniechania rozpatrywania spraw
objetych porzadkiem obrad, umieszczonych w porzadku obrad na wniosek akcjonariuszy, wymaga dla swej
waznos$ci wiekszosci % gtosdw oddanych, po uprzednio wyrazonej zgodzie wszystkich obecnych akcjonariuszy,
ktorzy zgtosili taki wniosek.

Po podpisaniu listy obecnosci i jej sprawdzeniu Przewodniczgcy poddaje pod glosowanie porzadek obrad. Walne
Zgromadzenie moze przyjg¢ proponowany porzadek dzienny bez zmian, zmieni¢ kolejno$¢ obrad bgdz usungé
Z niego niektére sprawy z zastrzezeniem postanowien Statutu. Przewodniczacy Zgromadzenia nie ma prawa bez
zgody Walnego Zgromadzenia, usuwac lub zmienia¢ spraw zamieszczonych w porzadku obrad.

Kazdy uczestnik Walnego Zgromadzenia moze zabiera¢ gtos w sprawach objetych przyjetym porzgdkiem obrad,
ktore sg aktualnie rozpatrywane. Kazdy uczestnik Walnego Zgromadzenia moze zgtosi¢ wniosek w sprawie
formalnej. W sprawach formalnych Przewodniczacy udziela gtosu poza kolejnoscig. Za wnioski w sprawach
formalnych uwaza sie wnioski, co do sposobu obradowania i gtosowania.

Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty w sprawach objetych porzadkiem obrad po przeprowadzeniu
glosowania. Gtosowanie jest jawne, z zastrzezeniem odpowiednich postanowien Statutu oraz Kodeksu spotek
handlowych.

Tres$¢ uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie zamieszczone sg w Internecie na stronie Spoétki pod

adresem: http://inwestor.jwconstruction.com.pl/pl/walne_zgromadzenia/.

k. Sktad osobowy i zmiany, ktére w nim zaszly w ciggu ostatniego roku obrotowego oraz opis dziatania
organéw zarzadzajacych, nadzorujgcych lub administrujacych emitenta oraz ich komitetow

Zarzad

Skfad osobowy Zarzgdu

Na dzien 31.12.2016 roku w sktad Zarzgdu Spdtki wehodzili:

Wojciech Rajchert — Cztonek Zarzadu

Magdalena Starzynska — Cztonek Zarzgdu
Matgorzata Ostrowska — Cztonek Zarzgdu

Piotr Suprynowicz — Cztonek Zarzadu

W roku 2016 w s skfadzie Zarzadu Spoiki nie zaszty zadne zmiany.

Zasady dziatania Zarzadu

Zarzgd Spoiki dziatat na podstawie przepiséw Kodeksu spétek handlowych, postanowien Statutu Spotki oraz

Regulaminu Zarzadu zatwierdzonego uchwatg Rady Nadzorczej a takze zgodnie z zasadami Dobrych Praktyk
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Spotek Notowanych GPW 2016. Dokumenty Spoétki regulujgce sposéb dziatania Zarzadu Spoétki sg dostepne na
stronie internetowe;.

Zarzad jest organem wykonawczym Spoiki, kieruje jej biezgcg dziatalnoscig i reprezentuje Spétke na zewnatrz.
Zarzad podejmuje decyzje we wszelkich sprawach niezastrzezonych do kompetencji Walnego Zgromadzenia lub
Rady Nadzorczej przez przepisy prawa, Statut lub uchwate Walnego Zgromadzenia.

Zarzgd moze liczy¢ od 3 do 8 Czionkdw, powotywanych na wspding trzyletnia kadencje. Do sktadania
oswiadczen i podpisywania w imieniu Spétki wymagane jest wspotdziatanie dwoch Czionkéw Zarzadu. Uchwaty
Zarzgdu zapadajg bezwzgledng wiekszoscig gtoséw. W przypadku réwnosci gtoséw decyduje gtos Prezesa
Zarzadu.

Wyznaczajgc cele strategiczne, jak i biezgce zadania Spétki, Zarzad kierowat sie nadrzednym interesem Spotki
i przepisami prawa oraz brat pod uwage interesy akcjonariuszy, pracownikow Spofki i wierzycieli.

Starajac sie zapewni¢ przejrzystos¢ i efektywnos¢ systemu zarzadzania, Zarzad przestrzegat zasady
profesjonalnego dziatania w granicach uzasadnionego ryzyka gospodarczego, biorgc pod uwage szeroki zakres

dostepnych informacji, analiz i opinii.

Rada Nadzorcza

Sktad osobowy Rady Nadzorczej

Na dzien 31.12.2016 r. Rada Nadzorcza Spotki sktadata sie z:
Jozef Wojciechowski — Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

Matgorzata Szwarc - Sroka — Cztonek Rady Nadzorczej
Irmina Lopuszynska Cztonek Rady Nadzorczej

Laura Michnowicz — Cztonek Rady Nadzorczej

Barbara Czyz — Cztonek Rady Nadzorczej

W roku 2016 w skiadzie Rady nadzorczej Spoétki nie zaszty zadne zmiany.

Zasady dziatania Rady Nadzorczej

Rada Nadzorcza dziatata zgodnie z przepisami Kodeksu spétek handlowych, postanowieniami Statutu Spotki,
uchwalonym przez Walne Zgromadzenie Regulaminem Rady Nadzorcze, ktéry jest dostepny na stronie
internetowej Spolki, okreslajagcym jej organizacje i sposob wykonywania czynnosci oraz Zasadami Dobrych
Praktyk Spétek Notowanych na GPW 2016.

Rada Nadzorcza jest statym organem nadzoru Spotki we wszystkich dziedzinach dziatalnosci Spotki.

Rada Nadzorcza sktada sie z 5 do 9 czionkéw, liczba czionkéw ustalana jest przez Walne Zgromadzenie,
mozliwa jest zmiana liczby czionkéw w trakcie kadencji Rady Nadzorczej.

Rada Nadzorcza moze powotywaé w swoim sktadzie Komitety Audytu i Wynagrodzen.

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza nie spetniata warunku posiadania w swoim skfadzie, co najmniej
dwéch Czionkéw niezaleznych wediug warunkow okreslonych w Dobrych Praktykach Spétek Gietdowych
notowanych na GPW 2016 gdyz zaden z cztonkéw nie spetniat wymogdéw dotyczacych niezaleznosci.

Uchwaly Rady Nadzorczej zapadajg bezwzgledng wigkszoscig gtoséw z zastrzezeniem, ze przy réwnej iloSci
gtoséw decydujgce znaczenie ma gtos Przewodniczgcego Rady Nadzorczej. Jednak uchwaty w sprawie:

a/ wyrazenia zgody na $wiadczenie przez Spotke na rzecz cztonka Zarzadu z jakiegokolwiek tytutu,

b/ wyrazenia zgody na zawarcie przez Spétke istotnej umowy, ktérej wartos¢ przewyzsza kwote 10.000.000,00

(dziesie¢ milionéw) ztotych, a w przypadkéw umoéw na wykonywanie robdét budowlanych 15.000.000,00
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(pietnascie milionéw) ztotych, z podmiotem wchodzgcym w sktad grupy kapitatowej, do ktérej nalezy Spoéika,
cztonkiem Rady Nadzorczej albo Zarzadu lub ich osobami bliskimi (w rozumieniu § 16 ust. 5 Statutu Spotki),

¢/ wyboru biegtego rewidenta dla przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego Spéiki,

wymagajg dla swojej waznosci oddania gtosu za podjeciem takiej uchwaly przez co najmniej jednego
niezaleznego cztonka Rady Nadzorczej, o ile jest taki w Spotfce i o ile ktérykolwiek z czionkéw niezaleznych jest
obecny na danym posiedzeniu Rady Nadzorczej.

Ze wzgledu na minimalny sklad Rady Nadzorczej przewidziany przez prawo w Spéice nie zostaly wydzielone

komitety a cata Rada Nadzorcza wypetniata funkcje przewidziane dla komitetow.

l. opis polityki r6znorodnosci

W Spétce nie funkcjonuje sformalizowana polityka réznorodnosci w odniesieniu do witadz Spotki oraz je
kluczowych menedzerow. Cztonkowie organdw Spotki wybierani sg z uwzglednieniem warunkéw branzowych,
w oparciu o szereg kryteriow, w tym : wyksztalcenie, doswiadczenie zawodowe, wiedza, umiejetnosci, przy
dotozeniu wszelkich staran, aby zasady roznorodnosci takie jak pte¢ i wiek takze byty zachowane.

Niemniej w ocenie zarzgdu stosowanie polityki réznorodnosci ma obecnie w petni zastosowanie w odniesieniu do
obecnych sktadéw Zarzadu , Rady Nadzorczej i kluczowych menadzeréw.

W organach zarzadczych i nadzorczych zasiadajg zaréwno kobiety jak i mezczyzni w przedziatach wiekowych 30-
70 lat z wyksztatceniem ekonomicznym, prawniczym, technicznym oraz zarzgdzaniem nieruchomosciami.

Osoby te sg w przewazajgcej mierze zwigzane od lat ze Spotkg, ktére w przesziosci miaty mozliwosé awansu.

m. Polityka w zakresie dziatalnosci sponsoringowej, charytatywnej i innej o zblizonym charakterze.

Spotka w 2016 roku poprzez dziatalno$¢é sponsoringowg wspierata instytucje dziatajgce gtéwnie w obszarze
sportu — pitki siatkowej. Spotka wspierata na podstawie podpisanej umowy klub sportowy AZS Politechnika
Warszawska. Spétka dokonata réwniez darowizn na organizacje spoteczne.

Powyzsza dziatalno$¢ jest wynikiem inicjatyw osob i instytucji od lat wspoétpracujgcych ze Spétka, przy ktorej
brany jest pod uwage pozytywny wptyw na prowadzong dziatalnos¢ i jej wizerunek.

W sumie na powyzsze inicjatywy wydano ponad 100.000 z} netto.

24. Wydarzenia korporacyjne

W dniu 29 czerwca 2016 r. odbyto sie Zwyczajne Walne Zgromadzenie, ktére oprécz uchwat w sprawie przyjecia
i zatwierdzenia sprawozdan : finansowych i Zarzadu z dziatalnosci Emitenta jak i jej Grupy Kapitatowej w 2015 r.,
sposobu podziatu zysku za 2015 rok oraz udzielenia absolutorium cztonkom organéw Spétki z wykonywania

obowigzkow w 2015 r.

25. Znaczace zdarzenia majgce miejsce po dniu bilansowym

Ogtoszenie wezwania na akcje Spofki
W dniu 20 stycznia 2017 r. Pan Jozef Wojciechowski dominujgcy akcjonariusz w stosunku do Spétki ogtosit

wezwanie na sprzedaz akcji Spotki w zwigzku z zamiarem przekroczenia progu 66 % gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu. Wezwanie obejmuje sprzedaz 30.247.179 akcji Spotki stanowigcych 34,04 % akcji Spofki
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i uprawniajgcych do 30.247.179 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu co stanowi 34,04 % ogdlnej liczby gtoséw na
Walnym Zgromadzeniu. Data rozpoczecia zapiséw na sprzedaz akcji zostata ustalona na dzien 9 lutego 2016 r.
a zakonczenia sktadania zapisow na dzien 15 marca 2017 r.

Udzielenie poreczenia
W dniu 10 lutego 2017 r. Spoétka udzielita poreczenia na rzecz Alior Bank S.A. z siedzibg w Warszawie do kwoty

141.789.712 zt za zobowigzania z tytutu zaciggnietych kredytéw przez podmiot zalezny Hanza Invest S.A.
z siedzibg w Zgbkach. Hanza Invest S.A. zaciagneta dwa kredyty: inwestycyjny w kwocie 138.789.712 zt oraz na
VAT w kwocie 3.000.000 zt na sfinansowanie czesci kosztow realizacji inwestycji Hanza Tower w Szczecinie.

Zawarcie aneksu do umowy kredytowej

W dniu 30 stycznia 2017 r. Spdtka zawarta Aneks do umowy o kredyt rewolwingowy udzielony przez Bank
Polskiej Spotdzielczosci S.A. w ostatecznej wysokosci 4.944.327 zt, przeznaczony na finansowanie biezgcej
dziatalnosci. Na mocy Anekséw przesunieto termin wykorzystania i ustalono harmonogram sptaty kredytu. Nowy
termin sptaty kredytu ustalono na dzien 31 grudnia 2017 r.

Pozwolenie na budowe
W dniu 30 stycznia 2017 r. Spdtka otrzymata pozwolenie na budowe domu jednorodzinnego na Osiedlu Villa

Campina w Ozarowie Mazowieckim. Pozwolenie jest prawomocne.
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