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@ Zastrzezenie prawne

Niniejsze opracowanie zostato przygotowane przez spotke JW. Construction Holding SA. z siedzibg w Zgbkach
(wJWCH”) i ma charakter wytgcznie informacyjny i jej celem jest przedstawienie wyselekcjonowanych informacji
dotyczgcych JWCH.

Informacje zawarte w materiale zostaty opracowane przy wykorzystaniu zrodet, ktdére Emitent uznaje za wiarygodne
I sprawdzone. Pomimo, iz przy sporzadzeniu dokumentu dotozono nalezytej starannosci, nalezy mie¢ na wzgledzie,
iZ moze on nie zawiera¢ wszystkich informacji istotnych dla oceny Spotki.

Niniejsze opracowanie ma wytgcznie charakter informacyjny i nie ma na celu naktaniania do nabycia lub zbycia
jakichkolwiek instrumentéw finansowych. W Zadnym przypadku nie stanowi oferty ani zaproszenia, jak réwniez
podstaw do podjecia decyzji w przedmiocie inwestowania w instrumenty finansowe JWCH.




Q Podsumowanie

Atrakcyjny bank
gruntéw

Wysoka i stabilna
rentownos¢ brutto ze
sprzedazy

Potencjat Spétki

Dywersyfikacja
przychodéw
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O zabudowa posiadanego banku gruntéw, w tym 4 447 lokali w trakcie realizacji i 3 914 lokali planowanych

do uruchomienia

O obecnie posiadany bank ziemi pozwoli na realizacje nowych projektéw deweloperskich w horyzoncie 3-

3,5 letnim, dodatkowo spétka prowadzi dziatania zmierzajgce do zakupu nowych gruntow
Uruchamianie nowych projektow dajgcych szybszy przeptyw gotowki, zgodnie z przyjetym harmonogramem

O od poczatku dziatalnosci na przestrzeni ponad 20 lat Spétka zrealizowata 76 projektéw, tacznie na blisko

27 000 lokali

O marza brutto ze sprzedazy w dtugim okresie czasu jest utrzymywana na poziomie okoto 25% z tendencja

wzrostowg w ostatnich latach
Wygenerowanie wysokich przeptywéw z dziatalnosci operacyjnej w latach 2014-2017 pozwolito na znaczaca
redukcje zadtuzenia odsetkowego (w okresie XI1.2014r.-V1.2017r. o okoto 275 min zf)

O Na dzien 30.09.2017 roku Spotka posiadata 2 521 lokali sprzedanych i nieprzekazanych, w ofercie do

sprzedazy 1 507 lokali oraz 116 lokali zakonczonych ale jeszcze nie wprowadzonych do oferty

Grupa przygotowuje 22 nowe inwestycje mieszkaniowe i aparthotelowe na tgczng liczbe 3 914 lokali
Znaczacy majatek trwaly (ponad 400 min zi) oraz nieruchomosci inwestycyjne (ponad 186 min zi)
stanowig potencjalne zrédto ptynnosci Grupy w przypadku potrzeby pozyskania $rodkéw pienieznych
przed datg ukonczenia projektéw mieszkaniowych

DGrupa prowadzi dziatalno$¢ operacyjng w 5 segmentach (dziatalnosé deweloperska, budowlana

hotelarska, TBS i zarzgdzanie nieruchomosciami i jest obecna w 5 aglomeracjach miejskich w Polsce
Rozszerzenie oferty o budowe jednostek aparthotelowych i zarzadzanie nimi

O Spdtka posiada w ofercie mieszkania zaréwno z segmentu popularnego jak i premium

Wejscie w rynek centréw logistycznych, na bazie posiadanych w portfelu pozostatych gruntéw (gdzie
niemozliwa jest zabudowa mieszkaniowa)

CONSTRUCTION




@ Rozbudowany i atrakcyjny bank ziemi
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ul. Wielopole 19-21, ul. Dietla 86, 88 i 90

O Grupa JWCH w oparciu o posiadany bank ziemi realizuje i zamierza realizowa¢ 38 inwestycji na 8 361 lokali (w tym projekty na 4 447 lokali
i aparthoteli sg w trakcie realizacji, a inwestycje na 3 914 lokali i aparthoteli pozostajg do uruchomienia) o tgcznej powierzchni uzytkowej
mieszkalnej, aparthotelowo-komercyjnej i magazynowej — 488 873 m? (w tym 207 189 m2?realizowane w | pétroczu br.)

O W przypadku wszystkich planowanych na lata 2017-2019 projektéw deweloperskich, Grupa JWCH jest wiascicielem badz uzytkownikiem
wieczystym gruntu. W znacznej czesci planowanych projektow przeprowadzita takze prace projektowe i przygotowawcze oraz jest juz gotowy
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Realizacja inwestycji finansowana bedzie ze $rodkéw wtasnych, wptywoéw od klientow w
przypadku rachunku powierniczego otwartego oraz z uzyskanego kredytu bankowego

O Grupa w Il kw. 2017 r. zawarta przedwstepne umowy na zakup nieruchomosci gruntowych w Gdansku, przy ul. Starowiejskiej 67 o tgcznej
powierzchni 0,9693 ha oraz przy ul. Jesionowej o tgcznej powierzchni 0,3136 ha, jak réwniez wygrata przetarg nieruchomosci w Krakowie przy

Harmonogram rozpoczecia sprzedazy wedtug PUM/PU
(tys. m?) w okresie 2017-2019

38,8
34,4
89,2 0
-
Rozpoczeto 2017 2018 2019
= Powierzchnia
aparthotelowo- 38,8 0,0 34,4 10,5
komercyjna
®  |nwestycje
mieszkaniowe 168,4 25,3 89,2 42,3
m Powierzchnia
magazynowa 40 40

PUM i PU (tys. m?2) inwestycji realizowanych
i planowanych na posiadanym banku ziemi

Trojmiasto

Katowice Szczecin Krakow Warszawa i

m Inwestycje komercyjne realizowane i planowane
B [nwestycje mieszkaniowe planowane

| Inwestycje mieszkanowie realizowane

okolice

O Grupa wiekszo$¢ inwestycji przeprowadza na rynku warszawskim, ktory cechuje sie duzym popytem i wysokimi marzami




1] A\

CONSTRUCTION

g Inwestycje realizowane na 30.06.2017

Na dzien 30.06.2017 Grupa realizowata 16 inwestycji deweloperskich o fgcznej powierzchni uzytkowej 168 422 m? i 38 767 m? powierzchni
aparthotelowo-komercyjnej

Zaawansowanie
. . . N . .
Miasto, w ktorym Segment PUM/Aparthotelowo Llczbg Plan9wan_e % lokali rzeczowe robot
rynku komercyjna lokali zakonczenie sprzedanych budowlanych
ogoétem Inwestycji Na 30.09.2017 Na 30.09.2017

Nazwa projektu realizowany jest
projekt

Mieszkania o

Bliska Wola - Etap E - cze$¢ mieszkalna Warszawa . . 30 563 671 1 kw.2019 89% 24%
podwyzszonym standardzie

Zielona Dolina Il etap Il Warszawa Mieszkania popularne 25 360 570 2 kw.2018 24% 57%

Hanza Tower Szczecin Mieszkaniao 5y 953710721 501 2 kw.2019 28% 18%

podwyzszonym standardzie
Mieszkania o

Bliska Wola - Etap C* Warszawa . . 21375 481 3 kw. 2017 100% 100%
podwyzszonym standardzie

Bliska Wola - Etap C - Wola Invest Warszawa Aparthotel 0/14 559 457 1 kw.2018 98% 79%
Bliska Wola - Etap E - Wola Invest** Warszawa Aparthotel 4 549/ 10 050 433 1 kw.2019 72% 17%
Nowe Tysigclecie etap Il Katowice Mieszkania popularne 18 264 346 3 kw.2019 18% 6%

Zielona Dolina Il etap I**** Warszawa Mieszkania popularne 12 809 321 2 kw. 2017 7% 100%
Bernadowo Park etap Il Gdynia Mieszkania popularne 13 180 236 1 kw.2018 66% 68%
Nowe Tysigclecie, etap B1*** Katowice Mieszkania popularne 7128 122 Zakonczono 99% 100%
Jerozolimskie Invest*** Warszawa Aparthotel 0/ 3 437 116 Zakonczono AL Végrg\fﬁg £0no 100%
Kamerata, Gdynia Gdynia Mieszkania popularne 3420 55 1 kw.2018 96% 38%
Zielona Dolina Ill Warszawa Mieszkania popularne 2269 54 1 kw.2018 61% 83%
Villa Campina — domy* e k/Ozgrowa Zabudowa szeregowa 4 588 42 3 kw.2017 86% 97%

Mazowieckiego

Willa One*** Warszawa Mieszkania popularne 957 21 Zakonczono 76% 100%
Domy Alicja Kaputy kiOzarowa .\ o\ sseregowa 2008 1 kw.2018 81% 17%

Mazowieckiego
168 422/

* Inwestycja zakonczona w Il kwartale 2017

** w tym: 110 mieszkan i 323 jednostki typu aparthotelowego oraz lokali ustugowych

*** Inwestycje uzyskaty pozwolenie na uzytkowanie w | pétroczu 2017

**** Inwestycja zakonczona w Il kwartale 2017, oczekiwanie na pozwolenie na uzytkowanie




9 Inwestycje planowane do uruchomienia

O Grupa przygotowuje 22 nowe inwestycje mieszkaniowe, aparthotelowe i magazynowe na tgczng liczbe 3 914 lokali o tgcznej powierzchni 281 684 m?2

Bliska Wola etap D (mieszkaniowo-

aparthotelowo-komercyjny)

Bliska Wola etap D (mieszkaniowy)

Berensona

Pileckiego — Aparthotel
Antoniewska

Spokojna

Domy etap VI i dalsze
Lewandow Park Il etap I
Mikotaja Traby

Odkryta Il
Lewandéw Park IV

Aluzyjna Il

Lewandéw Park 11l etap |
Aluzyjna |

Domy etap V

Domy etap IV

Nowodworska

Gdansk Letnica, ul. Starowiejska

Warszawa —planowany zakup

Gdansk Wrzeszcz, ul.
Jesionowa/Partyzantéw

Szczecin, Porta Transport (magazyny)

Krakow, ul. Wielopole 19-21, ul. Dietla

86, 88190
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* Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego, ** Warunki Zabudowy

Warszawa
Warszawa
Warszawa
Warszawa
Warszawa

Gdynia

Kaputy k/Ozarowa
Mazowieckiego

Warszawa
Warszawa
Warszawa
Warszawa
Warszawa
Warszawa

Warszawa

Kaputy k/Ozarowa
Mazowieckiego
Kaputy k/Ozarowa
Mazowieckiego

Warszawa

Gdansk
Warszawa
Gdansk
Szczecin

Krakow

PUM/
PU(M?)

25 297
19 180

11 855

13 763

15 675

4709
5500

4158
2990
3670

1631

1850
2878

1980
1180

26 943
9 500

4 000

Powierzchnia| Liczba
komercyjna lokali
m? ogoétem
17 409 1073
418

264

8 016 239
221
9 000 181

150

146
122

82
81
68

40

32
30

20
13

433
227
74
80 000

10 500

Planowane
rozpoczecie
inwestyciji
1 kw.2018
4 kw.2017
2 kw.2018

1 kw.2018
1 kw.2019
1 kw.2018

1 kw.2018

2 kw.2018
2 kw.2018

4 kw.2018
4 kw.2017
2 kw.2019

1kw.2018

2 kw.2019
1 kw.2018

4 kw.2017
4 kw.2017

4 kw.2018
1 kw.2019
2 kw.2018
2 kw.2018

1 kw.2019

Planowane
zakonczenie
Inwestyciji

2 kw.2020
2 kw.2020
2 kw.2020

3 kw.2019
4 kw.2020
4 kw.2019

2 kw.2020

1 kw.2020
4 kw.2019

4 kw.2020
4 kw.2019
2 kw.2021

1 kw.2020

2 kw.2021

3 kw.2019

2 kw.2019
3 kw.2019

1 kw.2021

4 kw. 2020

4 kw.2019

3 kw.2020

1 kw.2021
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Status planistyczny gruntu

Jest MPZP*; w trakcie uzysk. pozw. na budowe

Jest MPZP*; w trakcie uzysk. pozw. na budowe
Jest MPZP*; Pozwolenie na budowe - zawieszone
postepowanie
Jest MPZP*; w trakcie uzysk. pozw. na budowe

brak MPZP*, oczekiwanie na uchwalenie MPZP*

Jest MPZP*; w trakcie uzysk. pozw. na budowe
Jest MPZP*; w trakcie uzysk. pozw. na budowe

Jest MPZP*; w trakcie uzysk. pozw. na budowe

Jest MPZP*; w trakcie uzysk. pozw. na budowe

brak MPZP*, na etapie uzyskania decyzji o
warunkach zabudowy
Jest MPZP*; Wydane pozwolenie
brak MPZP*, na etapie uzyskania decyzji o
warunkach zabudowy

Jest MPZP*; w trakcie uzysk. pozw. na budowe

brak MPZP*, na etapie uzyskania decyzji o
warunkach zabudowy

Jest MPZP*; w trakcie uzysk. pozw. na budowe

Jest MPZP*; w trakcie uzysk. pozw. na budowe

Wydane WZ**; w trakcie prac projektowych

Podpisana umowa przedwstepna zakupu dziatki -
faza projektowa
umowa przedwstepna zakupu dziatki w trakcie
podpisywania
Podpisana umowa przedwstepna zakupu dziatki -
faza projektowa
Podpisana umowa o wspétpracy z partnerem z
branzy logistycznej
Podpisana umowa przedwstepna zakupu dziatki -
faza projektowa
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9 Inwestycje planowane do uruchomienia na 30.09.2017

Standardowy harmonogram wptat Klientow dla inwestycji
mieszkaniowych

Fmmm——————

Planowana struktura finansowania projektow na dzien
30.09.2017 wedtug PU/PUM

® Umowa deweloperska
m 30 dni po umowie

m Stan zero

| Stan surowy otwarty

m Stan surowy zamkniety

Zakonczenie budowy

u Pozwolenie na uzytkowanie

m planowana struktura:
60% kredyt budowlany
40% wptaty klientow +
Srodki wlasne

m Srodki wtasne + wptaty
Klientéw

Status planistyczny gruntu (% wedtug PU) na dzien
30.09.2017

| F——

Zaktadane tempo sprzedazy inwestycji deweloperskich
(% wedtug PU)

| S

m Jest MPZP, w trakcie prac projektowych
lub w trakcie uzyskiwania pozwolenia na
budowe

m Uzyskane pozwolenie na budowe

m Oczekiwanie na MPZP/WZ

u Wydane Warunki Zabudowy

m 100 % w trakcie budowy

m 80% w trakcie budowy
20% po zakonczeniu budowy

= 60% w trakcie budowy
40% po zakonczeniu budowy

® Sprzedaz rozpoczynana po zakonczeniu
inwestycji




@ Dynamiczny rozwéj sprzedazy

Sprzedaz lokali na podstawie zawartych uméw

Najwazniejsze tendencje w sprzedazy

deweloperskich — liczba mieszkan

Projekty
Deweloperskie
- najwazniejszy

CAGR =16,6%

segment dziatalnosci 1569 1575
A =16,0%
Planowany wzrost .
sprzedaiy Dynamlczny wzrost 1 097
sprzedazy w
- 1500 — 2000 ostatnich 5 latach 941
rocznie 853
Bogata oferta ~ Klienci
i mieszkaniowa Sredniozamozni
- Klilenci mniej zamozni - Grupa docelowa
b 2012 2013 2014 2015 2016 1H2016 1H2017
Kwartalne wyniki sprzedazy mieszkan* na tle kwartalnych przychodéw ze
sprzedazy z dziatalnosci deweloperskiej Grupy (min zi)
500 185 - 200
450 164 - 180
400 438 449 « 160
350 404 401 - 140
300 - 120
201 o 7 275> 72 100
200 248 - 80
150 { [BE G - 60
100 - 40
50 - 20
0 ; ; ; ; ; ; ; ; ; ; ; ; ; ; ; ; ; ; 0

* sprzedaz brutto

1Q2013 2Q2013 3Q2013 4Q2013 1Q2014 2Q2014 3Q2014 4Q2014 1Q2015 2Q2015 3Q 2015 4Q 2015 1Q2016 2Q2016 3Q 2016 4Q 2016 1Q2017 2Q2017 3Q2017

I Sprzedaz mieszkan (szt.)

e Przychody ze sprzedazy dziatalno$¢ deweloperska (min zt)




9 Lokale bedace w ofercie do rozpoznania IXY
w wyniku w kolejnych kwartatach - stan na dzien 30.09.2017r.

Ozarow, Villa Campina - domy szeregowe Alicja*
Ozaréw, Villa Campina - domy szeregowe Alicja
Pozostate

Warszawa, Zielona Dolina Ill

Gdynia, Kamerata

Warszawa, Jerozolimska Invest

Gdynia, Bernadowo Park etap Il

Warszawa, Bliska Wola C (czgs¢ mieszkalna)
Warszawa,Zielona Dolina Il etap |

Katowice, Nowe Tysiaclecie Il

Warszawa, Wola Invest E (cze$¢ komercyjna)
Warszawa, Wola Invest C (cze$¢ komercyjna)
Szczecin, Hanza Tower

Warszawa, Zielona Dolina Il etap Il

Warszawa, Bliska Wola E (czes¢ mieszkalna)

4144

Razem

lokale sprzedane nieprzekazane

O zgodnie z przyjetymi przez Spétke zasadami rachunkowo$ci, rozpoznanie przychodéw w segmencie deweloperskim nastepuje po spetnieniu
nastepujgcych warunkéw: (i) zakonczeniu budowy oraz (ii) odbiorze lokalu protokotem przekazania

O Spotka posiadata wedtug stanu na dzien 30.09.2017r. 4 144 lokale bedgce do rozpoznania w wyniku w kolejnych kwartatach z tego 2 521
lokali byto sprzedanych i nieprzekazanych

O Spotka posiadata w ofercie na dzien 30.09.2017r. 1 507 lokali wprowadzonych do sprzedazy oraz 116 lokali zakohnczonych, ale nie
wprowadzonych do oferty

*sprzedaz rezerwacyjna
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© Sprzedaz mieszkan na tle konkurenc;ji
3500 ~
3042
3000 - 2957
2
2500 -
2000
15751615
1500
925
1000 812 821
645
627
500
0
2015 2016 3Q2017
m Dom Development u Robyg ®m Murapol*** m Atal mLC Corp
®J.W. Construction * ® Budimex Nieruchomosci H Polnord **** = Archicom m Echo Investment
Vantage Development Lokum Deweloper Ronson Marvipol ** Wikana

O J.W. Construction Holding S.A. znajduje sie w czotéwce deweloperéow mieszkaniowych w Polsce wedtug liczby sprzedazy mieszkan

* sprzedaz brutto; ** od stycznia 2016 r. Marvipol raportuje wolumen sprzedazy lokali wg uméw optaconych; *** spétki notowane na rynku Catayst; **** sprzedaz wazona udziatem

Polnord w spétkach zaleznych. Zrédto: bankier.pl 10




Q Podstawowe dane oraz wskazniki finansowe
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Przychody (min zt)

Zysk brutto ze sprzedazy (min zt) oraz marza brutto
ze sprzedazy

EBIT (min zt) oraz marza EBIT

490,7
E -
2014 2015 2016 1H2017

7

2014 2015 2016 1H2017

H

2014

2015 2016* 1H2017

Dtug netto** (mln zt)

Dtug netto**/Kapitat Wiasny**

Wskaznik pokrycia odsetek EBIT

2014 2015 2016 1H2017

* EBIT za 2016 zostat skorygowany o zaptate opfaty z tytutu uzytkowania wieczystego dziatki gruntu nr 2/6 potozonej w Warszawie przy ul. Gérczewskiej 181 za lata 2009-2013 r. wraz z odsetkami, o
utworzong przez Spoétke, zgodnie z zasadg ostroznosci rezerwg w wysokosci 9,2 min zt dotyczgca opfat za uzytkowanie wieczyste dziatki gruntu nr 2/6 potozong w Warszawie przy ul. Gérczewskiej 181 za lata 11
2014 — 2016 wraz z odsetkami oraz o dokonanie aktualizacji odpisu naleznosci na kwote okoto 8 min zt. ** Dlug netto i kapitaty wiasny zostaty skorygowane o obligacje na kwote 51,5 min co jest zgodne z

zatozeniami zawartymi w WEO istniejgcych obligacji.

2014 2015 2016 1H2017

2014

3,2x
1,3x
0,1x
—
2015 2016* 1H2017
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@ Skonsolidowany rachunek zyskéw i strat

Rachunek zyskoéw i strat Podstawowe wskazniki rentownosci
Wskazniki
N 7 T
Przychody netto ze sprzedazy produktéw,

212,8  202,2 490,7 135,3

towarow i materiatow Marza brutto ze

Koszty sprzedanych produktéw, towaréw i sprzedazy e A b G
materiatow ’ 171,3 160,9 349,9 105,1 .

Marza EBIT 16,6% 12,2% 8,8% 0,6%
Zysk brutto ze sprzedazy 41,6 41,2 140,9 30,2

Marza netto 3,9% 2,8% 5,1% -2,6%
Koszty sprzedazy 19,0 18,1 24,9 11,2

Aktualizacja wartosci nieruchomosci

inwestycyjnych i S e 43 W . .
zrost pozostatych kosztéw operacyjnych w 2016r.
Zysk ze sprzedazy 36,2 39,8 88,9 6.8 byt wynikiem zdarzenia jednorazowego tj. zaptaty
Pozostale przychody operacyjne 6.0 32 38 08 optaty z tytutu uzy_tkovyama Wleczystggo dziafki
gruntu nr 2/6 potozonej w Warszawie przy ul.
Pozostate koszty operacyjne 7,0 18,4 49,5@ 6,8 Gc')rczewskiej 181 za lata 2009-2013 r. wraz z
odsetkami, o utworzong przez Spoétke, zgodnie z
Zysk z dziatalnosci operacyjnej 35,2 24,6 43,1 0,8 zasadg ostroznosci rezerwg w wysokosci 9,2 min zt
Przychody finansowe 45 18 35 11 dotyczgca optat za yzytkowanle W|ecz.yste dziatki
gruntu nr 2/6 potozong w Warszawie przy ul.
Koszty finansowe 28,0 19,1 26,0@ 8,9 Gorczewskiej 181 za lata 2014 — 2016 wraz z
odsetkami oraz o dokonanie aktualizacji odpisu
Zysk brutto 11.9 73 206 -6.9 naleznosci na kwote okoto 8 min zt
3 ()]
FEERE Gorliorry 3o el I I @ Wzrost kosztéw finansowych w 2016r. byt wynikiem

Zysk netto 8,3 57 25,0 35 zdarzenia jednorazowego tj. zaptaty odsetek od
opfaty z tytutlu uzytkowania wieczystego jednego z
gruntow spotki za lata 2009-2013 (prawie 8 min zi)

@ Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
— straty podatkowe, ktére zostang odliczone w
przysztych okresach




@ Skonsolidowany Bilans

Bilans w min zt

AKTYWA TRWALE
Wartosci niematerialne
Rzeczowe aktywa trwate
Nieruchomosci inwestycyjne
Inne aktywa finansowe

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci

AKTYWA OBROTOWE

Zapasy

Kontrakty budowlane

Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci
Inne aktywa finansowe

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Rozliczenia miedzyokresowe

AKTYWA RAZEM

KAPITAL WEASNY

Kapitat podstawowy

Kapitat z aktualizacji wyceny
Pozostate kapitaty
Niepodzielony wynik finansowy
Zysk/ strata netto

ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE
Kredyty i pozyczki

Zobowigzania z tytutu odroczonego podatku
dochodowego

Zobowigzania z tytutu Swiadczen emerytalnych
Rezerwy na pozostate zobowigzania i obcigzenia
Inne zobowigzania

ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE
Zobowigzania handlowe oraz pozostate
zobowigzania

Kontrakty budowlane

Kredyty i pozyczki

Rezerwy na pozostate zobowigzania i inne
obcigzenia

Inne zobowigzania
PASYWA RAZEM

904,8
13,8
388,9
434,6
36,8
30,3
0,4

545,5
Sl il
392,0
68,8
i)
41,3
10,4
1450,2

627,2
17,8
7,5
609,0
-15,4
8,3

522,9
194,0
28,1
0,2
55,4
245,2
300,2
60,0

118,6
82,2

15,0

24,5
1450,2

865,5
12,7
409,4
405,3
1,2
33,9
3,0

832,1
30,2
507,7
55,6
Sl
188,4
13,0
1697,6

626,6
17,8
7,5
632,3
-36,6
5,7/

450,0
161,9
SIS
0,2
55,0
195,0
621,0
54,6

353,5
46,9

16,5

149,5
1697,6

658,3
12,5
403,9
197,6
1,6
39,7
ol

845,1
30,3
627,5
48,5
40,5
88,3
10,0
1503,4

653,2
17,8
7,5
652,5
-49,6
25,0

337,0
169,5
37,4
0,2
54,8
75,1
BilE} 2
46,1

336,2
22,8

24,3

83,8
1503,4

658,3
12,5
415,9

186,5@
1,7
38,7
3

1008,4
303

689,5(3)
53,8
57,4
160,9
16,6
1 666,77

649
17,8
7,5
649,9
-16,6
=5} 5}

386
151%2
38

0,2
54,8
146,8
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Analiza zadtuzenia
I 7 e g e

Zadtuzenie

, 537,8 530,1 329,8 382,4
odsetkowe:

<365 dni 106,6 196,4 106,7 108,3

>365 dni 431,2 333,7 2231 2741

Gl 41,3 188,4 88,3 160,9
ekwiwalenty:

Dtug netto: 496,5 341,7 241,4 2216

Kapitat wtasny: 627,2 626,6 653,2 649

D IFsiiEe) 0,79 0,55x% 0,37x 0,34x

Kapitat wtasny

O Spoétka sukcesywnie zmniejsza poziom diugu netto.
JWCH generuje dodatnie przeptywy z dziatalnosci
operacyjnej, ktérych poziom pozwala na zwiekszenie
salda gotowki i sptate zobowigzan odsetkowych

O Krétkoterminowe zobowigzania z tytutu dtuznych
papieréw wartosciowych wynoszg ok. 79 min zt, a
dtugoterminowe ok. 114,5 min zi, w tym 51,5 min z
to obligacje nalezace do podmiotéw zaleznych od
gtdwnego Akcjonariusza

Komentarz

Wysoka warto$¢ rzeczowych aktywow trwatych, na

ktére sktadajg sie gtéwnie hotele (ponad 248 min zt),

TBS (okoto 119 min zt) pozostaty majgtek (48 min zt)

@XBOW zwigzku z wysokim popytem na mieszkania, Spétka

631,8
66,3

432,7
26,1

24,4

82,2
1666,77

przygotowuje kolejne inwestycje na posiadanych przez
siebie gruntach, ktére pierwotnie byly ujmowane jako
sktadniki nieruchomosci inwestycyjnych m.in.

inwestycje: Bliska Wola etap E i Jerozolimska Invest w
Warszawie, Hanza Tower w Szczecinie, Bernadowo

Park etap Il i Kamerata w Gdyni — stad istotne zmiany w
13

bilansie widoczne szczegdlnie w 2016 roku
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@ Struktura zadtuzenia odsetkowego na 30.06.2017 o

Zobowiazania odsetkowe Zobowigzania odsetkowe wedtug terminu
a wymagalnosci stan na dzien 30.06.2017*

140 -

O Zobowigzania odsetkowe krotkoterminowe:
O w tym obligacje: 79 min zt.
O w tym kredyty i pozyczki: 26,1 min zt.
O wtym TBS: 5,2 min zt. 100 -
O w tym pozostate: 10,2 min zt.

115,3
O Zobowigzania odsetkowe dtugoterminowe: 80 1
O w tym obligacje: 63 min zt*. 60 -
O w tym kredyty i pozyczki: 151,2 min zt. .
O wtym TBS: 87,4 min zt. 40 - 79,3
O w tym pozostate: 1,4 min zt. . 56,2
0 J

do 1 roku pow.1r. do 2 lat pow.2 latdo 5 lat pow.5 lat

Obligacje Obligacje wedtug terminu zapadalnosci

O Seria JWC1217, ISIN PLJWC0000100, o wartosci nominalnej 72
min PLN, z datg wykupu na dzieh 08.12.2017r.
O Seria JWC0520, ISIN PLJIWC0000118, o wartosci nominalnej 70 60
min PLN, amortyzowane, z datg wykupu:
O 7 min PLN w dniu 30.05.2018r. Tﬁ
O 28 min PLN w dniu 30.05.2019r. c 40 -
O 35 min PLN w dniu 29.05.2020r. e

120 -~

min zt

30
O Seria JWC0116**, o wartosci nominalnej 51.500.000 PLN, z datg
wykupu na dzien 1.06.2020r. 20 1
10
0 J

gru.17 maj 2018 maj 2019 maj 2020 cze.20
* z wytgczeniem obligacji na 51,5 min, ktére zostaty nabyte przez gtéwnego Akcjonariusza i jego spotki zalezne
** obligacje na kwote 51,5 min zostaty nabyte przez gtéwnego Akcjonariusza i jego spotki zalezne 14
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@ Nieruchomosci inwestycyjne

Struktura nieruchomosci inwestycyjnych na

Wplyw na wyniki finansowe Grupy

dzien 30.06.2017 r.

O Nieruchomosci w zaleznosci od ich przeznaczenia lub biezgcego
wykorzystania, ujmowane sg w bilansie, jako rzeczowe aktywa
trwate, jako nieruchomosci inwestycyjne, jako zapasy badz jako
kontrakty budowlane (produkcja w toku)

O Nieruchomosci inwestycyjne ujmowane sg poczatkowo wg ceny
nabycia lub kosztu wytworzenia z uwzglednieniem kosztéw
przeprowadzenia  transakcji. Po poczagtkowym ujeciu
nieruchomosci, Grupa stosuje model wyceny wg wartosci
godziwej (zgodnie z MSR)

O W prezentowanym okresie JWCH dokonywata aktualizacji
wyceny nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwej w
szczegolnosci  grunty pod projekty komercyjne oraz o
nieokreslonym przeznaczeniu, zmiana wyceny byta prezentowana
jako zwiekszeniu lub zmniejszenie aktualizacji wyceny w
rachunku zyskow i strat

mgrunty pod projekty mieszkaniowo-komercyjne  ®projekty pozostate

O Nieruchomosci inwestycyjne o wartosci 186,5 min zt obejmowaty O Znaczacy portfel nieruchomosci inwestycyjnych stanowi

grunty m.in.: potencjalne zrodto ptynnosci Grupy w przypadku, potrzeby

O grunty o wartosci 164,5 min zt : pozyskania Srodkéw pienieznych przed datg ukonczenie
O pod projekty mieszkaniowo-komercyjne — 124,8 min projektow mieszkaniowych

zt O Roéwniez znaczgcy majatek trwaty stanowi potencjalne zrédto

O inwestycje komercyjne — 39,7 min zt ptynnosci Grupy w przypadku, potrzeby pozyskania srodkow

O Pozostate - warto$¢ bilansowa ok. 22 min zt - grunty o rézne; pienieznych przed datg ukonczenie projektow

charakterystyce, mozliwa realizacja projektow mieszkaniowych

deweloperskich/komercyjnych
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Rachunek przeptywoéw pienieznych za 2016 rok

y

Ow pienieznyc

O Analiza przeptyw
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Q Analiza przepltywow pienieznych

CFO (min zi) CFI (min z})
-22,2
-32,9
-36,9
2014 2015 2016 1H2017 2014 2015 2016 1H2017
CFF (min zi) Dtug netto/CFO
42,2
40,2 -26,4
1,4x 1,4x
2014 2015 2016 1H2017 2014 2015 2016 1H2017

O Umiejetne zarzadzanie kapitatem obrotowym, w warunkach rosngcych wynikéw sprzedazy, pozwolito w latach 2014-2017 roku na
wygenerowanie wysokich przeptywow z dziatalnosci operacyjnej, co pozwolito na sptate zadtuzenia Spotki w kwocie ponad 275 min zt., tylko w
samym 2016 roku, dtug netto zmniejszyt sie o ponad 100 min zt.

O Kontynuacja trendu rosngcej sprzedazy w | pétroczu 2017 roku wptyneta na ograniczone zapotrzebowanie Spotki na kredyt budowalny, jak
réwniez pozwolita wygenerowac wysoki stan srodkéw pienieznych na rachunkach spoftki

O W | potowie 2017 roku spétka wyemitowata obligacje o wartosci nominalnej 70 min zt., z przeznaczeniem na zakup gruntéw pod realizacje
projektow deweloperskich
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@ Strategia rozwoju

Strategia Rozwoju

Dywersyfikacja przychodéw i ekspansja

geograficzna Rozbudowa banku ziemi

DSeIektywne pozyskiwanie nowych lokalizacji pod

O Rozszerzenie oferty o jednostki aparthotelu ; . .
inwestycje deweloperskie

O Kontynuacja dziatan zwigzanych z uwolnieniem
aktywdw niepracujgcych

Projekty deweloperskie

O Utrzymanie dywersyfikacji geograficznej przy
dominujacej pozycji rynku warszawskiego

] L . DZabudowaistniejacegobanku ziemi
DKontynuacla dywersyfikacji przychodéw w

segmencie hotelowym (wysoki standard hoteli) [0 zwiekszenie oferty jednostek aparthotelu

O Rozsze_rzenie_ oferty o centrum logistyczne, O Sprzedaz 1 500 - 2 000 lokali rocznie
na bazie posiadanych w portfelu pozostatych

gruntéw (gdzie niemozliwa jest zabudowa

; ) O Utrzymanie oferty mieszkaniowej w segmencie premium
mieszkaniowa)

O Utrzymanie sprzedazy mieszkan popularnych
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Q Dziatalnos$¢ Hotelarska

Obecnie baza hotelowa obejmuje 3 hotele klasy turystycznej zgrupowane w ramach sieci ,Hotele 500” zlokalizowane w Zegrzu k. Warszawy,
Tarnowie Podgérnym, Strykowie oraz czterogwiazdkowe obiekty hotelowe o charakterze centrum hotelowo-konferencyjno-rekreacyjnym:
,Czarny Potok Resort & SPA” w Krynicy Zdroju oraz w budowie 4* hotel Dana w Szczecinie. Obiekt w Zegrzu jest dzierzawiony, pozostate
obiekty sg wiasnoscig Spdiki.

Nazwa obiektu / lokalizacja Klasa obiektu Liczba pokoi
Hotel 500 / Zegrze Hotel turystyczny 3* 128
Hotel 500 / Strykow Hotel turystyczny 2* 115
Hotel 500 / Tarnowo Podgorne Hotel turystyczny 3* 170
Hotel Czarny Potok Resort & SPA / Krynica Zdroj Hotel 4*, centrum konferencyjne, centrum rekreacyjne 237
Hotel Dana / Szczecin Hotel 4*, centrum konferencyjne, centrum rekreacyjne 100
Hotel 500 Hotel ,,Czarny Potok Resort & SPA”
Zakres ustug: ] ) _ . . Zakres ustug:
Organizowanie szkolen, konferencji oraz imprez integracyjnych O Tradycyjne ustugi hotelowe — noclegi i ustugi gastronomiczne w
dla klientow biZnESOWyCh klasie premium
Tradycyjne ustugi hotelowe - noclegi i ustugi gastronomiczne O organizowanie szkolen, konferencji oraz imprez integracyjnych
o dla klientéw biznesowych
Lokalizacja: [ Basen oraz centrum SPA
Hotele potozone sg w atrakcyjnych lokalizacjach zaréwno pod O Balneologia i kosmetologia
wzgledem turystycznym jak i biznesowym
Strategia dziatania hotelu opiera sie na wykorzystaniu potencjatu
Hotel Dana Business&Conference obiektu w zakresie obstugi duzych imprez konferencyjnych jak

rébwniez przyciggnieciu turystéw oczekujgcych komfortowych
warunkéw pobytu oraz ustug dodatkowych oferowanych przez
centrum SPA

Zakres ustug:
Tradycyjne ustugi hotelowe — noclegi i ustugi gastronomiczne w
klasie premium
Organizowanie szkolen, konferencji oraz imprez integracyjnych
dla klientow biznesowych

O centrum sPA

Lokalizacja:
O Hotel zlokalizowany w centrum Szczecina z wyjgtkowg architekturg
z poczatku XX wieku

19
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@ Budownictwo 5 i S

Grupa Kapitatowa, za posrednictwem spotki zaleznej J.W. Construction Sp. z 0.0., realizuje w generalnym wykonawstwie poszczegdine
projekty. J.W. Construction Sp. z 0.0. posiada wtasng kadre techniczng, wtasny sprzet budowlany, w tym dzwigi budowlane, ktére moze

wynajmowac¢ wykonawcom poszczegolnych projektéw. Zakres ustug swiadczonych w procesie realizacji projektow deweloperskich obejmuje
petnienie funkcji generalnego wykonawcy.

Petnienie funkcji generalnego wykonawcy w projektach deweloperskich Grupy

O Gtéwnym odbiorcg ustug budowlanych $wiadczonych przez J.W. Construction Sp. z 0.0. jest J.W. Construction Holding S.A., dla ktorej
wykonuje wiekszos¢ projektéw w réznych rejonach Polski. Posiadanie przez Grupe Kapitatowg znacznego potencjatu w zakresie produkciji
budowlano-montazowej umozliwia takze realizacje projektow dla podmiotéw zewnetrznych, gtéwnie na rynku warszawskim.

O Grupa kontynuuje dziatania w oparciu wykonawcéw zewnetrznych, wytanianych w drodze negocjacji, nad ktérymi nadzér petni¢ bedzie
spotka J.W. Construction Sp. z 0.0.




@ Model Biznesowy — Pozostate segmenty

Zarzadzanie nieruchomosciami

Zakres ustug:

DUsiugi posprzedazne zwigzane z zapewnieniem prawidtowego
przebiegu procesu zasiedlania nieruchomosci poczawszy od
wydania poszczegolnych lokali, przeniesienia ich wlasnosci, az po
przekazanie nieruchomosci powotanym wspoélnotom
mieszkaniowym

DSpé+ka petni funkcje administratora nieruchomosci zwykle w
okresie do 12 miesiecy od zakonczenia projektu. Czas ten jest
niezbedny do powofania, ukonstytuowania i wdrozenia
prawidtowego funkcjonowania wspdlnot mieszkaniowych. Po tym
okresie  wspdlnota mieszkaniowa podejmuje decyzje o0
kontynuowaniu wspétpracy ze Spotkg bgdz tez wybiera innego
administratora

O Oprocz zarzadzania wspolnotowymi  Grupa zarzgdza takze
wybudowanymi przez siebie aparthotelami

=1 J AN

Towarzystwo Budownictwa Spotecznego (TBS)

O tBs Marki Sp. z o0.0. zostata zawigzana jako towarzystwo
budownictwa spotecznego w rozumieniu przepiséw Ustawy o
Niektérych Formach Popierania Budownictwa Mieszkaniowego.
Spétka dziata w oparciu o formute Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego (TBS)

O t8s Marki Sp. z 0.0. zrealizowata budowe mieszkan czynszowych
na wynajem dla osob $redniozamoznych w oparciu o
preferencyjne kredyty z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego
(70%) oraz wptaty partycypacyjne (30%). Po zakonczeniu
inwestycji TBS Marki Sp. z o0.0. zarzadza i administruje
posiadanymi zasobami mieszkaniowymi. Spétka byta inwestorem
czterech inwestycji: ,Lisi Jar”, ,Marki V*, ,Warszawa Biatoteka
(TBS)” oraz ,Sochaczew, ul. Pitsudskiego (TBS)” i aktualnie
administruje tymi nieruchomosciami

Centrum logistyczno-magazynowe

O Spoétka uruchomita projekt budowy centrum logistycznego, na bazie posiadanych w portfelu pozostatych gruntéw, gdzie niemozliwa jest
zabudowa mieszkaniowa. Projekt jest realizowany we wspotpracy z doswiadczonym partnerem wyspecjalizowanym w komercjalizaciji
obiektow logistycznych. Projekt jest podzielony na etapy, w formule budownictwo na zlecenie (BTS — built to suit), budowa obiektu

logistycznego pod okreslone potrzeby nabywcy, po zawarciu umowy.

CONSTRUCTION




@ Polski rynek mieszkaniowy
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Budownictwo mieszkaniowe realizowane
przez deweloperow

O Q N Q2 > ™ ) ©
KS N N X X N N N NS

D) D) DY DY D) D) DY DY DY <

B Mieszkania oddane do uzytkowania B Rozpoczeta budowa (mieszkania)

m Otrzymane pozwolenie (mieszkania)

O Rynek budownictwa mieszkaniowego realizowanego
deweloperow sukcesywnie kurczyt sie, poczgwszy od roku 2007

O Rynek ten zaliczyt swoj dotek w 2013 roku

O Od tego czasu rynek zaczat rosngé co wida¢ po wynikach za rok
2014, 2015, 2016 i | potrocza 2017

O Jest to zwigzane z malejgcymi stopami procentowymi (niski koszt
kredytu), wprowadzaniem programéw rzgdowych wspierajgcych
budowe mieszkan (,Mieszkanie dla Mtodych”, ,Rodzina ha Swoim”),
wprowadzeniem regulacji S i T oraz relatywnie niskimi cenami 1m?2
powierzchni mieszkan, popularnosci zakupu mieszkan na wynajem

O Nalezy zwrdcié uwage na skokowy wzrost liczby rozpoczetych budéw
oraz otrzymanych pozwolen co wskazuje, ze rynek widzi szanse na
dalszg kontynuacje trendu

przez

Ksztaltowanie si¢ cen 1m2 mieszkan (rynek pierwotny)* na rynkach, na ktérych

10 000 dziata JWCH
9000
8 000
7 000
6 000
5000
4 000
A A DO O O 0O NN S0 N > o O o oA
S S S TS r&&r&\%r&\ A AOE AN NAOAN
VR VR VIR VIR VR ANIRXTNVIRQTNVRQTNRINRNN
Warszawa Gdynia Szczecin
e PozNAN — e— KrgkOw e Katowice

O Podobnie jak w przypadku liczby mieszkan, réwniez i ceny 1 m2
notowaty systematyczny spadek od 2008 roku (précz Warszawy,
gdzie ceny zaczety spadac¢ dopiero w 2010 roku)

O Na wiekszosci rynkach ceny zanotowaty dotek na przetomie 2012 i
2013 roku

O Od tego czasu ceny na rynkach, na ktérych dziata Spotka, zaczety
sie stabilizowa¢ a potem nieznacznie rosngé

O Eksperci (REAS) oczekujg dalszej stabilizacji cen lub nieznacznych
wzrostéw, ktére zostaty wyhamowane w segmencie lokali
najtanszych, ze wzgledu na brak wsparcia w programie
.Mieszkanie dla Mitodych”, przy czym wzrost dyktuje popyt o
charakterze inwestycyjnym, zwigzany w duzej mierze z zakupami
gotéwkowymi

* Zrodio NBP, $rednie ceny transakcyjne, rynek pierwotny
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Wedtug liczby akcji

14,44%

53,84%
31,72%

mEHT SA (w 100 % podmiot zalezny od Jozefa Kazimierza
Wojciechowskiego)

m Jozef Kazimierz Wojciechowski

H Pozostali
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Wedtug liczby gtosow

14,44%

53,84%
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