CONSTRUCTION

Zabki, 10 marca 2017 r.

Drodzy Akcjonariusze,

Rok 2016 byt korzystny dla branzy deweloperskiej, co znajduje odzwierciedlenie rowniez w wynikach
JW. Construction Holding S.A. W niniejszym dokumencie prezentujemy dane finansowe
oraz opisujemy wydarzenia, ktore miaty znaczacy wptyw na dziatalnos$¢ Spotki w ubieglym roku.

W minionym roku realizowaliSmy 6 etapow inwestycji Bliska Wola/Wola Invest i 3 etapy osiedla
Zielona Dolina w Warszawie, 2 etapy osiedla Bernadowo Park w Gdyni oraz 2 etapy osiedla Nowe
Tysigclecie w Katowicach, a takze 5 pozostatych projektow. Lacznie bylo to 18 inwestycji na 4 957
lokali (w tym domy jednorodzinne i aparthotele). Kluczowy wptyw na osiggane wyniki finansowe
ma nasza flagowa inwestycja Bliska Wola, zlokalizowana w Warszawie. Ponadto rosngcym
zainteresowaniem klientow ciesza si¢ mieszkania na osiedlu Zielona Dolina. Elementem dodatkowo
stymulujacym sprzedaz w przypadku tej inwestycji jest rzadowy program MdM. Projekty prowadzone
sg rowniez poza Warszawg: W Gdyni (Bernadowo Park I i Il i Kamerata), w Katowicach (Nowe
Tysigclecie) oraz w Ozarowie, gdzie na osiedlu Villa Campina wprowadzamy do sprzedazy
i realizacji kolejne etapy domow szeregowych.

Lacznie w 2016 roku sprzedaliSmy 1 575 lokali (wobec 1569 lokali w 2015 roku). Wynik ten
plasuje nas w czotdowce najwigkszych deweloperow w Polsce, co w obliczu coraz bardziej
zaostrzajgcej si¢ konkurencji na rynku uznajemy za pozytywny rezultat.

Przychody netto ze sprzedazy J.W. Construction Holding S.A. w 2016 r. byly réwne 491 mln z},
a zysk brutto ze sprzedazy to 137 mln zl, zysk operacyjny 43 min zl. Spétka odnotowala za rok
2016 zysk netto w wysokosci 25 min zl. Osiggnigty wynik to gtownie efekt przekazan mieszkan
z etap6w Bl i B2 inwestycji Bliska Wola, a w mniejszym stopniu takze z zakonczonych projektow
w Lodzi, Katowicach i Gdyni.

Spétka znacznie poprawila strukture bilansu splacajac znaczna cze$¢ zadluzenia odsetkowego —
dzieki splacie obligacji z generowanych nadwyzek gotéwkowych dlug netto zmalal o ponad 100
mln zl.

Na wyniki finansowe mialo wplyw niekorzystne, jednorazowe zdarzenie nietypowe zwigzane
z zapadlym w dniu 27 wrzes$nia 2016 r. wyrokiem Sadu Il instancji z powodztwa m.st. Warszawy
0 zaplate oplaty z tytulu uzytkowania wieczystego dziatki gruntu potozonej w Warszawie przy
ul. Gorczewskiej 181 za lata 2009-2013 r. Przedmiotowym wyrokiem Sad zasadzil na rzecz
m.st. Warszawy znaczng kwotg wraz z naleznymi odsetkami, co dalej skutkowato koniecznos$cia
utworzenia rezerwy na zaplatg oplat za nastepne lata. Spétka nie zgadza sie z rozstrzygnieciem Sadu
w przedmiotowej sprawie i planuje wnie$¢ skarge kasacyjng do Sadu Najwyzszego.

W 2017 r. bedziemy sukcesywnie wprowadza¢ kolejne projekty, ktore wzbogacg oferte mieszkaniowa
i wptyng bardzo pozytywnie na wyniki spotki w kolejnych okresach. Spotka planuje rozpoczac
realizacje kolejnego etapu inwestycji Bliska Wola (etapu D) na ponad 900 lokali i dodatkowo
14.000 m? powierzchni aparthotelowo-ustugowej w bardzo dobrej lokalizacji na warszawskiej Woli.
Etap ten bedzie wienczyt realizacje calego kompleksu osiedlowego pod nazwa Bliska Wola przy ulicy
Kasprzaka, ktory docelowo obejmowac bedzie ponad 4.000 lokali mieszkalnych i aparthotelowych.
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W Warszawie planujemy takze uruchamia¢ kolejne biatoleckie projekty, o ile uzyskamy pozwolenia
na ich budowe.

Spotka zamierza takze rozpoczac realizacj¢ duzych projektow w Szczecinie i Katowicach. Szczecinski
projekt Hanza Tower bedzie najwyzszym budynkiem w miescie i jednym z najwyzszych w Polsce.
Znajdowac¢ sie w nim bedzie prawie 500 mieszkan, a takze powierzchnie komercyjne.

W Katowicach planujemy uruchomi¢ kolejny, najwigkszy etap osiedla mieszkaniowego Nowe
Tysiaclecie, sktadajacy si¢ z trzech wiez na prawie 350 lokali.

Konsekwentnie realizujemy przyjeta strategie, ktora oprécz uruchamiania nowych projektow
mieszkaniowych, zaklada takze realizacje inwestycji aparhotelowo-komercyjnych. W 2016 roku
realizowaliSmy obiekty zlokalizowane w Warszawie: Jerozolimskie Invest z 116 lokalami przy
Al. Jerozolimskich oraz Wola Invest na 458 (etap C) przy ul. Kasprzaka. Pod koniec roku
rozpoczelismy takze realizacje etapu E osiedla Bliska Wola w Warszawie, ktory takze zawiera
powierzchni¢ komercyjng.

Realizacje nastepnych dwdch projektow — aparthotelu przy ul. Pileckiego w Warszawie oraz w
Gdyni— planujemy na 2017 rok, o ile uzyskamy pozwolenia na budowe. Ponadto jednostki
aparthotelowe znajda si¢ w wymienionej wezesniej inwestycji Bliska Wola etap D.

Lacznie na bazie posiadanego banku ziemi, Grupa J.W. Construction Holding S.A. planuje
uruchomienie realizacji prawie 2 900 lokali i dodatkowo ponad 42 000 m? powierzchni aparthotelowo-
komercyjnej (okoto 1 000 jednostek).

W 2017 roku planujemy zakonczy¢ inwestycje m.in.: Bliska Wola etap C, Zielona Dolina Il etap |
i 11, Nowe Tysiaclecie etap B1.

Ekonomisci przewiduja, ze polska gospodarka w 2017 roku odnotuje wzrost o ok. 3%, co naszym
zdaniem moze przetozy¢ si¢ rowniez na kondycje rynku nieruchomosci, ktory w tej chwili zachowuje
roéwnowage mi¢dzy popytem a podaza. Ponadto, dobra sytuacja na rynku pracy, rosngce $rednie ptace
oraz migracja ludnosci z terenéw wiejskich do miast bgda czynnikami pobudzajagcymi sprzedaz
mieszkan.

7 zaangazowaniem kazdego dnia podejmujemy dziatania, by wypetnia¢ misje i cele firmy. Pragniemy
bardzo podzigkowaé Akcjonariuszom za zaufanie, ktorym nas obdarzyli, oraz wsparcie, bez ktérego
pehna realizacja planow J.W. Construction bytaby trudniejsza.

Zarzad J.W. Construction Holding S.A.



