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Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej
J.W. Construction Holding S.A. za pierwsze pétrocze 2017 roku.

1. Wprowadzenie

J.W. Construction Holding S.A. z siedzibg w Zagbkach (“Spoétka, Emitent”) zarejestrowana w Rejestrze
Przedsiebiorcéow Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr 0000028142, akta rejestrowe prowadzone przez Sad
Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie XIV Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, jest
podmiotem dominujgcym dla Grupy Kapitatowej J.W. Construction Holding S.A. (,Grupa Kapitatowa”).

Rejestracja Spétki w Rejestrze Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego nastgpita w dniu 16 lipca 2001 r.,
wraz z rejestracjg zmiany nazwy firmy spotki z uprzedniej Towarzystwo Budowlano — Mieszkaniowe Batory S.A.
na obecng w brzmieniu J.W. Construction Holding S.A.

Spotka powstata z przeksztatcenia Towarzystwa Budowlano Mieszkaniowego Batory Sp.z 0.0. z siedzibg
w Zgbkach, ktére zostato zatozone w dniu 10 lutego 1994 r. Rejestracja przeksztatcenia spotki z ograniczong
odpowiedzialnoscig w spétke akcyjng zostata dokonana, na podstawie aktu notarialnego z dnia 28.12.2000 r.,

przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy XVI Wydziat Gospodarczy Rejestrowy w dniu 15 stycznia 2001 r.

Kapitat zakladowy Spétki wynosi 17.771.888,60 ztotych i dzieli sie na 88.859.443 akcji zwyktych na okaziciela
o wartosci nominalnej 0,20 zt kazda akcja. Kapitat dzieli sie na akcje serii A i B w liczbie 54.073.280 sztuk oraz
serii C w liczbie 34.786.163 sztuki.

2. Sktad Grupy Kapitalowej Emitenta

Sktad Grupy Kapitalowej Emitenta wraz z informacjg jednostek podlegajgcych konsolidacji znajduje sie

w Skroconym Skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym.

3. Zasady sporzadzania srédrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Zasady sporzgdzania sprawzdania skonsolidowanego zostaly opisane w Sprawozdaniu Finansowym w pkt.

.Przyjete zasady (polityka) rachunkowosci”.

4. Wybrane dane finansowe zawierajace podstawowe pozycje skroconego sprawozdania finansowego

za okres szesciu miesiecy

Ponizej zaprezentowano wybrane dane finansowe zaréwno ze skonsolidowanego jak i jednostkowego

sprawozdania finansowego (réwniez przeliczone na EURO).

Pozycja bilansu 30-06-2017 31-12-2016
skonsolidowanego PLN EUR PLN EUR
Aktywa razem 1666771 394 362 1503419 339 833
Aktywa trwate 658 324 155 761 658 284 148 798
Aktywa obrotowe 1008 447 238 601 845 135 191 034
Pasywa razem 1666 771 394 362 1503419 339 833
Kapitat wiasny 649 014 153 558 653 192 147 647
Zobowigzania dlugoterminowe 385 965 91 320 337 049 76 187
Zobowigzania krotkoterminowe 631 791 149 483 513178 115 999
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Pozycja rachunku zyskow i

od 01-01-2017 do 30-06-2017

od 01-01-2016 do 30-06-2016

strat skonsolidowanego PLN EUR PLN EUR
Przychody netto ze sprzedazy
produktow, towaréw i materiatéw 135 310 31 857 255 033 58 220
Koszty sprzedanych produktéw,
towardw i materiatow 105 121 24 749 186 898 42 666
Zysk (strata) brutto ze
sprzedazy 30 189 7 108 68 135 15 554
Koszty sprzedazy 11 155 2 626 13 359 3050
Koszty ogoéinego zarzadu 10 575 2490 9438 2154
Zysk (strata) ze sprzedazy 6 813 1604 43 219 9 866
Zysk (strata) z dziatalnosci
operacyjnej 808 190 37472 8 554
Zysk (strata) brutto -6 919 -1 629 30 631 6 993
Podatek dochodowy -3381 -796 4527 1033
Zysk (strata) netto -3538 -833 26 104 5959
30-06-2017 31-12-2016
Pozycja bilansu Emitenta PLN EUR PLN EUR
Aktywa razem 1625 383 384 570 1 449 838 327 721
Aktywa trwate 710 636 168 138 708 549 160 160
Aktywa obrotowe 914 748 216 431 741 289 167 561
Pasywa razem 1625 383 384 570 1 449 838 327 721
Kapitat wiasny 675 187 159 751 684 286 154 676
Zobowigzania dtugoterminowe 266 007 62 938 191 979 43 395
Zobowigzania krotkoterminowe 684 190 161 881 573573 129 650
Pozycja rachunku zyskow i od 01-01-2017 do 30-06-2017 od 01-01-2016 do 30-06-2016
strat Emitenta PLN EUR PLN EUR
Przychody netto ze sprzedazy
produktow, towardw i
materiatéw 92170 21 700 57 196 13 057
Koszty sprzedanych
produktow, towardw i
materiatéw 73321 17 263 53 319 12172
Zysk (strata) brutto ze
sprzedazy 18 848 4438 3876 885
Koszty sprzedazy 12 286 2893 8 077 1844
Koszty ogolnego zarzadu 8 999 2119 7439 1698
Zysk (strata) ze sprzedazy -4 083 -961 -13 759 -3141
Zysk (strata) z dziatalnosci
operacyjnej -9 858 -2 321 -19 555 -4 464
Zysk (strata) brutto -9171 -2 159 -26 891 -6 139
Podatek dochodowy -71 -17 -4 631 -1 057
Zysk (strata) netto -9 099 -2 142 -22 259 -5 081

5. Opis dziatalnosci Grupy oraz najwazniejsze zdarzenia w pierwszym pétroczu 2017r.

W okresie objetym sprawozdaniem miaty miejsce nastepujace istotne zdarzenia:

Sprawy korporacyjne:

Wezwanie na sprzedaz akcji Spotki

W dniu 20 stycznia 2017 r. Pan Jozef Wojciechowski, dominujgcy akcjonariusz w stosunku do Spotki, ogtosit

wezwanie na sprzedaz akcji Spétki w zwigzku z zamiarem przekroczenia progu 66% gtoséw na Walnym

Zgromadzeniu. Wezwanie obejmowato sprzedaz 30.247.179 akcji Spotki stanowigcych 34,04% akcji Spotki

i uprawniajgcych do 30.247.179 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu co stanowi 34,04% ogolnej liczby gtoséw na
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Walnym Zgromadzeniu. Zapisy na sprzedaz akcji prowadzone byly w okresie od dnia 9 lutego 2017 r. do dnia 15
marca 2017 r. W wyniku przeprowadzonego wezwania Pan Joézef Wojciechowski nabyt 17.416.894 akcji
stanowigcych ok.19,60% ogolnej liczby akcji, uprawniajgcych do 17.416.894 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu
stanowigcych ok.19,60 % ogdlnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu.

W dniu 7 lutego 2017 r. (raportem biezacym nr 6/2017) Zarzad Spoétki wyrazit pozytywne stanowisko wobec
ogtoszonego przez Pana Jbézefa Wojciechowskiego wezwania do zapisywania sie na sprzedaz akcji Spotki.
Zarzgd Spotki poinformowat, ze zgodnie z trescig Wezwania zamiary Wzywajgcego wzgledem Spdiki sg
okreslone nastepujaco: ,Wzywajgcy oswiadcza, ze zamierza podjg¢ dziatania majgce na celu doprowadzenie do
wzmochienia sytuacji finansowej Spotki oraz jej dalszego rozwoju.

Wzywajacy oswiadczyt, ze na chwile obecng jego zamiarem jest rowniez utrzymanie akcji Spoétki w obrocie na
rynku regulowanym Warszawskiej Gietdy Papieréw Wartosciowych S.A.”

Zarzad Spdéiki stoi na stanowisku, ze dotychczasowa dziatalno$¢ oraz zatozone kierunki rozwoju Spotki zostang
zachowane.

Walne Zgromadzenia

W dniu 26 czerwca 2017 r. odbyto sie Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy, ktére podjeto uchwaty
dotyczace zatwierdzenia sprawozdan finansowych i Zarzad z dziatalnosci Spotki jak i jej Grupy Kapitatowej
w 2016 r., udzielito absolutorium czionkom organéw Spoéiki, dokonato podziatu zysku, ustalito liczbe cztonkéw
Rady Nadzorczej kolejnej kadencji oraz powotato dwéch cztonkéw Rady Nadzorczej w osobach Pani Barbary
Czyz oraz Pani Matgorzaty Szwarc — Sroka.

Rada Nadzorcza
W dniu 26 czerwca 2017 r. Spélka otrzymata oswiadczenie uprawnionego Akcjonariusza o skorzystaniu
Zz uprawnienia osobistego w zakresie powotania trzech cztionkéw Rady Nadzorczej w osobach: Pana Jézefa

Wojciechowskiego, Pani Irminy Lopuszynskiej oraz Pana Jacka Radziwilskiego.

Powotanie Zarzadu

W dniu 23 czerwca 2017 r., w zwigzku z uplywem kadencji, zostat powotany Zarzadu Spétki w sktadzie
nastepujgcym:

Pani Magdalena Starzyriska — powotana na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej;

Pan Wojciech Rajchert — powotany na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej;

Pani Malgorzata Ostrowska — powotana na podstawie uprawnienia osobistego przyznanego uprawnionemu
Akcjonariuszowi;

Pan Piotr Suprynowicz — powotany na podstawie uprawnienia osobistego przyznanego uprawnionemu
Akcjonariuszowi.

Kredyty:

Zawarcie umowy kredytowej

W dniu 10 lutego 2017 r. podmiot zalezny od Emitenta spdtka Hanza Invest S.A. z siedzibg w Zgbkach jako
inwestor zawart umowe z Alior Bank S.A. na podstawie, ktérej Bank udzielit kredytéw: inwestycyjnego
w wysokosci 138.789.712 zt, na VAT w wysokosci 3.000.000 zt. Kredyty zostaty udzielone w celu finansowania
i refinansowania wydatkéw zwigzanych z realizacjg apartamentowca Hanza Tower przy Al. Wyzwolenia i ul.

Odziezowej w Szczecinie. Termin sptaty kredytu wyznaczono na dzien 30 wrze$nia 2020 r.
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W dniu 23 marca 2017 r. Spétka zawarta z Getin Noble Bank S.A. umowe o kredyt inwestycyjny na
wspofinansowanie kosztéw realizacji Il etapu inwestycji ,Osiedle Nowe Tysigclecie” w Katowicach w wysokosci

42.000.000 zt. Termin sptaty kredytu wyznaczono na dzien 20 grudnia 2019 r.

Zawarcie aneksu do umowy kredytowej

W dniu 30 stycznia 2017 r. Spotka zawarta Aneks do umowy o kredyt rewolwingowy udzielony przez Bank
Polskiej Spotdzielczosci S.A. w ostatecznej wysokosci 4.944.327 zt, przeznaczony na finansowanie biezacej
dziatalnosci. Na mocy Anekséw przesunieto termin wykorzystania i ustalono harmonogram sptaty kredytu. Nowy
termin sptaty kredytu ustalono na dzien 31 grudnia 2017 r.

W dniu 26 kwietnia 2017 r. Spétka zawarta Aneks do umowy o kredyt w rachunku biezagcym udzielony przez PKO
BP S.A. w wysokosci 10.000.000 zt. Na mocy Aneksu przesunieto termin wykorzystania i sptaty kredytu.
Ostateczny termin sptaty kredytu przypada na dzien 26 kwietnia 2018 r.

Sptata kredytu

W dniu 14 kwietnia 2017 r. podmiot zalezny od Emitenta spé6tka pod firmg Nowe Tysigclecie Sp. z 0.0. z siedzibg
w Zagbkach dokonata catkowitej sptaty kredytu inwestycyjnego na wspdéfinansowanie kosztow realizacji inwestycji
mieszkaniowej ,Nowe Tysigclecie Budynek B1” w Katowicach w wysokosci 24.000.000 zt zaciggnietego w Getin
Noble Bank SA.

W dniu 13 czerwca 2017 r. Spotka dokonata catkowitej sptaty kredytu na wspofinansowanie kosztéw realizacji
inwestycji mieszkaniowej ,,Osiedle Kamerata” w Gdyni w wysokosci 9.700.000 zt zaciggnietego w Plus Bank SA.

W dniu 23 czerwca 2017 r. Spdtka dokonata catkowitej sptaty kredytu na finansowanie budownictwa
komercyjnego zwigzanego z realizacjg przedsiewziecia inwestycyjnego ,Jerozolimskie Point” w Warszawie
w wysokosci 23.000.000 zt zaciggnietego w Millennium Bank S.A.

Pozwolenia na budowe, na uzytkowanie, inne istotne transakcje:

Zawarcie znaczgcej umowy pomiedzy podmiotami zaleznymi

W dniu 28 lutego 2017 r. podmioty zalezne od Emitenta spétka pod firmg Hanza Invest S.A. z siedzibg w Zgbkach
jako inwestor oraz spdtka pod firmg J.W. Construction Sp. z 0.0. z siedzibg w Zgbkach jako Generalny
Wykonawca zawarty umowe na dokonczenie realizacji inwestycji mieszkaniowo — ustugowej w Szczecinie przy al.
Wyzwolenia i ul. Odziezowej Hanza Tower. Wynagrodzenie zostato ustalone na kwote 150.000.000 zt netto,
termin uzyskania pozwolenia na uzytkowanie na dzien 30 kwietnia 2019 r.

Pozwolenie na budowe

W dniu 9 lutego 2017r. spotka zalezna od Emitenta Nowe Tysigclecie sp. z 0.0. otrzymata pozwolenie zamienne
umozliwiajgce budowe Ill etapu inwestycji Nowe Tysigclecie. Pozwolenie jest prawomocne i zostato przeniesione
na Emitenta, ktéry bedzie inwestorem.

W dniu 10 kwietnia 2017 r. Spotka otrzymata pozwolenie na budowe zespotu budynkéw wielorodzinnych na
osiedlu Lewandéw IV (Wrzosowa Aleja) obejmujace 3 budynki wielorodzinne wraz z zagospodarowaniem terenu.
Pozwolenie jest prawomocne.

W dniu 18 kwietnia 2017 r. Spotka otrzymata pozwolenie na budowe zespotu budynkéw wielorodzinnych,
stanowigcych czes$¢ osiedla Lewandow Il (Wrzosowa Aleja) obejmujgcg 5 budynkéw wielorodzinnych wraz
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z zagospodarowaniem terenu — decyzja zostata uchylona przez Wojewode Mazowieckiego. Spotka podejmuje
dziatania majgce na celu ponowne uzyskanie pozwolenia zgodnie z wytycznymi Wojewody.

Pozwolenie na uzytkowanie

W dniu 7 kwietnia 2017 r. Spétka otrzymata pozwolenie na uzytkowanie wielorodzinnego budynku mieszkalnego
z garazem podziemnym w Warszawie przy ul. Marcina z Wrocimowic/Sprawna — Osiedle Willa One. Pozwolenie
jest prawomocne.

W dniu 13 kwietnia 2017 r. Spétka z Grupy dziatajgca pod firmg Nowe Tysigclecia Sp. z 0.0. - otrzymata

pozwolenie na uzytkowanie budynku wielorodzinnego ,Nowe Tysigclecie etap B1 ” przy ul. Tysigclecia
w Katowicach. Pozwolenie jest prawomocne.

Umowy przedwstepne zakupu gruntéw

W dniu 11 maja 2017 r. Spotka zawarta przedwstepng umowe na nabycie nieruchomosci potozonych w Gdansku
przy ul. Jesionowej stanowigcej dziatki gruntu o nr 36/1 oraz 102/3 o tgcznej powierzchni 0,3136 ha dla ktérych
prowadzona jest ksiega wieczysta nr GD1G/000168469/3 za kwote 6.500.000 zI netto + VAT. Przy podpisaniu
umowy przedwstepnej Spotka zaptacita kwote 1.000.000 zt tytutem zadatku. Ostateczna umowa sprzedazy ma
zostac¢ zawarta do dnia 11 maja 2018 r.

W dniu 13 czerwca 2017 r. Spotka zawarta przedwstepng umowe na nabycie nieruchomosci potozonych
w Gdansku przy ul. Starowiejskiej 67 o tacznej powierzchni 0,9693 ha za kwote 20.500.000 zt netto + VAT. Przy
podpisaniu umowy przedwstepnej Spotka zapfacita kwote 2.460.000 zt tytutem zadatku. Ostateczna umowa
sprzedazy ma zosta¢ zawarta do dnia 13 czerwca 2018 r.

Obligacje:
Emisja obligaciji:

W dniu 31 maja 2017 r. Spétka wyemitowata 70.000 niezabezpieczonych obligacji o wartosci nominalnej 1.000 zt
kazda i tacznej wartosci 70.000.000 zt z ostatecznym terminem wykupu na dzien 29 maja 2020 r.
Oprocentowanie obligacji ustalone jest w oparciu o WIBOR 6M + marza i ptatne w okresach potrocznych.
W okresie trwania emisji Spotka dokona czesciowego wykupu wartosci nominalnej kazdej z obligacji: w dniu 31
maja 2018 r. 10% wartosci nominalnej, w dniu 31 maja 2019 r. 40 % warto$ci nominalnej. Obligacje zostaty
zarejestrowane w KDPW pod kodem ISIN PLJWC0000118. Obligacje notowane sg w alternatywnym systemie
obrotu prowadzonym przez ASO BondSpot. Srodki pozyskane z emisji Emitent zamierza spozytkowaé na rozwdj
swojej dziatalnosci, w tym finansowanie wydatkéw zwigzanych z przygotowaniem projektéw deweloperskich oraz
zakupu gruntow.

Zmiana warunkéw emisji obligacji JWX0116

W dniu 8 maja 2017 r. Spoétka uzyskata zgode administratora na wykreslenie hipoteki w wysokosci 125.000.000
zt z ksiegi wieczystej nr WA4M/00440028/3 prowadzonej dla dziatki nr 3/15 przeznaczonej pod etap D inwestycji
Bliska Wola realizowanej w Warszawie u zbiegu ulicy Kasprzaka z Al. Prymasa Tysiagclecia. Hipoteka zostata
wykreslona w dniu 10 lipca 2017 r. Wykreslenie hipoteki wynikatlo ze zmiany charakteru obligacji na
niezabezpieczone.

W dniu 30 czerwca 2017 r. Spétka uzyskata zgode Obligatariuszy na zmiane terminu wykupu Obligacji, ktory
zostat przesuniety na dzien 1 czerwca 2020 r.
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Wyptata odsetek

W dniu 24 kwietnia 2017 r. Spétka wyptacita odsetki od obligacji serii JWX0116.

W dniu 09 czerwca 2017 r. Spoétka wyptacita odsetki od obligacji oznaczonych kodem ISIN PLJWC00000100.

Realizowane inwestycje:

W | pétroczu 2017 r. Grupa realizowata 16 inwestycji deweloperskich na tgczng liczbe 4 427 lokali o powierzchni
207.189 m2, w tym inwestycje aparthotelowe, domy jednorodzinne i w zabudowie szeregowej. Front
prowadzonych prac obejmowat inwestycje:
= w Warszawie: Bliska Wola/Wola Invest (etapy C i E), Osiedle Willa One, Osiedle Zielona Dolina Il etap | i
Il oraz Zielona Dolina Ill, a takze domy jednorodzinne i domy szeregowe — Villa Campina pod Warszawg
k. Ozarowa Mazowieckiego i aparthotel Jerozolimskie Invest,
= w Gdyni: Osiedle Bernadowo Park etap Il oraz Osiedle Kamerata,
= w Katowicach: Osiedle Nowe Tysigclecie etap B1i Osiedle Nowe Tysigclecie etap lIl,

= w Szczecinie: Hanza Tower.

W | poétroczu 2017 r. byly realizowane nastepujgce inwestycje:

% %
. . . . Zaawansowanie
Liczba Powierzchnia lokali [76CZ0We 10b6t
Nazwa projektu lokali PUM aparthotelowo | sprzedanych budowlanvch
ogotem -komercyjna | w/g stanu na / Y
30.06.2017r. | Wgstanuna
T ) 30.06.2017 r.
BI_|ska Wola - Etap E - cze$¢ 671 30 563 ) 84% 15%
mieszkalna, Warszawa
Zielona Dolina Il etap Il, Warszawa 570 25 360 - 17% 46%
Hanza Tower, Szczecin 501 21 952 10721 18% 15%
BI_|ska Wola - Etap C — czes¢ 481 21375 ) 99% 95%
mieszkalna, Warszawa
Bliska Wola - Etap C - Wola Invest, 457 i 14 559 99% 68%
Warszawa
Bliska Wola - Etap E - Wola Invest, 413 4549 10 050 45% 9%
Warszawa
Eowe _TyS|acIeC|e etap lll, 346 18 264 ) 13% 1%
atowice
Zielona Dolina Il etap |, Warszawa 321 12 809 - 69% 99%
Bernadowo Park etap Il, Gdynia 236 13 180 - 51% 54%
Nowe _TyS|acIeC|e, etap B1, 122 7128 ) 99% 100%
Katowice
Nie
Jerozolimskie Invest, Warszawa 116 - 3437 | wprowadzono 100%
do oferty
Kamerata, Gdynia 55 3420 - 80% 27%
Zielona Dolina Ill, Warszawa 54 2269 - 43% 7%
Villa Campina — domy, Ozaréw 42 4588 - 83% 97%
Willa One, Warszawa 21 957 - 52% 100%
Domy Alicja, Ozaréw 21 2008 - 71% 6%
Razem 4427 | 168 422 38 767
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Budowy rozpoczete w | pétroczu

Z wyzej wymienionych inwestycji w | potroczu 2017 roku rozpoczeta sie budowa inwestycji: Osiedle Nowe
Tysigclecie etap Il w Katowicach, Hanza Tower w Szczecinie, oraz doméw szeregowych — kolejny etap na

Osiedlu Villa Campina pod Warszawa.

Budowy rozpoczete w | pétroczu 2017 Lli gigﬁ PU (m2)

Hanza Tower, Szczecin 501 21952

Nowe Tysigclecie etap Ill, Katowice 346 18 264

Domy Alicja, Ozaréow 21 2008

RAZEM 868 42 224

Budowy konczone w | pétroczu 2017

W pierwszym pétroczu ukonczono inwestycje na tgcznie 580 lokali:

Inwestycje mieszkaniowe zakonczone w | péiroczu Liczba PU (M2) Powierzchnia
2017 lokali aparthotelowa
Zielona Dolina Il etap |, Warszawa** 321 12 809

Nowe Tysigclecie, etap B1, Katowice 122 7128

Jerozolimskie Invest, Warszawa 116 3437
Willa One, Warszawa* 21 957

RAZEM 580 20 894 3437

* Budowa zakonczona w 2016r., pozwolenie na uzytkowanie uzyskano w | pétroczu 2017r.

** Budowa zakonczona w | péfroczu 2017r. w trakcie jest uzyskiwanie pozwolenia na uzytkowanie.

Sprzedaz

W | poétroczu 2017 roku Grupa sprzedata brutto tgcznie 850 lokali.
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Przekazania

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2017r. spotka przekazata i rozpoznata w przychodach 290 lokali.

Z inwestycji realizowanych w | pétroczu oraz projektéw zakonczonych lokale bedgce w ofercie do rozpoznania
w wyniku w kolejnych kwartatach to tgcznie 4.328 sztuk w tym: 2.391 to lokale sprzedane i nieprzekazane, 1.821
to lokale bedgce w ofercie do sprzedazy oraz 116 lokali to lokale z inwestycji zakonczonej, ale jeszcze nie

wprowadzonej do oferty.

6. Planowane inwestycje oraz perspektywy rozwoju

Inwestycje planowane

W perspektywie najblizszych lat Grupa zamierza w oparciu o posiadany bank ziemi przystapi¢ do realizacji 17
nowych projektéw deweloperskich i aparthotelowych. Grupa planuje wprowadzi¢ do sprzedazy lokale o fgcznej
powierzchni uzytkowej; mieszkalnej, aparthotelu i komercyjnej na prawie 151 tys. m2.

W przypadku wszystkich planowanych projektéw deweloperskich i aparthotelowych Grupa Kapitatowa jest
wiascicielem badz uzytkownikiem wieczystym gruntu. W znacznej czesci planowanych projektéw przeprowadzita
takze prace projektowe i przygotowawcze. Realizacja inwestycji finansowana bedzie ze Srodkéw wiasnych,
wplywow od Klientéw w przypadku rachunku powierniczego otwartego oraz z kredytu bankowego.

Planowane projekty przewidziane do realizacji w najblizszych latach zostaly zaprezentowane

w ponizszej tabeli.

Zestawienie planowanych do realizacji projektéw deweloperskich- stan na 30.06.2017 r.:

. Liczba lokali Powierzchnia
Nazwa projektu ogélem PUM Eparthotglowo-
omercyjna
Warszawa, Bliska Wola etap Dk 1073 25 297 17 409
Warszawa, Bliska Wola etap Dm 418 19 180
Warszawa, ul. Berensona 264 11 855
Warszawa, Pileckiego - Aparthotel 239 8016
Warszawa, ul. Antoniewska 221 13 763
Gdynia, ul Spokojna 181 9 000
Domy etap VI i dalsze 150 15675
Warszawa, Lewandow Park Il etap Il 146 4709
Warszawa, Mikotaja Trgby 122 5500
Warszawa, ul. Odkryta Il 82 4 158
Warszawa, Lewandéw Park 1V 81 2990
Warszawa, ul. Aluzyjna Il 68 3670
Warszawa, Lewandow Park Il etap | 40 1631
Warszawa, ul. Aluzyjna | 32 1850
Domy etap V 30 2878
Domy etap IV 20 1980
Warszawa, ul. Nowodworska 13 1180
Razem 3180 116 316 34 425
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Cele i perspektywy rozwoju

Grupa dywersyfikuje przychody i oprocz oferty mieszkaniowej wprowadza do oferty aparthotele, wykorzystujac
najefektywniej zakupione grunty. Grupa zarzadza aparthotelami przy wykorzystaniu wiedzy i dos$wiadczen
zwigzanych z rynkami: deweloperskim, hotelowym oraz zarzadzania nieruchomosciami, na ktérych jest obecna
od wielu lat. Oferte mieszkaniowg Grupa dedykuje przede wszystkim klientom z grupy sredniozamoznych, stad
planowanie i realizacja inwestycji w cenowo atrakcyjnych lokalizacjach — dostosowanych do finansowych
mozliwosci potencjalnych nabywcow, inwestycje w Centrum —Bliska Wola, Biatoleka — Zielona Dolina. Grupa
oferuje pomoc przy uzyskaniu kredytow hipotecznych. W ramach oferty finansowania proponowane sg programy
dostosowane do mozliwosci finansowych odbiorcéw oferty. Grupa, dzieki wieloletniej, owocnej wspotpracy
z najwiekszymi bankami posiada zréznicowang oferte kredytowg opartg o preferencyjne warunki, dedykowane

tylko dla Klientéw Grupy.

Grupa planuje wzrost sprzedazy w najblizszym roku i kolejnych latach chcac uzyskaé poziom 1 500 - 2 000 lokali
rocznie. Bedzie to mozliwe gtéwnie dzieki wyprzedazy aktualnej oferty i wprowadzeniu do oferty nie tylko nowych
mieszkan m.in. z kolejnego etapu cieszacej sie ogromnym zainteresowaniem Klientow inwestycji Bliska Wola
etap D oraz inwestycji na warszawskiej Biatotece: przy ul. Lewanddéw, Berensona i Nowodworskiej, ale rowniez

wprowadzeniu do sprzedazy nowej inwestycji aparthotelowej w Warszawie, przy ul. Pileckiego.

Pomimo nastawienia gtéwnie na dziatalnos¢ deweloperskg Grupa zamierza kontynuowaé rozpoczetg
w poprzednich latach dywersyfikacje swoich przychodéw poprzez udziat w segmencie hotelowym
i aparthotelowym, w skali ogodlnopolskiej wykorzystujgc posiadany potencjat i mozliwosci pozyskania

finansowania.

Podsumowujgc Grupa niezaleznie od sytuacji na rynku dywersyfikuje ryzyko poprzez:

e realizowanie rozpoczetych inwestycji mieszkaniowych,

e rozszerzenie oferty o jednostki aparthotelu — mieszkania na wynajem,

e przygotowanie do uruchomienia nowych inwestycji w stolicy i w réznych regionach Polski,
¢ kontynuowanie dziatalnosci hotelarskiej,

e mozliwie najefektywniejsze wykorzystywanie nieruchomosci aparthotelowych.

7. Wskazanie czynnikéw, ktére w ocenie spétki beda mialy wptyw na wyniki w perspektywie co najmniej
kolejnego kwartatu
Najistotniejsze czynniki mogace mie¢ wptyw na wyniki Spotki:

e Tempo konczenia inwestycji warunkujgce przekazywanie lokali na inwestycjach szczegélnie: Bliska Wola
etap C (cze$¢ mieszkalna i aparthotel), Zielona Dolina Il etap | i lll, Jerozolimskie Invest oraz domy
szeregowe i jednorodzinne —Villa Campina.

e Utrzymanie wysokiego tempa sprzedazy wraz z rozszerzaniem oferty uwarunkowane m.in.:

o  Uruchamianiem nowych inwestycji,

o0 Dostepnoscig kredytow hipotecznych na rynku nieruchomosci,

0 Niskim poziomem stép procentowych — obnizony koszt obstugi kredytu dla Spétki oraz
nabywcéw mieszkan, co moze mie¢ pozytywny wptyw na tempo sprzedazy mieszkan,

0 Rozszerzaniem oferty o budowe kolejnych jednostek aparthotelowych,

o Tempem wyczerpywania sie srodkéw z rzgdowego programu Mieszkania dla Mtodych,
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0 Rozpoczynaniem inwestycji zgodnie z harmonogramem.

e  Koniunktura w gospodarce, a w szczegoélnosci na rynku nieruchomosci.
e Inne zdarzenia jednorazowe, zwigzane np. z aktualizacja wycen nieruchomosci. Spotka dokonuje
weryfikacji wartosci wycen raz w roku (zazwyczaj na koniec roku) i podejmuje decyzje w sprawie

przeszacowan.

8. Zdarzenia, ktére wystapily po dniu, na ktéry sporzadzono skrécone s$rédroczne sprawozdanie
finansowe, nieujete w tym sprawozdaniu, a mogace w znaczny sposob wptynaé na przyszte wyniki
finansowe Emitenta

Wyrazenie zgody na skup akcji wkasnych:

W dniu 16 sierpnia 2017 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie podjeto uchwate ktérg wyrazito zgode na
przeprowadzenie skupu akcji wlasnych Spotki w celu ich umorzenia. Spétka bedzie mogta wyda¢ na ten cel do
10.000.000 zt.

Umowy przedwstepne zakupu nieruchomosci:

W dniu 25 lipca 2017 r. Spdtka zwarta przedwstepng umowe nabycia nieruchomosci lokalowych potozonych
w Krakowie przy ul. Wielopole 19-21 oraz Dietla 86,88 i 90 stanowigcych jeden lokal uzytkowy o pow. 8.206,50
m2 oraz dziesie¢ lokali mieszkalnych o tagcznej pow. 520,70 m2 wraz z przynaleznymi piwnicami o pow. 95,65 m2
za tgczng kwote 44.100.000 zt netto. Termin zawarcia umowy ostatecznej zostat ustalony na dzien 30
pazdziernika 2017 r. Dotychczas Spotka zaptacita 1.000.000 zt tytutem ptatnosci na cene sprzedazy.

W dniu 22 sierpnia 2017 r. Spotka zawarta przedwstepng umowe nabycia nieruchomosci stanowigcej dziatke
gruntu nr 511/2 o powierzchni 1,7628 ma potozonej w miejscowosci Matopole, gmina Dabréwka za kwote
1.322.100 zt. Przy umowie Spétka zaptacita zaliczke w kwocie 132.210 zt. Ostateczny termin sprzedazy zostat
ustalony na dzien 22 sierpnia 2020 r. pod warunkiem uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania terenu

obejmujgcego przedmiotowg dziatke.

Kredyty:

Zawarcie aneksu do umowy kredytowej

W dniu 4 lipca 2017r. J.W. Construction Spdtka z 0.0. podmiot zalezny Emitenta zawarta Aneks do umowy
o kredyt w rachunku biezgcym udzielony przez PKO BP S.A. w wysokosci 7.000.000 zi. Na mocy Aneksu
przesunieto termin wykorzystania i sptaty kredytu. Nowy termin sptaty kredytu ustalono na dzien 26 kwietnia
2018r.

9. Opis istotnych czynnikéw ryzyka i zagrozen

Ryzyka rozpoznawane przez Grupe to m.in..: ryzyko ptynnosci, kredytowe, ryzyko zwigzane z decyzjami
administracyjnymi, zwigzane z ogoélng sytuacjg makroekonomiczng oraz ryzyko zwigzane z programami wsparcia

dla nabywcéw mieszkan.
Ryzyko ptynnosci

Grupa przywigzuje szczegdlng wage do zachowania réwnowagi pomiedzy finansowaniem swojej dziatalnosSci

inwestycyjnej, a terminowg splatg zobowigzan. Zachowanie ptynnosci uwarunkowane jest prowadzong politykg
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kredytowag bankéw w zakresie udzielania kredytéw zar6éwno hipotecznych jak i inwestycyjnych. Brak finansowania
ze strony bankoéw szczegdlnie w powigzaniu z wymogami ustawy deweloperskiej i rachunkéw powierniczych
w przypadku deweloperéw jak i klientéw indywidualnych moze mie¢ wptyw na: rozpoczynanie nowych inwestycji,

popyt na mieszkania, terminowos¢ wptat i tym samym na przeptywy gotéwkowe.

Ryzyko kredytowe

Bardzo duza czes$¢ Klientéw Grupy dokonuje zakupow w oparciu o kredyty bankowe. Ryzyka zwigzane
z zaoferowanymi kredytami sg zabezpieczone ubezpieczeniem poszczegdlnych naleznosci w imieniu Klientow.
W stosunku do zadnej grupy Klientéw nie wystepuje znaczgca koncentracja ryzyka kredytowego. Ponadto Grupa

systematycznie dokonuje oceny wnoszonych wpfat i sytuacji finansowej swoich Klientéw.

Ryzyko zwigzane z decyzjami administracyjnymi

Podstawg dziatalnosci deweloperskiej sg decyzje administracyjne wymagane w zwigzku z obecnie prowadzonymi
lub przysztymi projektami. Nieuzyskanie zezwolen, zgéd lub pozwolen lub tez nieuzyskanie ich w terminie moze
negatywnie wptywaé na zdolno$¢ rozpoczecia, prowadzenia lub zakonczenia obecnych oraz nowych projektow
deweloperskich przez Spoétke. Wszystkie te czynniki mogg tym samym mie¢ wptyw na przeptywy finansowe i catg

prowadzong dziatalnosé.

Ryzyko zwigzane z ogo6lng sytuacjg makroekonomiczng

Dziatalnos¢ Grupy oraz osiggane wyniki finansowe, w duzym stopniu uzaleznione sg od stanu koniunktury
gospodarczej panujacej przede wszystkim na rynku krajowym. Czynnikami ksztattujgcymi sytuacje ekonomiczng
sg miedzy innymi: tempo wzrostu PKB, poziom $redniego wynagrodzenia brutto, wysoko$¢ bezrobocia, poziom
inflacji, kursy walut, wysoko$¢ stdép procentowych, dostepnos¢ kredytéw, stopieh zadluzenia gospodarstw
domowych. Pomimo trwajacego ozywienia gospodarczego w Polsce, nie ma pewnosci co do trwatosci
pozytywnych tendencji w przysziosci. Istnieje ryzyko, iz w przypadku spowolnienia tempa rozwoju gospodarczego
w Polsce, moze nastgpi¢ spadek realnych wynagrodzen brutto i ograniczenie dostepnosci kredytéw, w tym
kredytéw hipotecznych. Spowoduje to obnizenie popytu na oferowane przez Grupe produkty i ustugi,
a w szczegolnosci na podstawowy produkt jakim sg mieszkania. W konsekwencji moze to mie¢ negatywny wptyw

na osiggang przez Spotke sprzedaz oraz skutkowaé pogorszeniem wynikéw finansowych.

Ryzyko zwigzane z programami wsparcia dla nabywcow mieszkan

Do konca wrzes$nia 2018 r. nabywcy mieszkan mogag sktada¢ wnioski o dofinansowanie wkfadu wtasnego
w ramach rzadowego programu ,Mieszkanie dla Mtodych” (MdM). W przypadku, gdy skala $rodkéw
przeznaczonych na finansowanie tego programu okaze sie niewystarczajgca lub program wygasnie, moze
nastgpi¢ ograniczenie popytu na mieszkania, w szczegdlnosci ze strony oséb o mniejszych dochodach.
Dodatkowym elementem ryzyka jest poziom Srednich wskaznikow przeliczeniowych przyjetych w programie dla
ustalenia maksymalnej ceny nabycia mieszkania i kwoty dofinansowania wkfadu wiasnego. Ustalenie wartoSci
tego wskaznika na poziomie zbyt niskim w stosunku do cen mieszkan moze skutkowa¢ ograniczeniem liczby
mieszkan spetniajgcych kryteria programu i tym samym mozliwosci skorzystania z programu przez potencjalnych
nabywcéw. W takim przypadku mozliwe jest pogorszenie koniunktury na rynku deweloperskim i spadek
sprzedazy mieszkan, co moze negatywnie wptyngé na spétki deweloperskie i ich wyniki finansowe, w tym na
wyniki Grupy.

Dodatkowo na rynek mieszkaniowy w Polsce moze wplynaé rzgdowy program ,Mieszkanie Plus”. Obecnie trudno
zaprognozowaé, jaka bedzie skala jego oddziatywania na sektor deweloperski. Z jednej strony program jest

adresowany raczej do osob, ktére nie majg zdolnosci kredytowej na zakup wtasnej nieruchomosci, czyli nie do
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klientow Grupy. Ponadto beneficjentami programu majag by¢ osoby wynajmujgce mieszkania, a nie kupujacy je na
wiasnos¢. Z drugiej jednak strony program moze stanowi¢ konkurencje dla mieszkan popularnych, szczegodlnie
gdyby miat obejmowaé atrakcyjne lokalizacje w duzych miastach. Na razie jednak trudno prognozowaé, jaki to

bedzie wptyw, poniewaz nie sg znane jeszcze wszystkie szczegoty programu.

10. Wskazanie skutkéw zmian w strukturze jednostki gospodarczej w tym w wyniku potaczenia jednostek
gospodarczych, przejecia lub sprzedazy jednostek grupy kapitalowej Emitenta, inwestycji
dlugoterminowych, podziatu, restrukturyzacji i zaniechania dziatalnosci

W okresie sprawozdawczym nie zaszly zadne istotne zmiany.

11. Stanowisko Zarzadu odnosnie mozliwosci realizacji wczesniej publikowanych prognoz wynikéw na
dany rok, w sSwietle wynikéw zaprezentowanych w raporcie poétrocznym w stosunku do wynikow
prognozowanych

Zarzgd J.W. Construction Holding S.A. nie publikuje prognoz finansowych zaréwno dla Spotki jak i Grupy
Kapitatowe;.

12. Wskazanie akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co
najmniej 5% ogdlnej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu Emitenta na dzieh przekazania raportu za
potrocze wraz ze wskazaniem liczby posiadanych przez te podmioty akcji, ich procentowego udziatu
w kapitale zaktadowym, liczby gloséw z nich wynikajacych i ich procentowego udzialu w ogélniej liczbie
gloséw na walnym zgromadzeniu

Stan na dzien 20.09.2017 r.

Udziat w ogodlinej
. . Liczba Udziat w kapitale liczbie gtosow

Akcjonariusz ) B Liczba gtosow
posiadanych akcji zaktadowym na Walnym

Zgromadzeniu

Jézef Wojciechowski 28.182.933 31,72% 28.182.933 31,72%

EHT S.A. 47.846.225 53,84 % 47.846.225 53,84 %

W okresie sprawozdawczym zaszty nastepujgce zmiany :

W dniu 22 marca 2017 r. Spétka otrzymata zawiadomienie TFI PZU S.A. dziatajgcego w imieniu zarzadzanych
przez siebie funduszy o zmianie liczby posiadanych akcji i zejsciu ponizej progu 5 % w wyniku odpowiedzi na
ogloszone przez Pana Jozefa Wojciechowskiego wezwanie. Przed sprzedazg fundusze zarzadzane przez TFI
PZU S.A. posiadaly 8.882.877 akcji co stanowito 9,9965 % ogdlnego udziatu w kapitale zaktadowym
i upowazniato do 8.882.877 gtosow na Walnym Zgromadzeniu co stanowito 9,9965 % ogdlne;j liczby gtoséw.
Spotka otrzymata zawiadomienia od Pana Wojciechowskiego o zwigekszeniu liczby posiadanych przez Niego
akcji:

W dniu 17 stycznia 2017 r. o nabyciu 2.200.000 akcji stanowigcych 2,48 % ogdlnej liczby akgcji i uprawniajgcych
do 2.200.000 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu co stanowi 2,48 % ogolnej liczby gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu;

W dniu 17 marca 2017 r. o nabyciu 17.416.894 akcji stanowigcych 19,60 % ogdlnej liczby akcji i uprawniajgcych
do 17.416.894 gtosdw na Walnym Zgromadzeniu co stanowi 19,60 % ogdlnej liczby gtoséow na Walnym
Zgromadzeniu

Pan Jozef Wojciechowski kontroluje Spotke EHT S.A. z siedzibg w Luksemburgu.
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13. Zestawienie stanu posiadania akcji Emitenta lub uprawnien do nich (opcji) przez osoby zarzadzajace
i nadzorujgce Emitenta na okreslony dzien, odrebnie dla kazdej z os6b

Zestawienie stanu posiadania akcji emitenta przez osoby zasiadajgce w organach spotki:

Stan na dzieh 20.09.2017 r.

Osoba Funkcja Liczba posiadanych akcji

Jozef Wojciechowski Przewodniczacy Rady Nadzorczej 28.182.933

W okresie sprawozdawczym liczba akcji posiadanych przez Pana Wojciechowskiego wzrosta o 19.616.894 sztuki.

14. Sprawy sadowe powyzej 10% kapitatéw wtasnych Emitenta

Na dzien 30 czerwca 2017 r. warto$¢ postepowan wytoczonych przeciwko Grupie nie przekraczata 10% kapitatéw
wiasnych Grupy.

Na dzien 30 czerwca 2017 r. warto$¢ postepowan wytoczonych z powddztwa Spotki lub podmiotéw z Grupy,
prowadzonych w sgadach powszechnych (tzn. w sagdach | i Il instancji) nie przekraczata 10 % kapitatéw wiasnych
Spoiki.

Postepowania, ktérych strong jest Spoétka, nie majg istotnego wptywu na dziatalno$é Spétki.

15. Informacja o zawarciu przez Emitenta lub jednostke od niego zalezng jednej lub wielu transakcji
z podmiotami powigzanymi jezeli pojedynczo lub tacznie sg one istotne i zostaly zawarte na innych
warunkach niz rynkowe

Informacje na temat transakcji z podmiotami powigzanymi zostaty zawarte w sprawozdaniu finansowym w Nocie

30 ,Transakcje z podmiotami powigzanymi”.

16. Informacja o udzieleniu przez Emitenta lub spoétke zalezng poreczen kredytu lub pozyczki lub
udzieleniu gwarancji facznie jednemu podmiotowy lub jednostce zaleznej od tego podmiotu jezeli tagczna
wartos¢ istniejacych poreczen lub gwarancji stanowi rownowartos¢ co najmniej 10% kapitatow wiasnych
Emitenta

W dniu 10 lutego 2017 r. Spoétka udzielita poreczenia na rzecz Alior Bank S.A. z siedzibg w Warszawie do kwoty
141.789.712 zt za zobowigzania z tytulu udzielonych kredytéw przez podmiot zalezny Hanza Invest S.A.
z siedzibg w Zgbkach. Hanza Invest S.A. pozyskata dwa kredyty: inwestycyjny w kwocie 138.789.712 zt oraz na
VAT w kwocie 3.000.000 zt na sfinansowanie czesci kosztéw realizacji inwestycji Hanza Tower w Szczecinie.
Poreczenie zostato udzielone do czasu splaty kredytéw, ktérych termin w umowie kredytowej zostat udzielony na
dzien 30 wrzesnia 2020 roku. Spdtka jest jedynym akcjonariuszem Hanzy Invest S.A., ktoéra jest spotkg celowg
przeznaczong do realizacji inwestycji Hanza Tower w Szczecinie. Porgczenie zostato udzielone za zobowigzanie

podmiotu z GK Emitenta.

17. Inne informacje ktére sg istotne, zdaniem emitenta, do oceny jego sytuacji kadrowej, majatkowej,
finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktére sa istotne dla oceny mozliwosci
realizacji zobowiazan przez Emitenta

Nie wystapity zadne istotne zdarzenia poza tymi, ktére zostaty wymienione w Sprawozdaniu Finansowym

i Sprawozdaniu Zarzgdu.
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| Wojciech Rajchert .
‘ Czlonek Zarzadu Podpis
| B
,|
i Magdalena Starzynska <
Czlonek Zarzadu Podpis LLW{
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Zabki, 20 wrzesnia 2017 r. //
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	Obligacje:
	W dniu 24 kwietnia 2017 r. Spółka wypłaciła odsetki od obligacji serii JWX0116.
	W dniu 09 czerwca 2017 r. Spółka wypłaciła odsetki od obligacji oznaczonych kodem ISIN PLJWC00000100.
	Realizowane inwestycje:
	W I półroczu 2017 r.  Grupa realizowała 16 inwestycji deweloperskich na łączną liczbę 4 427 lokali o powierzchni 207.189 m2, w tym inwestycje aparthotelowe, domy jednorodzinne i w zabudowie szeregowej. Front prowadzonych prac obejmował inwestycje:
	 w Warszawie: Bliska Wola/Wola Invest (etapy C i E), Osiedle Willa One, Osiedle Zielona Dolina II etap I i II oraz Zielona Dolina III, a także domy jednorodzinne i domy szeregowe – Villa Campina pod Warszawą k. Ożarowa Mazowieckiego i aparthotel Jero...
	 w Gdyni: Osiedle Bernadowo Park etap II oraz Osiedle Kamerata,
	 w Katowicach: Osiedle Nowe Tysiąclecie etap B1 i  Osiedle Nowe Tysiąclecie etap III,
	 w Szczecinie: Hanza Tower.
	W I półroczu 2017 r. były realizowane następujące inwestycje:
	W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2017r. spółka przekazała i rozpoznała w przychodach 290 lokali.
	Z inwestycji realizowanych w I półroczu oraz projektów zakończonych lokale będące w ofercie do rozpoznania  w wyniku w kolejnych kwartałach to łącznie 4.328 sztuk w tym: 2.391 to lokale sprzedane i nieprzekazane, 1.821 to lokale będące w ofercie do sp...
	Inwestycje planowane
	Cele i perspektywy rozwoju
	Ryzyko związane z programami wsparcia dla nabywców mieszkań

	Pan Józef Wojciechowski kontroluje Spółkę EHT S.A. z siedzibą w Luksemburgu.

