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Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej
J.W. Construction Holding S.A. za pierwsze pétrocze 2019 roku.

1. Wprowadzenie

JW. Construction Holding S.A. =z siedzibg w Zagbkach (Spdétka Dominujgca) zarejestrowana
w Rejestrze Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr 0000028142, ktorej akta rejestrowe
prowadzone sg przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie XIV Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego, jest podmiotem dominujgcym dla Grupy Kapitatowej J.W. Construction Holding S.A. (,Grupa

Kapitatowa”).

Historia Grupy rozpoczyna sie w 1993 roku. Spotka powstata z przeksztatcenia Towarzystwa Budowlano
Mieszkaniowego Batory Sp. z 0.0. z siedzibg w Zgbkach, ktére zostato zatozone (zawarcie umowy spétki) w dniu
10 lutego 1994 r. a zarejestrowane w dniu 7 marca 1994 r. Rejestracja przeksztalcenia spotki z ograniczong
odpowiedzialnoscig w spoétke akcyjng zostato, dokonane na podstawie aktu notarialnego z dnia 28.12.2000 r.,
przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie XVI Wydziat Gospodarczy Rejestrowy w dniu 15 stycznia
2001r.

Rejestracja Spdtki w Rejestrze Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego nastgpita w dniu 16 lipca 2001 r.,
wraz z rejestracjg zmiany firmy Spotki z uprzedniej Towarzystwo Budowlano — Mieszkaniowe Batory S.A. na

obecng w brzmieniu J.W. Construction Holding S.A.

Kapitat zakladowy Spétki wynosi 17.771.888,60 ztotych i dzieli sie na 88.859.443 akcji zwyktych na okaziciela
o wartosci nominalnej 0,20 zt kazda akcja. Kapitat dzieli sie na akcje serii A i B w liczbie 54.073.280 sztuk oraz
serii C w liczbie 34.786.163 sztuk.

W ramach Spoiki dziatajg cztery oddziaty:

- J.W. Construction Holding S.A. Oddziat “Hotel 500” w Zgbkach — w ramach ktérego prowadzona jest dziatalnos¢
w zakresie trzech obiektéw sieci Hotel 500 potozonych w Zegrzu Potudniowym k. Warszawy, w Strykowie k. Lodzi

i Tarnowie Podg6rnym k. Poznania.

- JW. Construction Holding S.A. Oddziat “Czarny Potok” w Zgbkach — w ramach ktérego prowadzona jest
dziatalnosci w zakresie osrodka Czarny Potok Resort & Spa w Krynicy Zdrg;.

- JW. Construction Holding S.A. Oddziat FIRST FLOOR w Zgbkach — w ramach ktérego prowadzona jest

dziatalnos$¢ restauracji potozonej przy ul. Kasprzaka 31 w Warszawie — oddziat utworzony 16 stycznia 2019 r.

- JW. Construction Holding S.A. Oddziat Porta Szczecin w Zgbkach — w ramach ktérego prowadzona jest
dziatalno$¢ na majgtku po przejetej spotce Porta Transport Sp. z 0.0. w Szczecinie oraz nieruchomosci Spofki

przylegajacych do nich — oddziat utworzony 16 stycznia 2019 r.

2. Sktad Grupy Kapitatlowej Emitenta

Sktad Grupy Kapitalowej Emitenta wraz z informacjg jednostek podlegajgcych konsolidacji znajduje sie w

Skréconym Skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym.

3. Zasady sporzadzania srédrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Zasady sporzadzania sprawzdania skonsolidowanego zostaty opisane w Sprawozdaniu Finansowym w pkt.

+Przyjete zasady (polityka) rachunkowosci”.



Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej
J.W. Construction Holding S.A. za pierwsze pétrocze 2019 roku.

4. Wybrane dane finansowe zawierajace podstawowe pozycje skroconego sprawozdania finansowego

za okres szesciu miesiecy

Ponizej zaprezentowano wybrane dane finansowe zaréwno ze skonsolidowanego jak i jednostkowego

sprawozdania finansowego (réwniez przeliczone na EURO).

Pozycja bilansu 30-06-2019 31-12-2018
skonsolidowanego PLN EUR PLN EUR
Aktywa razem 1841833 433 169 1795582 417 577
Aktywa trwate 781 623 183 825 753 510 175 235
Aktywa obrotowe 1060 210 249 344 1042 072 242 342
Pasywa razem 1841 833 433 169 1795 582 417 577
Kapitat wtasny 691 616 162 657 693 704 161 327
Zobowigzania dlugoterminowe 373 040 87 733 367 488 85 462
Zobowigzania 767 870 180 590 734 390 170 788
krétkoterminowe
Przyszte dtugoterminowe
zdyskontowane ptatnosci z 8 098 1905 0,00 0,00
tytutu leasingu
Przyszte krétkoterminowe
zdyskontowane ptatnosci z 1208 284 0,00 0,00
tytutu leasingu
Pozycja rachunku zyskow i od 01-01-2019 do 30-06-2019 od 01-01-2018 do 30-06-2018
strat skonsolidowanego PLN EUR PLN EUR
Przychody netto ze sprzedazy
produktow, towardw i 172 078 40130 89 750 21170
materiatéw
Koszty sprzedanych
produktéw, towardw i 136 253 31775 85 344 20 131
materiatéw
Zysk (strata) brutto ze 35 826 8 355 4 406 1039
sprzedazy
Koszty sprzedazy 11 303 2 636 10 328 2 436
Koszty ogoéinego zarzadu 16 036 3 740 11732 2767
Zysk (strata) ze sprzedazy 7 662 1787 -21 706 -5120
Zysk (strata_) z dziatalnosci 5 445 1270 24 667 5818
operacyjnej
Zysk (strata) brutto 1484 346 -27 569 -6 503
Podatek dochodowy 83 19 -6 134 -1 447
Zysk (strata) netto 1402 327 -21 435 -5 056
Pozycja bilansu Emitenta 30-06-2019 31-12-2018
PLN EUR PLN EUR
Aktywa razem 1667 292 392 119 1668 191 387 951
Aktywa trwate 810 933 190 718 799 851 186 012
Aktywa obrotowe 856 359 201 401 868 340 201 940
Pasywa razem 1667 292 392 119 1668 191 387 951
Kapitat wiasny 737 432 173 432 753 958 175 339
Zobowigzania dtugoterminowe 248 722 58 495 253 330 58 914
Zobowigzania krotkoterminowe 672 714 158 211 660 903 153 698
Przyszte dtugoterminowe
zdyskontowane ptatnosci z 7 228 1700 0,00 0,00
tytutu leasingu
Przyszie krétkoterminowe
zdyskontowane ptatnosci z 1195 281 0,00 0,00
tytutu leasingu
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) o od 01-01-2019 do 30-06-2019 od 01-01-2018 do 30-06-2018
Pozycja rachunku zyskow i

strat Emitenta PLN EUR PLN EUR
Przychody netto ze sprzedazy
produktow, towardw i 158 625 36 992 80 321 18 946
materiatéw
Koszty sprzedanych
produktow, towardw i 122 896 28 660 77 226 18 216
materiatéw
Zysk (strata) brutto ze 35 729 8332 3095 730
sprzedazy
Koszty sprzedazy 10 492 2 447 9 752 2 300
Koszty ogoéinego zarzadu 14 145 3299 10 109 2 385
Zysk (strata) ze sprzedazy 10 268 2395 -20 819 -4 911
Zysk (strate;) z dziatalnosci 8 468 1975 -23 980 -5 656
operacyjnej
Zysk (strata) brutto 4 460 1040 -24 899 -5 873
Podatek dochodowy 653 152 -5 785 -1 365
Zysk (strata) netto 3807 888 -19114 -4 509

5. Opis dziatalnosci Grupy oraz najwazniejsze zdarzenia w pierwszym pétroczu 2019 r.

W okresie objetym sprawozdaniem miaty miejsce nastepujgce istotne zdarzenia:

Sprawy korporacyjne:

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie

W dniu 15 marca 2019 r. odbyto sie Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie, ktére podjeto uchwate w sprawie
ustalenia warunkéw na jakich Zarzgd Spotki moze przeprowadzi¢ skup akcji wkasnych. W podijetej uchwale Walne
Zgromadzenie udzielito upowaznienia Zarzadowi Spotki na okres 5 lat do nabycia nie wiecej niz 20 % akgji
wiasnych bedacych przedmiotem obrotu na Gietdzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. w granicach
cenowych pomiedzy 2,18 zt do 3,40 zt za jedng akcje. Nabycie moze by¢ przeprowadzone w ramach transakciji
na rynku regulowanym, zgodnie z rozporzgdzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 596/2014 lub tez w

drodze sktadania zaproszen do sktadania oferty sprzedazy akcji w transakcjach poza rynkiem regulowanym.

Nabycie akcji wiasnych

W dniu 5 kwietnia 2019 r. Zarzad Spétki, dziatajgc na podstawie upowaznienia udzielonego w Uchwale nr 4 przez
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie z dnia 15 marca 2019 r., podjat uchwate w sprawie ustalenia warunkow
programu skupu akcji wtasnych w celu ich umorzenia. Zarzad ziozyt oferte Akcjonariuszom Spotki nabycia
11.000.000 akgcji, proponujgc cene 2,70 zt za jedng akcje. Akcjonariusze mieli czas pomiedzy 8 kwietnia, a 18
kwietnia 2019 roku na ztozenie zapisdw na sprzedaz akcji. W wyniku ztozonych zapiséw Spoétka nabyta w dniu 26
kwietnia 2019 r. 1.413.861 akcji stanowigcych ok. 1,59 % udziatu w kapitale zakladowym, odpowiadajgcym
1.413.861 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu, co stanowi ok. 1,59 % ogdlnej liczby gtosoéw, za tgczng cene
3.817.425 zi.
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W dniu 26 czerwca 2019 r. Spotka nabyta 93.000 akcje wtasnych w cenie 2.70 zt za sztuke w transakcji
pozagietdowej. Nabycie nastgpito w zwigzku ze skierowanym do Spotki wezwaniem w trybie art. 83 Ustawy z dnia
29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzenia instrumentéw finansowych do zorganizowanego
systemu obrotu oraz o spoétkach publicznych. Zaptacona cena odpowiadata cenie zaproponowanej w zaproszeniu
do skftadania ofert na sprzedaz akcji z dnia 05 kwietnia 2019 r., nabyte akcje zostang przeznaczone do

umorzenia.

Zmiany w sktadzie Zarzgdu

W dniu 29 kwietnia 2019 r. Spodtka otrzymata oswiadczenie o skorzystaniu z uprawnienia osobistego
przystugujgcego uprawnionemu Akcjonariuszowi o odwotaniu, z dniem 30 kwietnia 2019 roku, Pana Piotra

Suprynowicza z Zarzgdu Spotki.

Zwyczajne Walne Zgromadzenie

W dniu 18 czerwca 2019 r. odbylo sie Zwyczajne Walne Zgromadzenie, ktére podjeto uchwaty w przewidzianych
prawem sprawach dotyczacych dotyczgce =zatwierdzenia sprawozdan finansowych jednostkowych oraz
skonsolidowanych za rok 2018, sprawozdan Zarzadu Spotki z dziatalnosci Spoiki, jak i jej Grupy Kapitatowej w
2018 roku, podziatu zysku za rok 2018, udzielaniu absolutorium czionkom organéw Spéiki, a nadto dokonato

zmiany w wysokosci wynagrodzenia jednego z cztonkéw Rady Nadzorczej.

Kredyty:

Zawarcie umowy kredytowej

W dniu 7 lutego 2019 r. podmiot zalezny od Emitenta spdtka Hanza Invest S.A. z siedzibg w Zgbkach, jako
inwestor zawart umowe z Bankiem Ochrony Srodowiska S.A. na podstawie, ktérej Bank udzielit kredytu
odnawialnego w kwocie 48.000.000 zt. Kredyt zostat udzielony w celu finansowania i refinansowania wydatkow
zwigzanych z realizacjg projektu Hanza Tower przy Al. Wyzwolenia i ul. Odziezowej w Szczecinie. Termin sptaty

kredytu wyznaczono na dzieh 31 marca 2021 r.
W dniu 27 marca 2019 r. Spétka zawarta umowe z Bankiem Ochrony Srodowiska S.A. na podstawie, ktérej Bank
udzielit kredytu obrotowego w kwocie 28.400.000 zt. Ostateczny termin sptaty kredytu wyznaczono na dzien

20 marca 2024 r. (ostatecznie wykorzystano 4.270.394 zt.).

Zawarcie aneksu do umowy kredytowej

W dniu 25 kwietnia 2019 r. Spdtka zawarta Aneks do umowy o kredyt w rachunku biezgcym udzielony przez PKO
BP S.A. Na mocy Aneksu podwyzszono kwote limitu kredytowego do 15.000.000 zt z 10.000.000 zt oraz
przesunieto termin wykorzystania i spftaty kredytu. Nowy termin sptaty kredytu ustalono na dzien
25 kwietnia 2020r.

W dniu 25 kwietnia 2019 r. J.W. Construction Spétka z 0.0., podmiot zalezny Emitenta, zawarta aneks do umowy
o kredyt w rachunku biezagcym, udzielony przez PKO BP S.A., w wysokoéci 7.000.000 zt. Na mocy aneksu
przesunieto termin wykorzystania i sptaty kredytu. Nowy termin sptaty kredytu ustalono na dzien 25 kwietnia
2020r.
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W dniu 10 maja 2019 r. Spotka zawarta Aneks do umowy o kredyt w rachunku biezagcym udzielony przez Bank
Millennium SA w wysokosci 16.830.000 zi. Na mocy Aneksu przesunieto termin wykorzystania i sptaty kredytu.
Nowy termin spfaty kredytu ustalono na dzieh 31 maja 2020 r.

Zmiany w umowie kredytowej

W dniu 07 lutego 2019 r. podmiot zalezny od Emitenta spdtka pod firmg Hanza Invest S.A. rozwigzata, na
wniosek Hanzy Invest S.A, za porozumieniem stron, umowe z dnia 10 lutego 2017 r. zawartg z Alior Bankiem
S.A. z siedzibg w Warszawie w sprawie udzielenia kredytow: inwestycyjnego w wysokosci 138.789.712 zt oraz

na VAT w wysokosci 3.000.000 zt. Kredyty nigdy nie byly uruchomione.

Pozwolenia na budowe, na uzytkowanie, inne istotne transakcje:

Pozwolenia na uzytkowanie

W dniu 4 kwietnia 2019 r. Spétka uzyskata pozwolenie na uzytkowanie zespotu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych oraz budynkéw w zabudowie blizniaczej przy ul. Sochaczewskiej w Gdyni. Pozwolenie jest

ostateczne.
W ramach zespotu budynkéw szeregowych - ,Alicja Etap D” potozonych w Kreczki Kaputy, gm. Ozaréw
Mazowiecki, Spétka otrzymata pozwolenia na uzytkowanie 4 domoéw jednorodzinnych w zabudowie szeregowe;.

Pozwolenie jest prawomocne.

Zmiana znaczacej umowy

W dniu 12 kwietnia 2019 r. podmioty zalezne od Spétki : Hanza Invest S.A. z siedzibg w Zgbkach jako Inwestor
oraz J.W. Construction Sp. z 0.0., z siedzibg w Zgbkach, jako Generalny Wykonawca zawarty aneks do umowy z
dnia 28 lutego 2017 roku na realizacje inwestycji Hanza Tower w Szczecinie. Na podstawie aneksu ulegty
Zmianie:

- zakres prac: poprzez zwiekszenie zakresu robot, w zwigzku z dodatkowymi, ustalonymi miedzy stronami
pracami wewnatrz budynku, jak iw zakresie zagospodarowania terenu zewnetrznego wtym w uktadzie
drogowym;

- w zwigzku ze zmiang (zwiekszeniem) uzgodnionego =zakresu robot ustalonego pomiedzy stronami
wynagrodzenie ulegto zwiekszeniu o kwote 18.162.500 z, do wysokosci 191.162.500 zt netto powiekszonej

o kwote VAT w stawce obowigzujace;.

Zakup nieruchomosci

W dniu 25 stycznia 2019 r. Spdtka zawarta umowe nabycia prawa witasnosci nieruchomosci potozonej w
Szczecinie przy ul. Celnej, stanowiagcej dziatke gruntu nr 5/1 o powierzchni 0,8219 ha za kwoteg 8.900.000 zt netto
powiekszong o VAT w stawce obowigzujgcej. Spotka, na dziatkach przy ul. Celnej (zakupionych w grudniu 2018 r.

i styczniu 2019 r.) planuje docelowo wybudowac¢ ok. 48.800 m2 powierzchni uzytkowe;j.

W dniu 05 lutego 2019 r., w wykonaniu umowy warunkowej z dnia 19 grudnia 2018 r., Spotka zawarta umowe
nabycia prawa wieczystego niezabudowanych dziatek gruntu o numerach 28/8 i 28/9 o tgcznej powierzchni
0,7471 ha, potozonych w todzi przy ul. Jana Kilinskiego za kwote 4.725.000 zt netto powiekszong o VAT w
stawce obowigzujgcej. Spotka na przedmiotowych dziatkach planuje wybudowaé¢ ok. 10.400 m2 powierzchni

uzytkowej lokali.
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W dniu 22 marca 2019 r. Spotka zawarta umowy na podstawie ktérych nabyla prawo wilasnosci dziatek
potozonych w Warszawie dzielnicy Biatoteka w rejonie ulicy Modlinskiej i Zakatnej o tgcznej powierzchni 11.718
m2 oraz udziatami w dziatce drogowej za tgczng kwote brutto 14.330.422 zt ( w typ podatek VAT w wysokosci
1.635.422 zt). Spotka na przedmiotowych dziatkach planuje wybudowaé ok. 12.500 m2 powierzchni uzytkowej

mieszkan.

Sprzedaz nieruchomosci

W dniu 31 stycznia 2019 r., w wykonaniu zawartych umow: przedwstepnej oraz warunkowej, Spotka zawarta
umowe sprzedazy prawa wiasnosci nieruchomos$ci potozonych w tebie stanowigcych dziatki gruntu nr 78/11 o
powierzchni 1,7405 ha, 78/12 o powierzchni 3,6367 ha, udzialu w wysokosci 546/3822 w dziatce 78/4 oraz
udziatu w wysokosci 1613100/10149090 w dziatce 79 (dziatki drogowe) za kwote 9.486.000 zt netto.

Informacje dotyczace emisji, wykupu i sptaty dtuznych i kapitatowych papierow wartosciowych.

Wyptata odsetek

W dniu 25 kwietnia 2019 r. Spétka wyptacita odsetki od obligacji serii JWX0116.
W dniu 15 maja 2019 r. Spétka wyptacita odsetki od obligacji oznaczonych kodem ISIN PLJWC0000126.

W dniu 30 maja 2019 r. Spétka wyptacita odsetki od obligacji oznaczonych kodem ISIN PLJWC0000118.

Wykup obligaciji

W dniu 30 maja 2019 r. Spdtka dokonata czesciowego, zgodnego z warunkami emisji obligacji, wykupu 40 %
pierwotnej wartosci nominalnej obligacji serii JWC0520, oznaczonych kodem ISIN PLJWC0000118,
wyemitowanych na podstawie Uchwaty Zarzgdu Spotki z dnia 15 maja 2017 r. z terminem zapadalno$ci 29 maja
2020 r. w tgcznej liczbie 70.000, w poczatkowej wartosci nominalnej 1.000 zt kazda obligacja i tacznej wartosci
emisyjnej 70.000.000zt. Po wykupie wartos¢ kazdej z obligacji jest rowna 500 zl, a tgczna wartos¢ to
35.000.000 zt.

Informacje dotyczace wyptaconej (lub zadeklarowanej) dywidendy tacznie i w przeliczeniu na jedng akcje
z podziatem na akcje zwykle i uprzywilejowane.

Nie dotyczy.

Realizowane inwestycje:

W | poétroczu 2019 roku Grupa realizowata 12 inwestycji mieszkaniowych i komercyjnych na tgczng liczbe 3.782
lokali (w tym: aparthotele i domy szeregowe) o powierzchni ponad 177 tys. m?®. Front prowadzonych prac
obejmowat inwestycje na terenie catego kraju: osiedle Bliska Wola w rejonie ul. Kasprzaka i Al. Prymasa

Tysigclecia Etap D (etap mieszkaniowy i aparthotelowy) oraz Etap E (etap mieszkaniowy i komercyjny), Osiedle
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Wrzosowa Aleja i Wille Wislang w Warszawie, Osiedle Nowe Tysigclecie etap Il w Katowicach, Osiedle

Kamerata w Gdyni, projekt Hanza Tower w Szczecinie oraz 3 etapy domoéw szeregowych — Villa Campina k.

Ozarowa Mazowieckiego.

Ponizej realizowane przez Grupe inwestycje w | potroczu 2019r.

Nazwa projektu

Liczba
lokali
ogoétem

PUM

Powierzchnia

komercyjna

% lokali

sprzedanych
wg. stanu na
30.06.2019 r.

%
Zaawansowanie
rzeczowe robot
budowlanych
wg. stanu na
30.06.2019r.

Bliska Wola - etap D (mieszkaniowo-
komercyjny), Warszawa - J.W.
Construction Holding S.A.

1059

25417

17 078

24%

11%

Bliska Wola - etap D
(mieszkaniowy), Warszawa - J.W.
Construction Holding S.A.

418

19178

94%

5%

Bliska Wola - etap E
(mieszkaniowy), Warszawa - J.W.
Construction Holding S.A.

671

30 452

99%

100%

Bliska Wola - etap E (mieszkaniowo-
komercyjny), Warszawa - J.W.
Construction Holding S.A.

433

4535

10 074

99%

100%

Hanza Tower, Szczecin - Hanza
Invest S.A.

508

21 950

11 034

63% *

51%

Nowe Tysigclecie - etap I,
Katowice - J.W. Construction
Holding S.A.

346

18 261

59%

44%

Willa Wislana, Warszawa - J.W.
Construction Holding S.A.

140

5847

23%

15%

Wrzosowa Aleja, Warszawa - J.W.
Construction Holding S.A.

81

2958

98%

70%

Kamerata, Gdynia - J.W.
Construction Holding S.A.

55

3435

100%

100%

Domy Villa Campina - Alicja (szereg
F), Ozaréw - J.W. Construction
Holding S.A.

30

2 857

43%

28%

Domy Villa Campina - Alicja (szereg
D), Ozaréw - J.W. Construction
Holding S.A.

21

2017

100%

100%

Domy Villa Campina - Alicja (szereg
E), Ozaréw - J.W. Construction
Holding S.A.

20

2003

70%

64%

Razem

3782

138 910

38 186

*dotyczy lokali mieszkalnych
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Budowy rozpoczete w | pétroczu 2019

Z wyzej wymienionych inwestycji w | pétroczu 2019 roku rozpoczety sie inwestycje na tgcznie 140 lokali:

. Liczba
Nazwa projektu lokali PU (m2)
Willa Wislana, Warszawa — J.W. Construction Holding 140 5847
S.A.
RAZEM 140 5847
Budowy ukonczone w | pétroczu 2019
W pierwszym pétroczu 2019 r. ukonczono inwestycje na tgcznie 1.180 lokali:
Nazwa projektu Llc’zba lokali PUM POW|erzghnla
ogoétem komercyjna
Bliska Wola - Etap E - cze$¢ mieszkalna,
Warszawa— J.W. Construction Holding S.A.* 671 30452
Bliska Wola - Etap E — cze$¢ komercyjno-
mieszkaniowa, Warszawa— J.W. Construction 433 4 535 10 074
Holding S.A.**
Kamerata, Gdynia— J.W. Construction Holding 55 3435
S.A.
Domy Villa Campina - Alicja (szereg D), Ozarow— 21 2017
J.W. Construction Holding S.A.***
Razem 1180 40 439 10074

* Budowa zakonczona w | pétroczu 2019 r., pozwolenia na uzytkowanie uzyskane w Il kw. br.
**Budowa zakonczona w | pétroczu 2019 r., pozwolenie na uzytkowanie w trakcie uzyskiwania
*** Budowa zakonczona w | pétroczu 2019 r., 17 domoéw w zabudowie szeregowej uzyskato pozwolenie na uzytkowanie (4 domy w Il kw.

br., 13 doméw w 111 kw. br.)

Sprzedaz
Liczba zawartych, przez wszystkie spotki z Grupy Kapitalowej Emitenta, w | pdélroczu 2019 r. umow
deweloperskich, przedwstepnych umoéw sprzedazy (tzn. dotyczacych zakonczonych inwestycji, uméw z innymi

podmiotami niz klienci indywidualni oraz lokali ustugowych) oraz ptatnych rezerwacji rowna byta 488 sztuk.

Przekazania

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2019 r. Spdtka przekazata i rozpoznata w przychodach 380 lokali.
Lokale bedgce w ofercie do rozpoznania w wyniku w kolejnych kwartatach, na inwestycjach realizowanych oraz
na projektach zakonczonych, to tgcznie 3.782 sztuki, w tym 2.442 to lokale sprzedane, ale jeszcze nieprzekazane

Klientom, a 1.340 to lokale bedgce w ofercie do sprzedazy.
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6. Planowane inwestycje oraz perspektywy rozwoju

Planowane inwestycje

W perspektywie najblizszych lat Grupa przygotowuje, w oparciu o posiadany bank ziemi, 19 nowych inwestycji
mieszkaniowych, komercyjnych, na tgczng liczbe 5 131 lokali o tgcznej powierzchni 417 tys. m’.

W przypadku wszystkich planowanych projektéw deweloperskich i magazynowych Grupa Kapitatowa jest
wiascicielem badz uzytkownikiem wieczystym gruntu lub ma podpisane umowy przedwstepne zakupu. W
znacznej czesci planowanych projektow przeprowadzita takze prace projektowe i przygotowawcze. Realizacja
inwestycji finansowana bedzie ze srodkéw wiasnych, wpltywow od Klientéw w przypadku rachunku powierniczego
otwartego oraz z kredytu bankowego.

Planowane projekty przewidziane do realizacji w najblizszych latach zostaty zaprezentowane w ponizszej tabeli.

Zestawienie planowanych do realizacji projektow - stan na 30.06.2019 r.:

Nazwa projektu Lic;;ghl;:'l‘(ali PUM Pko(;/vni]eerrzct;rj]:;a
Myslenice k. Krakowa 1223 63 120
ul. Celna, Szczecin 810 34 000 14 796
ul. Starowiejska, Gdansk- Letnica 638 32 550 589
ul. Warynskiego, Pruszkéw 446 19 709 1929
ul. Poznanska, Skorzewo k. Poznania 280 14 500
ul. Modlinska, Warszawa 280 12 500
ul. Radostawa, Nowogard 275 14 710
ul. Berensona, Warszawa 264 11 855
ul. Kilinskiego, £.6dz 245 10 300 100
ul. Antoniewska, Warszawa 221 13763
agrzngvﬁlt;rl)(iw i dalsze, Ozaréw 150 15 675
Wrzosowa Aleja lll, etap Il, Warszawa 146 4 709
ul. Aluzyjna, etap Il, Warszawa 68 3670
Wrzosowa Aleja Il etap I, Warszawa 40 1631
ul. Aluzyjna, etap I, Warszawa 32 1850
ul. Nowodworska, Warszawa 13 1180
Matopole (magazyny), k. Warszawy 80 000
Port (magazyny), Szczecin 53 000
ul. Wielopole/ul. Dietla, Krakéw 10 899
Razem 5131 255722 161 313

10




Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej
J.W. Construction Holding S.A. za pierwsze pétrocze 2019 roku.

Cele i perspektywy rozwoju

Grupa dywersyfikuje przychody i oprécz oferty mieszkaniowej prowadzi dziatalno$¢ hotelarskg i zarzadza
aparthotelami, wykorzystujgc najefektywniej zakupione grunty. Grupa zarzadza aparthotelami przy wykorzystaniu
wiedzy i doswiadczen zwigzanych z rynkami: deweloperskim, hotelowym oraz zarzadzania nieruchomosciami, na
ktérych jest obecna od wielu lat. Oferte mieszkaniowg Grupa dedykuje przede wszystkim klientom z grupy
$redniozamoznych, stad planowanie i realizacja inwestycji w cenowo atrakcyjnych lokalizacjach — dostosowanych
do finansowych mozliwosci potencjalnych nabywcéw jak np. osiedle Wrzosowa Aleja i Willa Wislana na
warszawskiej Biatotece. Ponadto Grupa posiada w ofercie prestizowe lokalizacje jak np. Bliska Wola etap D w
Warszawie czy Hanza Tower w Szczecinie. Grupa oferuje pomoc przy uzyskaniu kredytéw hipotecznych. W
ramach oferty finansowania proponowane sg programy dostosowane do mozliwosci finansowych odbiorcow.
Dzieki wieloletniej, owocnej wspotpracy z najwiekszymi bankami posiada zréznicowang oferte kredytowg opartg o

preferencyjne warunki, dedykowane tylko dla Klientéw.

Grupa planuje utrzymanie poziomow sprzedazy w najblizszym i kolejnych latach na poziomie okoto 1 500 lokali
rocznie. Bedzie to mozliwe gtéwnie dzieki sprzedazy lokali aktualnie bedacych w ofercie spétki jak chocby lokali z
inwestycji Bliska Wola etap D oraz dzigki nowowprowadzanym inwestycjom w Warszawie, Gdansku, Szczecinie,

t odzi, okolicach Poznania, okolicach Krakowa i Katowic.

Pomimo nastawienia gtéwnie na dziatalnos¢ deweloperskg Grupa zamierza kontynuowaé rozpoczetg
w poprzednich latach dywersyfikacje swoich przychodéw poprzez udziat w segmencie hotelowym
i aparthotelowym, w ktorym wypracowuje dobre wyniki finansowe. Przyktadem sg posiadane hotele, ktére
sukcesywnie wypracowujg nadwyzke wykorzystujgc posiadany potencjat i dywersyfikujgc sprzedaz. Otwarty
w 2018 r. aparthotel Varsovia Apartamenty Kasprzaka to juz drugi budynek tego typu w Warszawie wybudowany
przez Spotke, ktéra zarzgdza w tym obiekcie 308 apartamentami, tgczagcymi w sobie wygode hotelu, standard
luksusowych apartamentéw oraz atmosfere domu. Dodatkowo przy aparthotelu powstata restauracja o nazwie
First Floor., ktérej wtascicielem jest spotka dominujgca JWCH S.A.

Jednoczesnie Spodtka konsekwentnie przygotowuje zapowiedziang wczesniej strategie budowy inwestyciji
o charakterze biurowo-magazynowym. Projekty powstang w okolicach Warszawy (pod Radzyminem) i w
Szczecinie. Pod Warszawg powstanie kompleks na okoto 80 tys. m2. Natomiast w Szczecinie nowoczesny
kompleks bedzie docelowo sktadat sie z 2 obiektow o tgcznej powierzchni okoto 53 tys. m2, ktérego realizacja
bedzie etapowana w miare postepu komercjalizac;ji.

Kolejnym przyktadem dywersyfikacji przychodéw Grupy jest uruchomienie produkciji elementéw drewnianych przy
uzyciu w petni zautomatyzowanej, sterowanej komputerowo linii. Wtasna produkcja prefabrykatéow pozwoli na

obnizenie kosztéw i skroci okres realizacji.

Podsumowujgc Grupa niezaleznie od sytuacji na rynku dywersyfikuje ryzyko poprzez:
e realizowanie rozpoczetych inwestycji mieszkaniowych,
e rozszerzenie oferty o sprzedaz jednostek aparthotelowych — mieszkania na wynajem,
¢ dywersyfikacje geograficzng inwestyciji,
e kontynuowanie dziatalnosci hotelarskiej i zarzgdzania aparthotelami,

e zarzadzanie nieruchomosciami,
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przygotowania zwigzane z wykorzystaniem posiadanych gruntéw pod budowe parkéw logistycznych.

przygotowanie produkcji prefabrykatéw

7. Wskazanie czynnikow, ktére w ocenie spoétki beda miaty wplyw na wyniki w perspektywie co najmniej
kolejnego kwartatu

Najistotniejsze czynniki moggce mie¢ wptyw na wyniki Spotki:

Dotrzymywanie harmonogramoéw realizacji budéw, warunkujgce mozliwosé przekazywania lokali na
inwestycjach, w najblizszych kwartatach, w szczegdlnosci: Bliska Wola etap EK i EM (cze$é mieszkaniowa
i cze$¢ aparthotelowa) w Warszawie.
Utrzymanie tempa sprzedazy, pomimo trudnego rynku w zwigzku z problemami zwigzanymi z
pozyskaniem podwykonawcow, wraz z rozszerzaniem oferty uwarunkowane m.in.:
o Uruchamianiem nowych inwestycji,
o0 Dostepnoscig kredytow hipotecznych na rynku nieruchomosci- wedtug centrum analiz
AMRON-SAR-FiN w Il kwartale 2019 r. banki udzielity 59,3 tys. kredytéw mieszkaniowych
wartych 16,44 mld zt. To wzrost wobec poprzedniego kwartatu odpowiednio 0 17,2 i 0 21
proc. Podobnie wysoki wynik sprzedazy odnotowano ostatnio w 2008 roku.
0 Niskim poziomem stép procentowych — obnizony koszt obstugi kredytu dla Spétki oraz
nabywcéw mieszkan, co moze mieé¢ pozytywny wplyw na tempo sprzedazy mieszkan.
Wedtug zapowiedzi Prezesa NBP niskie stopy procentowe majg sie utrzymaé, a nawet
istnieje w Polsce przestrzen do ich obnizki.
0 Rozszerzaniem oferty o budowe kolejnych jednostek aparthotelowych oraz powierzchni
magazynowych,
0 Rozpoczynaniem inwestycji zgodnie z harmonogramem.
Koniunktura w gospodarce, a w szczegdlnosci sytuacja na rynku nieruchomosci - dobra koniunktura
gospodarcza w Polsce: wysoki wzrost gospodarczy, niska stopa bezrobocia i rosngce $rednie ptace oraz
wysoka sktonnos$¢ do konsumpgiji i inwestyciji.
Kurczace sie zasoby pracownikéw w budownictwie oraz trudnosci w pozyskiwaniu wykonawcéw prac
budowlanych mogg przektada¢ sie na terminy rozpoczynania i kofczenia inwestycji.
W dalszej perspektywie utrzymanie zaktadanych marz bedzie zaleze¢ od elastycznosci popytu na
podwyzki cen mieszkan, zwigzanych z wyzszymi kosztami zaréwno wykonawstwa, jak i wyzszymi
kosztami zakupu gruntéw.

Utrzymanie wzrostu popytu na ustugi hotelowe i aparthotelowe.

Prognozy rozwoju podstawowego biznesu Spoétki na kolejne lata zaktadajg wystepowanie wymienionych

czynnikbw w przysziosci. Zagrozenia dla rynku zbytu Spétki upatruje sie przede wszystkim w utrudnionym i

dtugotrwatym procesie pozyskiwania niezbednych decyzji administracyjnych dla obecnych i planowanych

projektéw oraz ustawie deweloperskiej, ktéra wcigz hamuje szybkie procedowanie w zakresie pozyskiwania

finansowania i wymusza wzrost kosztéw finansowych. Na dziatalno$¢ Grupy wplyw mogg mie¢ takze zmiany

prawne dotyczgce prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, w szczegdlnosci na rynku nieruchomosci.
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8. Zdarzenia, ktéore wystapily po dniu, na ktéory sporzadzono skrécone srédroczne sprawozdanie
finansowe, nieujete w tym sprawozdaniu, a mogace w znaczny sposob wptynagé na przyszte wyniki
finansowe Emitenta

Sprawy Korporacyjne

Rezygnacja z Rady Nadzorczej

W dniu 19.07.2019 r. do Spd&tki wptyneto oswiadczenie Pana Jacka Radziwilskiego czionka Rady Nadzorczej
Spotki o rezygnaciji, z dniem 22 lipca 2019 r. z zasiadania w Radzie Nadzorczej, przyczyny rezygnacji nie zostaty
podane.

Program skupu akciji

W dniu 26.07.2019 r. Zarzad Spotki podjgt uchwate w sprawie rozpoczecia programu skupu akcji wkasnych w
drodze programu odkupu akgciji i stabilizacji zgodnie z art. 5 Rozporzadzenia MAR. Program bedzie realizowany w
okresie od dnia 29.07.2019 r do dnia 31.07.2020 r. w jego ramach Spdtka zamierza naby¢ do 1.000.000 akcji, po
cenie w zakresie 2,18 zt za jedng akcje do 3,40 zt za jedng akcje, w celu realizacji programu zostata podpisana

stosowana umowa z Domem Maklerskim Banku Ochrony Srodowiska S.A. w Warszawie.

Nieruchomosci

Zbycie

W dniu 16 lipca 2019 r. Spotka zawarta przedwstepng umowe sprzedazy prawa uzytkowanie wieczystego
zabudowanych dziatek gruntu potozonych w Szczecinie przy ul. Druckiego — Lubeckiego o tgcznej powierzchni
6,4545 ha za taczng cene netto 9.256.300 zt powiekszong o podatek VAT w stawcie obowigzujgcej. Jest to czesé
terenu posiadane przez Spoétke w tym rejonie nie przeznaczona pod budowe hal magazynowych. Termin
zawarcia umowy ostatecznej zostat ustalony przez strony do dnia 31 grudnia 2019.

Nabycie

W dniu 28 sierpnia 2019 r, w wykonaniu umowy warunkowej Spotka nabyta prawo wtasnosci niezbudowanych
dziatek gruntu o tgcznej powierzchni 1,2208 ha potozonych w Chorzowie pomiedzy ul. Krakowskg a ul. Tadeusza
Kosciuszki, za kwote netto 3.950.000 zt powiekszong o podatek VAT w stawce obowigzujgcej. Spdtka na nabytej
nieruchomosci planuje wybudowaé ok. 12.000 m2 powierzchni uzytkowej lokali.

Przedwstepne umowy nabycia

W dniu 19 sierpnia 2019 r. Spotka zawarta umowe przedwstepng nabycia niezabudowanej dziatki gruntu
potozonej w miejscowosci Matopole o powierzchni 2,71 ha. Umowa ostateczna ma zostaé zawarta po uchwaleniu
miejscowego planu zagospodarowania, nie pézniej jednak niz do dnia 31 grudnia 2020 roku. Cena zostata
ustalona pomigdzy stronami na kwote 2.140.900 zt. Spotka na nabytej nieruchomosci planuje realizowac projekty
magazynowe.

Pozwolenie na budowe

W dniu 22 sierpnia 2019 r. Spotka otrzymata ostateczng decyzje utrzymujgcg w mocy decyzje z dnia 18 kwietnia
2017 roku w sprawie pozwolenie na budowe zespotu budynkéw wielorodzinnych, stanowigcych czes¢ osiedla
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Lewandéw Il (Wrzosowa Aleja) w Warszawie, obejmujgcg 5 budynkéw wielorodzinnych wraz z
zagospodarowaniem terenu.

Pozwolenie na uzytkowanie

W ramach zespotu budynkéw szeregowych - ,Alicja Etap D” potozonych w Kreczki Kaputy, gm. Ozaréw
Mazowiecki, Spétka otrzymata pozwolenia na uzytkowanie 13 domoéw jednorodzinnych w zabudowie szeregowe;.

Pozwolenie jest prawomocne.

W dniu 27 sierpnia 2019 r. zostata wydana decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego oznaczonego symbolem ,Em” z zespotu mieszkaniowo — ustugowego etap E na terenie

inwestycji Bliska Wola w Warszawie w rejonie ul. Kasprzaka i Al. Prymasa Tysigclecia.

9. Opis istotnych czynnikéw ryzyka i zagrozen

Ryzyka rozpoznawane przez Grupe to m.in.: ryzyko ptynnosci, stopy procentowej, walutowe, kredytowe, ztamania
kowenantow i wypowiedzenia uméw finansowania, ryzyko legislacyjne, ryzyko zwigzane z decyzjami
administracyjnymi, legislacyjne, zwigzane z ogélng sytuacja makroekonomiczng, zwigzane 2z rynkiem

budowlanym oraz ryzyko zwigzane z programami wsparcia dla nabywcéw mieszkan.

Ryzyko ptynnosci

Grupa przywigzuje szczegolng wage do zachowania rownowagi pomiedzy finansowaniem swojej dziatalnosci
inwestycyjnej, a terminowg sptatg zobowigzan. Zachowanie ptynnosci uwarunkowane jest prowadzong politykg
kredytowag bankéw w zakresie udzielania kredytdw zaréwno hipotecznych jak i inwestycyjnych. Brak finansowania
ze strony bankoéw szczegdlnie w powigzaniu z wymogami ustawy deweloperskiej i rachunkéw powierniczych
w przypadku deweloperow jak i klientow indywidualnych moze mie¢ wptyw na: rozpoczynanie nowych inwestycji,

popyt na mieszkania, terminowos¢ wptat i tym samym na przeptywy gotéwkowe.

Ryzyko stopy procentowej

Grupa posiada zobowigzania z tytutu kredytdow, dla ktérych odsetki liczone sg na bazie zmiennej stopy
procentowej,

w zwigzku z czym wystepuje ryzyko wzrostu tych stop w stosunku do momentu zawarcia umowy. Z uwagi na to,
ze Grupa posiadata, w okresie sprawozdawczym zaréwno aktywa jak i zobowigzania oprocentowane wedtug
stopy zmiennej, co réwnowazyto ryzyko, oraz na nieznaczne wahania stop procentowych w minionych okresach,
jak rowniez na brak przewidywan gwattownych zmian stép procentowych w kolejnych okresach
sprawozdawczych Grupa nie stosowata zabezpieczeh stép procentowych na 30 czerwca 2019 r., uznajgc, ze
ryzyko stopy procentowej nie jest znaczace.

Niezaleznie od obecnej sytuacji Grupa monitoruje stopieh narazenia na ryzyko stopy procentowej oraz prognozy
stdp procentowych i nie wyklucza podjecia dziatan zabezpieczajgcych w przysztosci.

Ponizsza tabela przedstawia wrazliwos¢ wyniku finansowego brutto na racjonalnie mozliwe zmiany stop
procentowych przy zatozeniu niezmiennos$ci innych czynnikéw (w zwigzku z zobowigzaniami o zmiennej stopie

procentowej. Nie przedstawiono wptywu na kapitat wtasny Grupy. Przy analizie nie brano pod uwage kredytu w
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TBS Marki Sp. z 0.0., ktéry jest kredytem preferencyjnym, udzielanym na innych zasadach, gdzie ryzyko jest

ograniczone.

Na dzien 30 czerwca 2019

Zwiekszenie/lzmniejszenie o punkty Wptyw na wynik finansowy
procentowe brutto w tys. zt
PLN 1% -2 057
PLN -1% 2 057

Ryzyko walutowe

Grupa jest narazona na ryzyko zmian kursow walutowych z uwagi na pozyczki udzielone w walucie EUR
jednostce zaleznej, nie podlegajgcej konsolidac;i.

Ponizsza tabela przedstawia wrazliwo$¢ wyniku finansowego brutto na mozliwe zmiany kursu tych walut przy

zatozeniu niezmiennosci innych czynnikdéw (w zwigzku z naleznosciami i pozyczkami w walutach obcych).

Wartos¢ Wartosé ‘2
Zmiana kursu EUR/PLN godziwa aktywa w V;Il?trtgvsac Zmiana (tys. z})
30.06.2019 (tys. | stosunku do . y ys-
- . finansowego
zl) pierwotnej
obnizenie 0 20% 39 352 80% 31481 7870
obnizenie 0 10% 39 352 90% 35417 3935
brak zmiany 39 352 100% 39 352 0
powiekszenie 0 10% 39 352 110% 43 287 -3935
powigkszenie 0 20% 39 352 120% 47 222 -7 870

Ryzyko kredytowe

Grupa jest narazona na ryzyko kredytowe rozumiane jako ryzyko, ze wierzyciele nie wywigzg sie ze swoich
zobowigzan i tym samym spowodujg poniesienie strat przez Spotke.

W przypadku pozyczki do Grupy Kapitatowej powigzanej ryzyko to uznaje sie za nieistotne ze wzgledu na biezgcy
monitoring standingu finansowego i kontrole.

Maksymalne narazenie na ryzyko kredytowe wynosi 18 981 tys. zt na dzien bilansowy i zostato oszacowane jako
wartos¢ bilansowa naleznosci z tytutu dostaw i ustug od pozostatych spétek.

W ocenie Zarzadu Grupy Kapitatowej Dominujgcej, ryzyko kredytowe zostato ujete w sprawozdaniu finansowym
poprzez utworzenie odpiséw aktualizujgcych. Ryzyko kredytowe zwigzane z depozytami bankowymi uznaje sie za

nieistotne, poniewaz Grupa zawiera transakcje z instytucjami o ugruntowanej pozycji finansowej.

Ryzyko ztamania kowenantéw i wypowiedzenia uméw finansowania
Zawarte umowy kredytowe oraz emisji obligacji zawierajg wskazniki finansowe (kowenanty), ktére Spoétka jest
zobowigzana spetnia¢. Spoétka na biezgco analizuje poziom dtugu oraz kowenantéw, pozostaje tez w kontakcie z

instytucjami finansujgcymi. W opinii Spotki nie ma zagrozenia wypowiedzenia wyzej wymienionych umow.
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Ryzyko legislacyjne
Planowana nowelizacja ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu lub domu jednorodzinnego przewidujgca m.in.
wprowadzenie obowigzkowych skfadek na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny stanowi ryzyko mogace wptyng¢

na dziatalno$¢ Grupy i jej wyniki finansowe.

Ryzyko zwigzane z decyzjami administracyjnymi

Podstawg dziatalnosci deweloperskiej sg decyzje administracyjne wymagane w zwigzku z obecnie prowadzonymi
lub przysziymi projektami. Nieuzyskanie zezwolen, zgdd lub pozwolen lub tez nieuzyskanie ich w terminie moze
negatywnie wptywaé na zdolnos¢ rozpoczecia, prowadzenia lub zakonczenia obecnych oraz nowych projektow
deweloperskich przez Spotke. Wszystkie te czynniki mogg tym samym mie¢ wplyw na przeptywy finansowe i catg

prowadzong dziatalnosé.

Ryzyko zwigzane z 0gélng sytuacjag makroekonomiczna

Dziatalnos¢ Grupy oraz osiggane wyniki finansowe, w duzym stopniu uzaleznione sg od stanu koniunktury
gospodarczej panujacej przede wszystkim na rynku krajowym. Czynnikami ksztattujgcymi sytuacje ekonomiczng
sg miedzy innymi: tempo wzrostu PKB, poziom $redniego wynagrodzenia brutto, wysokos¢ bezrobocia, poziom
inflacji, kursy walut, wysoko$¢ stdp procentowych, dostepnos¢ kredytdw, stopien zadtuzenia gospodarstw
domowych. Pomimo trwajgcego ozywienia gospodarczego w Polsce, nie ma pewnosci co do trwatosci
pozytywnych tendencji w przysziosci. Istnieje ryzyko, iz w przypadku spowolnienia tempa rozwoju gospodarczego
w Polsce, moze nastgpi¢ spadek realnych wynagrodzen brutto i ograniczenie dostepnosci kredytéw, w tym
kredytéw hipotecznych. Spowoduje to obnizenie popytu na oferowane przez Spoétke produkty i ustugi, a w
szczegolnosci na podstawowy produkt jakim sg mieszkania. W konsekwencji moze to mie¢ negatywny wptyw na

osiggang przez Spotke sprzedaz oraz skutkowaé pogorszeniem wynikéw finansowych.

Rynek budowlany

Dziatalno$¢ Grupy jest Scisle zwigzana z sytuacjg na rynku budowlanym. W ostatnich kwartatach wzrosty ceny
materiatéw i ustug budowlanych, co moze przetozy¢ sie na wyzsze koszty realizacji inwestycji. Niedobor ragk do
pracy i niska stopa bezrobocia w Polsce powoduje problemy z pozyskiwaniem pracownikéw, zatrudnianiem
podwykonawcow ustug budowlanych, a to przektada sie na podwyzszone ryzyko opdznien w realizacji projektéw

inwestycyjnych.

Ryzyko zwigzane z programami wsparcia dla nabywcow mieszkan

Na rynek mieszkaniowy w Polsce moze wptynaé rzgdowy program ,Mieszkanie Plus”. Chociaz na chwile obecng
program nie jest realizowany zgodnie z zapowiedziami. Aktualnie trudno zaprognozowac, jaka bedzie skala jego
oddziatywania na sektor deweloperski. Z jednej strony program jest adresowany raczej do oséb, ktére nie majg
zdolnosci kredytowej na zakup witasnej nieruchomosci, czyli nie do klientéw Spétki. Ponadto beneficjentami
programu majg by¢ osoby wynajmujgce mieszkania, a nie kupujgcy je na wlasnosé. Z drugiej jednak strony
program moze stanowi¢ konkurencje dla mieszkan popularnych, szczegdlnie gdyby miat obejmowac atrakcyjne
lokalizacje w duzych miastach. Do tej pory program byt prowadzony w ograniczonej skali bez istotnego wptywu na
rynek mieszkaniowy, ani dziatalno$¢ Spotki.

Obecnie trwajg prace nad ustawg o spotkach rynku wynajmu, czyli tzw. REIT — wstepne zatozenia programu
zakfadajg, ze bedzie on zachecat do inwestowania w nieruchomosci. Na ten moment ostateczny ksztatt ustawy

nie jest jednak znany, wiec trudno oceni¢ jego wptyw na rynek.

16



Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej
J.W. Construction Holding S.A. za pierwsze pétrocze 2019 roku.

10. Opis zmian w strukturze jednostki gospodarczej w tym w wyniku poflaczenia jednostek
gospodarczych, przejecia lub sprzedazy jednostek grupy kapitatowej Emitenta, inwestycji
dlugoterminowych, podziatu restrukturyzacji i zaniechania dziatalnosci.

W okresie sprawozdawczym w sktadzie Grupy Kapitatowej Emitenta nie doszto do zmian.

11. Stanowisko Zarzadu odnosnie mozliwosci realizacji wczesniej publikowanych prognoz wynikéw na
dany rok, w swietle wynikéow zaprezentowanych w raporcie pétrocznym w stosunku do wynikéw
prognozowanych

Zarzad J.W. Construction Holding S.A. nie publikuje prognoz finansowych zaréwno dla Spoétki jak i Grupy

Kapitatowej.

12. Wskazanie akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co
najmniej 5% ogodlnej liczby gloséw na Walnym Zgromadzeniu Emitenta na dzien przekazania raportu
kwartalnego wraz ze wskazaniem liczby posiadanych przez te podmioty akcji, ich procentowego udziatu
w kapitale zakladowym, liczby gtoséw z nich wynikajacych i ich procentowego udziatu w ogélnej liczbie
gloséw na walnym zgromadzeniu oraz wskazanie zmian w strukturze wlasnosci znacznych pakietéw akcji
Emitenta w okresie od przekazania poprzedniego raportu kwartalnego.

Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 17.771.888,60 zt i dzieli sie na 88.859.443 akcji zwyklych na okaziciela serii A i
B oraz C o warto$ci nominalnej 0,20 zt kazda akcja, z ktérych kazda upowaznia do jednego gtosu na Walnym

Zgromadzeniu Spofki.

Stan na dzien 29.08.2019 r. (termin przekazania raportu za | pétrocze 2019 r.)
Udziat w ogolnej
Akcjonariusz . Liczba ) Udziat w kapitale Liczba gloséw liczbie gloséw na
posiadanych akcji zaktadowym Walnym
Zgromadzeniu
Jbézef Wojciechowski 32.094.963 36,12 % 32.094.963 36,12 %
EHT S.A. 47.846.225 53,84 % 47.846.225 53,84 %
Pozostali 7.411.394 8,34 % 8.918.255 8,34 %

Pan Jozef Wojciechowski kontroluje Spdtke EHT S.A. z siedzibg w Luksemburgu.
W okresie od dnia 30 maja 2019 r. (dzieh przekazania ostatniego raportu okresowego, ktérym byt raport za |
kwartat 2019 roku) do dnia przekazania niniejszego raportu nie zaszly zadne zmiany w znacznych pakietach akgcji

Emitenta.

Ponadto Spétka posiada akcje wilasne nabyte w celu ich umorzenia. Na dzieh sporzgdzenia niniejszego
Sprawozdania jest to 1.506.861 akcji stanowigcych 1,70 % ogolnej liczby akcji w Spotce i uprawniajg do

1.506.861 gtoséw stanowigcych 1,70 % ogolnej liczy gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spotki.

13. Zestawienie stanu posiadania akcji Emitenta lub uprawnien do nich (opcji) przez osoby zarzadzajace
i nadzorujagce Emitenta na okreslony dzien, odrebnie dla kazdej z os6b

Zestawienie stanu posiadania akcji emitenta przez osoby zasiadajgce w organach spotki:

Stan na dzien 29.08.2019 r.

Osoba Funkcja Liczba posiadanych akcji

Jozef Wojciechowski Przewodniczacy Rady Nadzorczej 32.094.963
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14. Istotne sprawy sagdowe

Na dzien 30 czerwca 2019 r. zadne postepowanie, ktdérego strong byla Spdtka jak i jakikolwiek jej podmiot
zalezny, zaréwno jako powdd jak i pozwany, nie bylo istotne dla prowadzonej przez Spétke dziatalnosci
gospodarcze;j.

Jednakze w nawigzaniu do wczesniej przekazanych informacji dotyczacych postepowan z powddztwa Miasta
Stotecznego Warszawy przeciwko Spétce, o zaptate optat rocznych (lata 2009-2013) za uzytkowanie wieczyste
za nieruchomos$¢ przeznaczong w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod droge publiczng, o
ktérej Spotka informowata w sprawozdaniach za wczes$niejsze okresy. Spoétka informuje iz, w dniu 22 grudnia
2018 r. zostata ztozona do Sgadu Najwyzszego skarga kasacyjna od wyroku Sgdu Apelacyjnego w Warszawie z
dnia 04 czerwca 2018 r. zapadiego w wyniku ponownego rozpoznania sprawy wskutek ww. wyroku Sadu
Najwyzszego z dnia 09 marca 2018 r., na mocy kitérego apelacja Spdtki od wyroku Sadu | Instancji zostata

ponownie oddalona. Obecnie oczekujemy na rozpoznanie skargi kasacyjnej.

15. Informacja o zawarciu przez Emitenta lub jednostke od niego zalezng jednej lub wielu transakcji z
podmiotami powigzanymi jezeli pojedynczo lub tacznie sa one istotne i zostaly zawarte na innych
warunkach niz rynkowe

Informacje na temat transakcji z podmiotami powigzanymi zostaty zawarte w sprawozdaniu finansowym w Nocie

30 ,Transakcje z podmiotami powigzanymi”.

16. Informacja o udzieleniu przez Emitenta lub przez jednostke od niego zalezng poreczen, kredytu,
pozyczki lub udzieleniu gwarancji - tacznie jednemu podmiotowy lub jednostce zaleznej od tego
podmiotu jezeli taczna wartos¢ istniejacych poreczen lub gwarancji jest znaczaca

W opisywanym okresie sprawozdawczym podmiot zalezny od Emitenta, spétka pod firmg Hanz Invest S.A. z
siedzibg w Zgbkach, zawarta z Bankiem Ochrony Srodowiska S.A. z siedzibg w Warszawie w dniu 07 lutego 2019
r. umowe kredytu odnawialnego na pokrycie kosztow realizacji inwestycji Hanza Tower w Szczecinie. Jednym z
zabezpieczen sptaty kredytu jest poreczenie udzielone przez Emitenta przedmiotowego kredytu do kwoty

72.000.000 zt wraz z poddaniem sie rygorowi egzekucji z art. 777 §1 pkt. k.p.c.

17. Opis czynnikéw i zdarzen w szczegoélnosci o nietypowym charakterze majacych istotny wplyw na
osiggniete wyniki finansowe.

W okresie sprawozdawczym nie wystgpity czynniki o charakterze nietypowym mogace mie¢ znaczny wplyw na

osiggniete wyniki finansowe.
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