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Podstawowe parametry ekonomiczno-finansowe - Ill kwartat 2018

W lIl kwartale 2018 r. realizowano budowe 12 inwestycji na 4 213 lokali o powierzchni ponad 196 tys. m2:
O projekty mieszkaniowe o powierzchni ponad 158 tys. m?,
O inwestycje aparthotelowo-komercyjne o powierzchni ponad 38 tys. m2.

Przygotowywano do uruchomienia kolejne 22 inwestycji fgcznie na 5 770 lokali o powierzchni prawie 421 tys. m2 (w tym
powierzchnia magazynowa i aparthotelowo-komercyjna blisko 176 tys. m2):

O w Warszawie i okolicach na 1 892 lokale o powierzchni uzytkowej ponad 144 tys. m?
(w tym 60 tys. m2 powierzchni magazynowo-aparthotelowo-komercyjnej),

O poza Warszawa na 3.878 lokali o powierzchni ponad 277 tys. m?

- w Krakowie, Poznaniu, Szczecinie i TrojmiesScie
(w tym 115 tys. m?2 powierzchni magazynowo-aparthotelowo-komercyjnej).

17 lat doswiadczenia na rynku hotelarskim
O
O
O
O
O
O

Narastajaco za lll kwartaty 2018 roku Spotka sprzedata 968 lokali, w tym 183 jednostek biurowo-aparthotelowych

7 wybudowanych hoteli i aparthoteli
1 174 pokoi i apartamentow
2 638 miejsc noclegowych

3 060 miejsc konferencyjnych

1 677 miejsc w restauracjach

wszystkie hotele generujg dodatnie przeptywy gotowkowe




Najwazniejsze wydarzenia w Ill kwartale 2018
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Rozpoczecie budowy kolejnego, najbardziej lukratywnego etapu flagowej inwestycji Bliska Wola przy ul. Kasprzaka. Etap D, czyli Bliska
Wola Tower, to prawie 1 500 lokali mieszkaniowych i aparthotelowych, ktérych tgczna powierzchnia to prawie 62 tys. m2.
Rozpoczecie budowy kolejnego etapu domoéw szeregowych koto Ozarowa Mazowieckiego, etap obejmuje kolejnych 30 domdéw.

Uzyskanie prawomocnego pozwolenia na budowe zespotu hotelowo-handlowo-ustugowego wraz z infrastrukturg techniczng,
potozonego przy ulicy Spokojnej w Gdyni (257 lokali). Pozwolenie jest ostateczne.

Uzyskanie prawomocnego pozwolenia na uzytkowanie budynkéw mieszkalnych na osiedlu Gdynia Bernardowo Park Il w Gdyni (236
lokali).

Uzyskanie prawomocnego pozwolenia na uzytkowanie 4 budynkéw mieszkalnych realizowanych w ramach inwestycji Zielona Dolina Il
etap Il na warszawskiej Biatotece (104 lokale).

Uzyskanie prawomocnego pozwolenia na uzytkowanie aperthotelu Varsovia przy ul. Kasprzaka/Ordona w Warszawie (457 lokale)

4
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Najwazniejsze wydarzenia w Ill kwartale 2018

O Kontynuowanie realizacji pozostatych inwestycji na 2 601 lokali:

O Bliska Wola - Etap E w Warszawie przy ul. Kasprzaka - cze$¢ mieszkalna na 671 lokali,
Hanza Tower w Szczecinie przy al. Wyzwolenia na 508 lokali,
Zielona Dolina Il etap Il w Warszawie przy ul. Verdiego na 466 lokali (cata inwestycja 570 lokali),
Bliska Wola - Etap E (czes¢ komercyjno-mieszkaniowa) w Warszawie przy ul. Kasprzaka na 433 lokale,
Nowe Tysiaclecie etap Il w Katowicach przy Al. Tysigclecia na 346 lokali,
Osiedla Wrzosowa Aleja w Warszawie przy ul. Kartograficznej na 81 lokali,

Osiedle Kamerata w Gdyni przy ul. Sochaczewskiej na 55 lokali,

Domy Alicja szereg D koto Ozarowa Mazowieckiego na 21 doméw,

OOOoOoOoOooOooao

Domy Alicja szereg E koto Ozarowa Mazowieckiego na 20 domdéw.

O Dalsze poszerzenie banku gruntdw o zakup nieruchomos¢ na obrzezach Krakowa na 1 769 lokali.

HANZA TOWER < VSTEEEEUE
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Najwazniejsze wydarzenia oraz polityka marketingowo-sprzedazowa w Ill kwartale 2018 r.

Prowadzenie efektywnych dziatan reklamowych we wszystkich skutecznych kanatach komunikacji. Kierowanie przekazu

reklamowego do potencjalnych Klientéw szerokiej gamy produktow Spotki:

O Intensywna kampania reklamowa Etapu DK inwestycji Bliska Wola (Tower) z wykorzystaniem wszelkich efektywnych kanatéw
komunikacji marketingowej

O Kierowanie przekazu do inwestorédw oczekujgcych atrakcyjnej stopy zwrotu - zaréwno dla projektéw warszawskich jaki i
inwestycji w Szczecinie i Katowicach. Reklama biur, lokali ustugowych oraz apartamentéw inwestycyjnych

O Kontynuacja promocji mieszkan gotowych oraz w trakcie realizacji w projektach w Warszawie, Gdyni i Katowicach

O Prowadzenie akcji specjalnych potgczonych z bonusami: voucher na pobyt w Hotelu Czarny Potok dla nabywcéw domow Villa
Campina oraz mieszkania na osiedlu Nowe Tysigclecie, karta rabatowa do Leroy Merlin.

O Promocja inwestycji na lokalnych imprezach branzowych: Targach nieruchomosci w Warszawie oraz organizacja Dni Otwartych i
Dni Inwestora w biurach handlowych oraz na inwestycjach.

O Przygotowanie do wprowadzenia do sprzedazy Bernadowo Apartments w Gdyni
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Czynniki wptywajgce na dziatalno$¢ obecnie i w najblizszej przysztosci

Zwigzane z wykorzystaniem potencjatu Grupy:
O Grupa posiada potencjat dotyczacy przekazan lokali na kolejne 3 lata — na 30.09.2018 byto blisko 4.300 lokali nieprzekazanych,
sprzedanych lub w ofercie:
O blisko 2.400 lokali sprzedanych i nieprzekazanych,

O blisko 1.900 lokali w ofercie do sprzedazy.

O Dzieki ponad 7.700 lokali planowanych do sprzedazy z oferty i planowanych do uruchomienia budéw w przysztosci (w tym,
okoto 5.800 lokali, ktore spdtka planuje wprowadzi¢ do sprzedazy w najblizszych okresach) Grupa posiada zapewniong oferte
na ponad 4 lata.

O Wysoki stan srodkéw pienieznych na rachunkach (ponad 187 min zt) i niskie zadtuzenie netto.

O Wskaznik dtugu netto do kapitatu wtasnego — 28%
O Wskaznik diugu netto do kapitatu wtasnego — 15% (bez kredytéw z KFM dla TBS Marki Sp. z 0.0. sptacanych w
czynszach przez najemcow)

Zwigzane z korzystnymi uwarunkowaniami zewnetrznymi:
O Wozrost Srednich cen mieszkan sprzedanych w Il kwartale o ponad 6 % w stosunku do analogicznego okresu roku ubiegtego*.

O Niskie stopy procentowe, ktére wedtug szacunkdw majg sie utrzymac co najmniej do korica 2018 roku**, sprzyjajg zakupom
inwestycyjnym takze zakupom aparthoteli.
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O Dobra sytuacja na rynku pracy: niska stopa bezrobocia i rosngce $rednie ptace.

*Wedtug danych REAS
**Wedtug zapowiedzi prezesa NBP
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Czynniki wptywajace na dziatalnos¢ obecnie i w najblizszej przysztosci

mz§-<—|)>mmz

O Wyczerpanie sie srodkéw z programu MdM i brak programéw wspierajgcych nabywcéw mieszkan.
O Niepewnos$¢ co do wptywu na rynek deweloperski programu Mieszkanie Plus.
O Wyisze koszty materiatéw, wykonawstwa i zakupu gruntéw pod budowy.

O Spadek tempa sprzedazy mieszkann w najwiekszych aglomeracjach miejskich w Il kwartale 2018 o prawie

19% wzgledem analogicznego okresu roku ubiegtego*.

O Dtugotrwaty proces pozyskiwania niezbednych decyzji administracyjnych dla obecnych i planowanych

projektow.

O Niepewnos$¢ co do zmian prawnych zwigzanych z rynkiem nieruchomosci.

O Kurczace sie zasoby pracownikéw w budownictwie oraz trudnosci w pozyskiwaniu wykonawcow prac

budowlanych mogg przektadad sie na terminy rozpoczynania i korhczenia inwestycji.

*Wedtug danych REAS




Sprzedaz lokali w Il kwartatach 2018 IE]\;V
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O W Il kwartatach 2018 Grupa sprzedata 968 lokali, w tym 183 jednostek biurowo-aparthotelowych.
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Wybrane skonsolidowane dane finansowe narastajgco za lll kwartaty 2018

Wybrane dane finansowe Il kwartaty 2018 Il kwartaty 2017
Przychody ze sprzedazy 325,4 min zt 227,7 min zt 43%
Zysk brutto ze sprzedazy 58,9 min zt 56,2 min zt 5%
Marza brutto ze sprzedazy 18,1 % 24,7 % - 6,6 p.p.
Wynik z dziatalnos$ci operacyjnej 14,8 min zt 14,3 min zt 3%
Wynik netto 15,2 min zt 3,1 min zt 397%

O Na powyzszy wynik ujemnie wptyneta w | pétroczu jednorazowa transakcja zwigzana ze sprzedazg nieruchomosci we Wroctawiu.
Spotka zdecydowata sie zbyé nieruchomosé, z uwagi na brak spetnienia parametréw technicznych przedmiotowej nieruchomosci,
przyrzeczonych w pierwotnej umowie zakupu, co w obecnym ksztatcie uniemozliwiato realizacje rentownej inwestycji. Sprzedaz tej
nieruchomosci wygenerowata strate w kwocie ponad 15 miIn zt. Nadmienienia wymaga, ze w zwigzku z niezrealizowaniem inwestycji
na przedmiotowej nieruchomosci, z przyczyn niezaleznych od Spétki, Spdtka uzyskata prawomocny wyrok zasgdzajacy na jej rzecz
kwote 10.980.000 zt od osoby fizycznej — poreczyciela kontrahenta Spétki.
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Wybrane skonsolidowane dane finansowe za Ill kwartat 2018 I

Wybrane dane finansowe Il kwartat 2018 Il kwartat 2017

Przychody ze sprzedazy 235,7 min zt 92,4 min zt 155%
Zysk brutto ze sprzedazy 54,5 min zt 26,1 min zt 109%
Marza brutto ze sprzedazy 23,1% 28,2% -5,1 p.p.
Wynik z dziatalnos$ci operacyjnej 39,5 min zt 13,5 min zt 192%
Wynik netto 36,6 min zt 6,6 min zt 455%

O Wzrost przychodéw ze sprzedazy w Il kwartale 2018 r o 155% w stosunku do analogicznego okresu roku ubiegtego.

O Wazrost zysku netto w Il kwartale 2018 r. w stosunku do analogicznego okresu roku ubiegtego, gtéwnie efektem przekazania
lokali z inwestycji Bliska Wola CK oraz Gdynia Bernadowo Park Il
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Marza brutto ze sprzedazy vs zysk brutto ze sprzedazy
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N 7ysk brutto ze sprzedazy e=Be |\|arza brutto ze sprzedazy

*Za Il kwartat 2018 roku zaprezentowano marze bez uwzglednienia transakcji jednorazowej sprzedazy dziatki we Wroctawiu, gdyz transakcja nie jest zwigzana z typowa, biezacej dziatalnoscig Spotki.

O Marza brutto ze sprzedazy w dtugim okresie utrzymuje sie na poziomie okoto 20-25%




Realizacja zysku brutto ze sprzedazy za Ill kwartaty 2018 roku
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Poziom wypracowanego zysku brutto ze sprzedazy za Il kwartaty 2018 to 58,9 min zi.

Udziat procentowy projektow deweloperskich rozpoznanych w zysku ze sprzedazy:
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43%

m Warszawa, Bliska Wola CK (396 szt.)

m Gdynia, Bernadowo Park 11 (229 szt.)

m Warszawa, Zielona Dolinall etap Il bud.22-25 (79 szt.)
m Warszawa, Zielona Dolinall etap | (77 szt.)

m Warszawa, Zielona Dolinalll (49 szt.)

m Warszawa, Bliska Wola CM (29 szt.)

m Pozostate (13 szt.)

Lokale rozpoznane w wyniku za Ill kwartat 2017 r. vs. lll kwartat 2018 r.

514 -

Il kwartaty 2017

872

Il kwartaty 2018




Koszty zarzgdu vs zatrudnienie
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Il kwartaty Il kwartaty Il kwartaty Il kwartaty Il kwartaty Il kwartaty Il kwartaty
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
N koszty ogdlnego zarzadu (min zt) =¢#—zatrudnienie w osobach
O W tym zatrudnienie w hotelach i aparthotelach:
Okres Q2012 I1Q 2013 111Q 2014 IQ 2015 I1Q 2016 Q2017 111Q 2018

Liczba oséb

163

153

140

161

213

206

240




Lokale do rozpoznania w wyniku w kolejnych kwartatach z inwestycji ]\;Y
zakonczonych i realizowanych
Alicja- domy (etap E), koto Ozarowa Mazowieckiego | 20
Domy Alicja (etap D), kofo Ozarowa Mazowieckiego | 21
Alicja- domy (etap F), koto Ozarowa Mazowieckiego | 30

Pozostate || 36

Gdynia Kamerata, przy ul. Sochaczewskiej w Gdyni
Varsowia Apartamenty Kasprzaka (etap CK), przy ul. Kasprzakaw Warszawie
Wrzosowa Aleja, przy ul.Kartograficznejw Warszawie

Varsovia Apartamenty Jerozolimskie, Al. Jerozolimiskie w Warszawie - wprowadzona w 1kw.2018

Nowe Tysigclecie (etap Ill), Al. Tysigcleciaw Katowicach
Bliska Wola (etap DM), przy ul. Kasprzaka w Warszawie

Bliska Wola (etap EK - aparthotele), przy ul. Prymasa Tysigclecia w Wars zawie

ZielonaDolina Il (etap Il), przy ul. Verdiego w Warszawie
Hanza Tower, przy ul. Wyzwolenia w Szczecinie

Bliska Wola (etap EM), przy ul. Kasprzaka w Warszawie
Bliska Wola Tower (etap DK), przy ul.Kasprzaka w Warszawie

Razem

4347

lokale sprzedane nieprzekazane
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Inwestycje realizowane w Il kwartale 2018

O W Il kwartale 2018 Grupa realizowata 12 inwestycji o tgcznej powierzchni uzytkowej 196 463 m?

Liczba Powierzchnia % lokali Zaawansowanie
Nazwa projektu lokali aparthotelowo- rzeczowe robot
ogoétem komercyjna CIECCETIE budowlanych
\I?\}iasrksaz r:‘I\\’/Vc;::autT-taKpaIé)p(rrznei]ekzzkaniowo-aparthotelowo-komercyjny), 1060 25 417 17 151 1% 1%
Bliska Wola - Etap E - cze$¢ mieszkalna, Warszawa, ul. Kasprzaka 671 30 454 97% 84%
Zielona Dolina Il etap Il, Warszawa, ul. Verdiego 570 25 311 76% 93%
Hanza Tower, Szczecin, ul Wyzwolenia 508 21 957 10 841 50% 34%
Ell_isll((:s\s{'cz)fk; Etap E — czes¢ komercyjno-mieszkaniowa, Warszawa, 433 4 549 10 089 96% 81%
Bliska Wola etap D (mieszkaniowy), Warszawa, ul. Kasprzaka 418 19178 75% 1%
Nowe Tysiaclecie etap lll, Katowice, ul. Tysigclecia 346 18 261 36% 25%
Wrzosowa Aleja, Warszawa, ul. Kartograficzna 81 2958 22% 15%
Kamerata, Gdynia, ul. Sochaczewska 55] 3420 100% 83%
Domy Villa Campina - Alicja (szereg F), Ozarow Mazowiecki 30 2 857 0% 2%
Domy Villa Campina - Alicja (szereg D), Ozaréw Mazowiecki 21 2017 100% 70%
Domy Villa Campina - Alicja (szereg E), Ozaréw Mazowiecki 2003 40% 15%
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Inwestycje planowane do uruchomienia na dzien 30.09.2018

O Spodtka, na bazie posiadanego banku ziemi, planuje uruchomienie realizacji 5 770 lokali
oraz powierzchni magazynowo-komercyjnej tgcznie o powierzchni 421 344 m?

Powierzchnia aparthotelowo-

Nazwa projektu Liczba lokali ogotem
komercyjna
Myslenice k. Krakowa 1769 79 605
ul. Starowiejska, Gdansk- Letnica 600 31 000
ul. Waryniskiego, Pruszkow 475 19 000
ul. Poznanska, Skorzewo k. Poznania 280 14 000
ul. Radostawa, Nowogard 275 14710
ul. Berensona, Warszawa 264 11855
Bernadowo Apartments, ul. Spokojna, Gdynia 257 9414
Varsovia Apartamenty ul. Pileckiego — Aparthotel, Warszawa 239 8 497
ul. Antoniewska, Warszawa 221 13763
Domy etap VI i dalsze, Ozaréw Mazowiecki 150 15675
Wrzosowa Aleja, etap Il, Warszawa 146 4709
ul. Mikotaja Trgby, Warszawa 140 5847
ul. Odkryta, etap Il, Warszawa 104 4581
ul. Aluzyjna, etap Il, Warszawa 68 3670
Wrzosowa Aleja lll etap I, Warszawa 40 1631
ul. Aluzyjna, etap I, Warszawa 32 1850
ul. Nowodworska, Warszawa 13 1180
Port (magazyny), Szczecin 80 000
ul. Wielopole/ul. Dietla, Krakdw 10 899
ul. Celna, Szczecin* 623 18 862 14 796
ul. Jesionowa/Partyzantéw,Gdansk* 74 3800
Matopole (magazyny), k.Warszawy* 52 000

*umowa przedwstepna/warunkowa zakupu nieruchomosci
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Zataczniki
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Projekty planowane do uruchomienia w ciggu najblizszych miesiecy:
Aparthotel przy ul. Pileckiego w Warszawie

Policja. Komisariat
Warszawa Ursynow

Warszawa, Aparthotel Vecz, 2 8

Pileckiego — 2

Lokalizacja Warszawa, ul. Pileckiego 5 )
Pil 8 ki & VSkie, 0
Liczba jednostek aparthotelu 224 Statoil @ . & neckieae
3 KFcQ
. . 2 ZaborowskiSp.z  Krag, y

Liczba lokali ustugowych i3 Wodzireiow & Oco Altoryzowany.. X

. : Centrum Medi
PU lokali komercyjno- entrum Medicover )

aparthotelowych (w m?2)

Charakterystyka

projekt obejmuje 224 lokali aparthotelowych juz od 17m? oraz
powierzchnie komercyjna

udogodnienia dla przysztych rezydentow m.in. recepcja i pralnia, punkty
ustugowe

atrakcyjna lokalizacja na Ursynowie przy ul. Putawskiej

szybki dojazd do centrum miasta, miedzynarodowego lotniska, dworca
kolejowego oraz gtéwnych arterii komunikacyjnych

8 497

oo O O
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Projekty planowane do uruchomienia w ciggu najblizszych miesiecy: e

Aparthotel przy ul. Spokojnej w Gdyni

Lokalizacja Gdynia, ul. Spokojna
Liczba lokali 257
Powierzchnia (w m2) 9414 m?

Charakterystyka

O O oOo0

o)

5
Z )
® y %
o,
%

Szajna Laboratorium 0o
Optyczne

Gdynia, Bernadowo

Apartments

\:d

kompaktowe mini-apartamenty juz od 20m?

udogodnienia dla przysztych rezydentéw m.in. recepcja, punkty
ustugowe

sgsiedztwo terendw wypoczynkowo-rekreacyjnych Tréjmiejskiego
Parku Krajobrazowego

atrakcyjna lokalizacja
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Projekty planowane do uruchomienia w ciggu najblizszych miesiecy:
Warszawa przy ul. Mikotaja Tragby
@
£
Warszawa, Willa Wislana :NT
RALF-MET <
Lokalizacja Warszawa, ul. Mikotaja Trgby
Liczba lokali 140
2 e
Powierzchnia (w m2) 5847 m? / S Salon fryzjerski =
_§ '7? Studio Urody 44 Q ??
N X
y 'QSAABoratorium
Charakterystyka 2 9 Pizzeria San Giovanni
"Akademia Maluchow" -
Przedszkole Niepubliczne
(&)
M M”'O’% IS
by, Sp‘aw“a

A
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O niska, prestizowa zabudowa
O lokalizacja na Biatotece — najprezniej rozwijajgcej sie dzielnicy

>
o
LooIM %

Warszawy
O bliskos¢ udogodnien aglomeracji: szkét, przedszkoli, centréw

handlowych
O szybki dojazd do centrum miasta




Dziekujemy za uwage

RELACJE INWESTORSKIE:
Matgorzata Szwarc-Sroka
Cztonek Rady Nadzorczej J.W. Construction Holding S.A.
Monika Matejuk
Pawet Uscinski

e-mail: relacje.inwestorskie@jwec.pl s ;
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