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@ Zastrzezenie prawne

Niniejsza prezentacja zostata przygotowana przez spotke JW. Construction S.A. z siedzibg w Zgbkach (,JWCH?”), ma charakter wylgcznie informacyjny i jej
celem jest przedstawienie wyselekcjonowanych informacji dotyczgcych JWCH.

Niniejsza prezentacja ma wylgcznie charakter informacyjny i w zadnym przypadku nie stanowi oferty ani zaproszenia, jak réwniez podstaw do podjecia
decyzji w przedmiocie inwestowania w papiery wartosciowe JWCH. Niniejszy materiat nie stanowi rekomendacji w rozumieniu Rozporzgdzenia Ministra
Finanséw z dnia 19 pazdziernika 2005 r. (z p6zn. zm.) w sprawie informacji stanowigcych rekomendacje dotyczgcg instrumentéw finansowych, ich
emitentéw lub wystawcow.

W niniejszej prezentacji zostaly wykorzystane zrédta informacji, ktére JWCH uznaje za wiarygodne i dokfadne, jednak nie ma gwarancji, ze sg one
wyczerpujgce i w petni odzwierciedlajg stan faktyczny. Opracowanie moze zawiera¢ stwierdzenia dotyczace przysziosci, kidre stanowig zrédto
niepewnosci i mogg istotnie rézni¢ sie od faktycznych rezultatéw. JWCH nie ponosi odpowiedzialnosci za efekty jakichkolwiek decyzji lub dziatan, ktére
zostaty podjete na podstawie niniejszego opracowania. Odpowiedzialno$¢ za skutki podejmowanych dziatan i decyzji spoczywa wytgcznie na
korzystajgcym z opracowania.
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@ Spis tresci

Wprowadzenie

Model
biznesowy

Dodatkowe
informacje
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Tezy inwestycyjne

Inwestycje deweloperskie

Sprzedaz mieszkan na tle konkurencji

Sytuacja finansowa Grupy

Strategia rozwoju

Zataczniki




@ Tezy inwestycyjne

Atrakcyjny bank
gruntéow

O zabudowa posiadanego banku gruntéw, w tym 4 428 lokali w trakcie realizacji i 3 174 lokali

planowanych do uruchomienia

O obecnie posiadany bank ziemi pozwoli na realizacje nowych projektéw deweloperskich w horyzoncie

3-3,5 letnim

O uruchamianie jak najwiekszej liczby nowych projektéw dajgcych szybszy przeptyw gotéwki, zgodnie z

przyjetym harmonogramem
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Wysoka i stabilna
rentownos¢ brutto
ze sprzedazy

Ood poczatku dziatalnosci na przestrzeni ponad 20 lat Spotka zrealizowata 71 projektéw, fgcznie na

ponad 26 000 lokali

Marza brutto ze sprzedazy w diugim okresie czasu jest utrzymywana na poziomie ponad 20% z
tendencja wzrostowa w ostatnich latach

Wygenerowanie wysokich przeptywéw z dziatalnosci operacyjnej w latach 2014-2016 pozwolito na
znaczacg redukcje zadluzenia odsetkowego

ofercie do sprzedazy 1 601 lokali oraz 727 lokali realizowanych, ale jeszcze nie wprowadzonych
do oferty

O Grupa realizuje 16 inwestycji na 4 428 lokali (w tym aparthotele i domy jednorodzinne)

O Na dzien 31.03.2017 roku Spoétka posiadata 2 145 lokali sprzedanych i nieprzekazanych oraz \»\

Potencjat Spotki Grupa przygotowuje 17 nowych inwestycji mieszkaniowych i aparthotelowych na tgczng liczbe 3 174
lokali
O Znaczgcy majatek trwaty oraz nieruchomosci inwestycyjne stanowia potencjalne zrédto ptynnosci
Grupy w przypadku potrzeby pozyskania srodkéw pienieznych przed datg ukonczenia projektow
mieszkaniowych
DGrupa prowadzi dziatalno$¢ operacyjng w 5 segmentach (dziatalnos¢ deweloperska, budowlana,
Dywersyfikacja gglt:clzzrska, TBS i zarzadzanie nieruchomosciami i jest obecna w 4 aglomeracjach miejskich w
przychodow O Rozszerzenie oferty o budowe jednostek aparthotelowych
O Spotka posiada w ofercie mieszkania zaréwno z segmentu popularnego jak i premium




Mocna pozycja na rynku warszawskim oraz ekspansja

geograficzna

Szczecin
; liczba ) . PUM/
Projekty ey liczba lokali o) )
Realizowane na
31.03.2017r. 1 501 32673
Planowane 0 0 0
O Wysoki poziom $rednich zarobkow
O Relatywnie wysokie ceny powierzchni
mieszkaniowej
Katowice
Proiekt liczba liczba PUM
ey projektéw  mieszkan (m?2)
Realizowane na
31.03.2017r. 2 468 25 392
Planowane 0 0 0

O Stabilny rynek

O Wysoki poziom $rednich zarobkow

O Relatywnie niskie ceny nieruchomosci
O Rozwijajgce sie centrum biznesowe
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Gdynia
Projekt ez sz Liczba PUM/
st/ projektow lokali PU (m?)
Realizowane na
31.03.2017r. 2 291 16 600
Planowane 1 181 9000

O Wysoki poziom $rednich zarobkéw
O Rosngce ceny powierzchni mieszkaniowej

Warszawa i okolice

Projekt liczba liczba PUM
Jekty projektow lokali /PU (m2)
Realizowane na
31.03.2017r. 1 3168 132 524
Planowane 16 2993 142 781

O Najwiekszy i najbardziej zréznicowany rynek
mieszkaniowy w Polsce

O Relatywnie wysokie ceny powierzchni
mieszkaniowej

O Spotka posiada bogate doswiadczenie na tym
rynku




O Dywersyfikacja produktowa na inwestycjach ]\m\m/
mieszkaniowych (stan na 31.03.2017 r.)

L kb

e

Mieszkania popularne 2 psc::;vgai:::i:ym Aparthotele il:;::)nl}( Jﬁ;‘;::::g:;;
TR : ; 3 2
imwestycii enlisowanych (m?) 83 387 84 611 32 595 6 596
e i 1725 1,653 987 63
Liczba inwestycji planowanych 10 2 2 3
inwestycii planowanych (m?) 52 338 61846 17 016 20 581
e oy 1063 1491 420 200

* Realizacja doméw umozliwita odzyskania wczesniej zaangazowanych srodkéw i wygenerowanie nadwyzek gotowkowych.
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@ Rozbudowany i atrakcyjny bank ziemi

El Grupa JWCH w oparciu o posiadany bank ziemi realizuje i zamierza realizowa¢ 33 projekty deweloperskie na 7 602 lokale (w tym projektf\
na 4 428 lokali i aparthoteli sg w trakcie realizacji, a inwestycje na 3 174 lokali i aparthoteli pozostajg do uruchomienia) o tgcznej
powierzchni uzytkowej mieszkalnej, aparthotelu i komercyjnej — 359 010 tys. m?2 (w tym 207 189 tys. m2w trakcie realizacji)

O W przypadku wszystkich planowanych na lata 2017-2019 projektow deweloperskich, Grupa JWCH jest witascicielem bagdz uzytkownikiem
wieczystym gruntu. W znacznej czesci planowanych projektow przeprowadzita takze prace projektowe i przygotowawcze oraz jest juz gotowy
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Realizacja inwestycji finansowana bedzie ze $rodkéw wiasnych, wptywéw od klientéw w

.. przypadku rachunku powierniczego otwartego oraz z uzyskanego kredytu bankowego
/" Harmonogram rozpoczecia sprzedazy* wedtug PUM/PU ™, PUM i PU (tys. m?) inwestycji realizowanych
(tys. m2) w okresie 2017-2019 N/ i planowanych na posiadanym banku ziemi

117,4
104,
9.0 04,5
A 16,6 25,4 22,0
- - Rozpoczeto 2019 Gdynia Katowice Szczecin Warszawa i okolice
®m Powierzchnia
aparthotelowo- 24,6 48,6 0,0 0,0 m |nwestycje komercyjne realizowane i planowane
\ komercyjna I B |nwestycje mieszkaniowe planowane !
\ ®  Inwestycje AN /
‘\ mieszkaniowe 141.9 96,7 39,3 7,8 // N Inwestycje mieszkanowie realizowane v

-
aaaaa
_______
- -

oo

————

O Grupa wigkszos¢ inwestycji przeprowadza na rynku warszawskim, ktory cechuje sie duzym popytem i wysokimi marzami

.

*tylko na bazie obecnie posiadanego banku gruntow




@ Inwestycje realizowane — stan na dzien 31.03.2017

a Na dzien 31.03.2017 Grupa realizowata 16 inwestycji deweloperskich o facznej powierzchni uzytkowej 168 422 m? i 38 767 m? powierzchni

aparthotelowo-komercyjnej

Nazwa projektu

Miasto, w
ktérym
realizowany
jest projekt

Segment
rynku

PU(m?)/Apart
hotelowo
komercyjna

Liczba lokali

Planowany
poczatek
sprzedazy | zakonczenie
(kwartat /

Planowane

Inwestycji

% lokali
sprzedanych
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aawansowanie
rzeczowe robot
budowlanych

Bliska Wola - Etap E - cze$¢ mieszkalna

Zielona Dolina Il etap I

Hanza Tower

Bliska Wola - Etap C

Bliska Wola - Etap C - Wola Invest
Bliska Wola - Etap E - Wola Invest
Nowe Tysigclecie etap Ill

Zielona Dolina Il etap |

Bernadowo Park etap |
Nowe Tysiaclecie, etap B1
Jerozolimskie Invest
Kamerata, Gdynia
Zielona Dolina IlI

Villa Campina — domy
Willa One

Domy Alicja

Warszawa

Warszawa

Szczecin

Warszawa

Warszawa
Warszawa
Katowice
Warszawa

Gdynia
Katowice

Warszawa
Gdynia

Warszawa

Kaputy
k/Ozarowa
Mazowieckiego

Warszawa

Kaputy
k/Ozarowa
Mazowieckiego

Mieszkania o
podwyzszonym
standardzie
Mieszkania popularne
Mieszkania o
podwyzszonym
standardzie
Mieszkania o
podwyzszonym
standardzie

Aparthotel
Aparthotel

Mieszkania popularne
Mieszkania popularne

Mieszkania popularne
Mieszkania popularne

Aparthotel

Mieszkania popularne

Mieszkania popularne

Zabudowa szeregowa

Mieszkania popularne

Zabudowa szeregowa

30 563

25 360

21 952/
10721

21375

0/14 559

4 549/
10 050

18 264
12 809
13 180

7128

0/ 3 437

3420

2269

4 588

957

2 008

671

570

501

481

458
413
346
321
236

122

116

55

54

42

21

21

w toku

04.2017

w toku

w toku
03.2017
04.2017
w toku

w toku

w toku

05.2017

w toku

w toku

w toku

w toku

w toku

I kw. 2019

Il kw. 2018

II'kw. 2019

Il kw. 2017

Il kw. 2017
| kw. 2019
Il kw. 2019
I kw. 2017
IV kw. 2017

| kw. 2017

Il kw. 2017

| kw. 2019

IV kw. 2017

Il kw. 2017

| kw. 2017

I kw. 2019

78%

14%

Rozpoczeto w
kwietniu

99%
98%
8%
14%

62%
33%

98%

Rozpocznie sie
w maju

71%

33%

81%

38%

52%

4%

32%

14%

83%
52%
1%
1%
95%
38%

100%

94%

19%

64%

80%

100%

3%

= 168 422/




Inwestycje planowane do uruchomienia stan na dzien

2, 31.03.2017
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O Grupa przygotowuje 17 nowych inwestycji mieszkaniowych i aparthotelowych na tgczng liczbe 3 174 lokali o facznej powierzchni 151 781 m?2

Nazwa projektu m

Bliska Wola etap D (mieszkaniowo-
aparthotelowo-komercyjny)

Bliska Wola etap D (mieszkaniowy)
Berensona

Pileckiego — Aparthotel
Antoniewska

Spokojna

Domy etap VI i dalsze
Mikotaja Traby
Lewandow Park |1l etap |
Odkryta Il

Lewandow Park IV
Lewandow Park Il etap Il

Aluzyjna Il

Aluzyjna |

Domy etap V

Domy etap IV

Nowodworska

| [ 173% [ 34425 ( 3474 [ | [ |

" Dane dotyczace inwestycji sg na etapie uzgadniania projektu, ** Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego, *** Warunki Zabudowy

Warszawa
Warszawa
Warszawa
Warszawa
Warszawa

Gdynia

Kaputy
k/Ozarowa
Mazowieckiego

Warszawa
Warszawa
Warszawa
Warszawa
Warszawa
Warszawa

Warszawa

Kaputy
k/Ozarowa
Mazowieckiego
Kaputy
k/Ozarowa
Mazowieckiego

Warszawa

PUM/

PU(m?)

25 297

19 180

11 855

13763

15675

5500

4 834

4 158

2990

2538

3670

1850

2878

2028

1180*

17 409

8 016

9 000

Powierzchnia | Liczba lokali
komercyjna (m?)| ogétem

1073

418

264

239

221

181

150

122

103

82

81

77

68

32

30

20

3

Planowane

rozpoczecie

inwestycji

IV kw. 2017
IV kw. 2017
Il kw. 2017
Il kw. 2017
IV kw. 2018
IV kw. 2017

etapami od |
kw. 2018

Il kw. 2018
IV kw. 2017
IV kw. 2018
Il kw. 2017
Il kw. 2018
IV kw. 2018

IV kw. 2018

IV kw. 2017

IV kw. 2017

IV kw. 2017

Planowane
zakonczenie
Inwestycji

Il kw.2020
Il kw.2020
Il kw.2019
| kw.2019
IV kw.2020

I kw.2019

etapami od IV
kw.2018 do Il
kw.2020

Il kw.2019
Il kw.2019
IV kw.2020
Il kw.2019
| kw.2020
IV kw.2020

1V kw.2020

IV kw.2018

IV kw.2018

Il kw.2019

Jest MPZP**; w trakcie uzyskiwania
pozwolenia na budowe

Jest MPZP**; w trakcie uzyskiwania
pozwolenia na budowe

Jest MPZP**; Pozwolenie na budowe

- zawieszone postepowanie

Jest MPZP**; w trakcie uzyskiwania

pozwolenia na budowe
brak MPZP**, oczekiwanie na
uchwalenie MPZP**

Jest MPZP**; w trakcie uzyskiwania

pozwolenia na budowe

Jest MPZP**; w trakcie uzyskiwania
pozwolenia na budowe

Jest MPZP**; w trakcie uzyskiwania
pozwolenia na budowe
Jest MPZP**; w trakcie uzyskiwania
pozwolenia na budowe
brak MPZP**, na etapie uzyskania
decyzji o warunkach zabudowy
Jest MPZP**; Wydane pozwolenie
(nie ostateczne)
Jest MPZP**; w trakcie uzyskiwania
pozwolenia na budowe
brak MPZP**| na etapie uzyskania
decyzji o warunkach zabudowy
brak MPZP**, na etapie uzyskania
decyzji o warunkach zabudowy

Jest MPZP**; w trakcie uzyskiwania
pozwolenia na budowe

Jest MPZP**; w trakcie uzyskiwania
pozwolenia na budowe

Wydane WZ***; w trakcie prac
projektowych

Status planistyczny gruntu
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Q Inwestycje planowane do uruchomienia na 31.03.2017

Standardowy harmonogram wptat Klientéw dla inwestycji
mieszkaniowych

N ————

Planowana struktura finansowania projektéw na dzien
31.03.2017 wedtug PU/PUM

e

® Umowa deweloperska
m 30 dni po umowie

u Stan zero

u Stan surowy otwarty

u Stan surowy zamkniety

Zakonczenie budowy

u Pozwolenie na uzytkowanie

m kredyt 21%, reszta
wkiad wiasny i wptaty
od klientéw

m planowana struktura:
60% kredyt budowlany
40% wptaty klientow +
Srodki wiasne

m Srodki wtasne + wplaty
Klientow

Status planistyczny gruntu (% wedtug PU) na dzien
31.03.2017

S

Zakfadane tempo sprzedazy inwestycji deweloperskich
(% wedtug PU)

m Jest MPZP**, w trakcie prac
projektowych lub w trakcie uzyskiwania
pozwolenia na budowe

m Uzyskane pozwolenie na budowe

m Na etapie uzyskania decyzji o
warunkach zabudowy

m Oczekiwanie na MPZP**

® Wydane Warunki Zabudowy

m 100 % w trakcie budowy

m80% w trakcie budowy
20% po zakonczeniu budowy

m60% w trakcie budowy
40% po zakonczeniu budowy

m Sprzedaz rozpoczynana po zakonczeniu
inwestycji
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@ Dynamiczny rozwéj sprzedazy

Sprzedaz lokali na podstawie zawartych umow
deweloperskich — liczba mieszkan

mm—————
mmm—————

Najwazniejsze tendencje w sprzedazy

S

Projekty CAGR =16,6%

Deweloperskie

Dynamiczny
wzrost
sprzedazy w
ostatnich 5

- najwazniejszy

1097

i\
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1575

kryteria MDM

Kwartalne wyniki sprzedazy mieszkan* na tle kwartalnych przychodow ze
sprzedazy z dziatalnosci deweloperskiej Grupy (min zi)

,_________‘
/

/
S

185
164

1Q2013  2Q2013 3Q2013 4Q2013 1Q2014 2Q2014 3Q2014 4Q2014 1Q2015 2Q2015 3Q2015 4Q2015 1Q2016 2Q2016 3Q2016 4Q2016 1Q2017**

I Sprzedaz mieszkan (szt.) e Przychody ze sprzedazy dziatalno$¢ deweloperska (min zt)

* sprzedaz brutto; ** wstepne wyniki za 1 kwartat 2017 roku

ol latach 853 941
anowany At
wzrost ROZWOJ
sprzedazy 7
-1500 — 2000 Sprzedazy Klienci
rocznie redniozamozni
- Grupa
Bogata oferta docelowa
mieszkaniowa
- spetniajaca 2012 2013 2014 2015 2016

- 200
- 180
- 160
- 140
- 120
- 100
- 80
- 60
- 40
- 20




Lokale bedace w ofercie do rozpoznania ]\my

9 w wyniku w kolejnych kwartatach - stan na dzien 31.12.2016r.

Domy szeregowe (sprzedaz
rezerwacyjna)

Warszawa, Osada Wislana

Pozostate

Ozarow, Villa Campina - domy
szeregowe

Warszawa, Zielona Dolina llI
Gdynia, Kamerata

Warszawa, Jerozolimska Invest
Katowice, Nowe Tysigclecie B1
Gdynia, Bernadowo Park
Gdynia, Bernadowo Park etap I

Warszawa,Zielona Dolina Il etap |

Katowice, Nowe Tysigclecie Il
(sprzedaz rezerwacyjna)

Warszawa, Wola Invest CK

Warszawa, Bliska Wola CM

Warszawa, Zielona Dolina Il etap
Il

Warszawa, Bliska Wola E

Razem
lokale sprzedane nieprzekazane

3705

e

O Zgodnie z przyjetymi przez Spotke zasadami rachunkowosci, rozpoznanie przychodéw w segmencie deweloperskim nastepuje po spetnieniu
nastepujgcych warunkéw: (i) zakonczeniu budowy oraz (ii) odbiorze lokalu protokotem przekazania

O Spotka posiadata wedtug stanu na dzien 31.12.2016r. 3 705 lokale bedgce do rozpoznania w wyniku w kolejnych kwartatach z tego 1 928
lokali byto sprzedane

O Spétka posiadata w ofercie na dzien 31.12.2016r. do sprzedazy 1 777 lokali

~

N,

pemmmmmmmm—————————
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€© Sprzedaz mieszkan na tle konkurenc;ji
3500 +
3000 - 30422957

2500 4400,332383

2072
1690
1569
1500
1054
1000 906
611591 || 613 600 545
486 _ 493
24

‘I023942 925

821812
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645 627 627
508

388

270

2015 2016
= Murapol*** = Robyg = Dom Development m Atal uC Corp
m Budimex Nieruchomosci m J.W. Construction * ® Polnord **** = Archicom u Echo Investment
= Ronson = Vantage Development Lokum Deweloper Marvipol ** Victoria Dom***

i2 Development Inpro Wikana

O J.W. Construction Holding S.A. znajduje sie w czotéwce deweloperow mieszkaniowych w Polsce wedtug liczby sprzedazy mieszkan

* sprzedaz brutto; ** od stycznia 2016 r. Marvipol raportuje wolumen sprzedazy lokali wg umoéw optaconych; *** spétki notowane na rynku Catayst; **** sprzedaz wazona udziatem

Polnord w spétkach zaleznych. Zrédto: bankier.pl

13




Q Podstawowe dane oraz wskazniki finansowe
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i EBIT* (min zt) oraz marza EBIT i ! Zysk netto* (min zt) oraz marza netto i
1, (] 1,

Przychody (min zt) i
)

CAGR =32,1%

2014 2015 2016 2014 2015 2016 2014 2015 2016*

Dtug netto**/EBITDA* i Diug netto**/Kapitat Wtasny**

2014 2015 2016*

2014 2015 2016

CFO (min zt) Dtug netto**/CFO

2014 2015 2016 2014 2015 2016 2014 2015 2016 2014 2015 2016

* EBIT, zysk netto za 2016 zostat skorygowany o zaptate opfaty z tytutu uzytkowania wieczystego dziatki gruntu nr 2/6 potozonej w Warszawie przy ul. Gérczewskiej 181 za lata 2009-2013 r. wraz z
odsetkami, o utworzong przez Spotke, zgodnie z zasadg ostroznosci rezerwg w wysokosci 9.230.000 zt dotyczaca opfat za uzytkowanie wieczyste dziatki gruntu nr 2/6 potozong w Warszawie przy ul.
Gorczewskiej 181 za lata 2014 — 2016 wraz z odsetkami oraz o dokonanie aktualizacji odpisu naleznosci na kwote okoto 8 min zi. Rzeczywiste wartosci EBIT i zysku netto zostaty zaprezentowane na 14
kolejnym slajdzie. ** Dtug netto i kapitaty wtasny zostaty skorygowane o obligacje na kwote 51,5 min co jest zgodne z zatozeniami zawartymi w WEO.




O Skonsolidowany rachunek zyskow i strat

Rachunek zyskow i strat

Przychody netto ze sprzedazy produktow,

CAGR [14-16']

0,
towarow i materiatow 2128 A G [32,1%]
ri\(q(;jzltf?/a,{sg)vl;zedanych produktow, towaréw i 1713 1609 349.9
CAGR [14-16']
Zysk brutto ze sprzedazy 41,6 41,2 140,9 [50,2%]
Koszty sprzedazy 19,0 18,1 24,9
Koszty ogdélnego zarzgdu 14,7 14,7 19,6
ﬁt\t;zllz:gna thartosu nieruchomosci 28.4 313 75
ycyjny! CAGR [14-16']
Zysk ze sprzedazy 36,2 39,8 88,9 [34,9%)]
Pozostate przychody operacyjne 6,0 3,2 3,8
Pozostate koszty operacyjne 7,0 18,4 @ 49,5
Zysk z dziatalnosci operacyjnej 35,2 24,6 43,1
Przychody finansowe 4,5 1,8 &
Koszty finansowe 28,0 19,1 e 26,0
Zysk brutto 11,9 7,3 20,6
CAGR [14-16']
Podatek dochodowy 35 1,5 @ -4,3 [44,4%)]
Zysk netto 8,3 5,7 25,0

" EBIT, zysk netto za 2016 zostat skorygowany o zaptate optaty z tytutu uzytkowania wieczystego dziatki gruntu nr 2/6 potozonej w Warszawie przy ul. Gérczewskiej 181 za lata 2009-2013 r. wraz z
odsetkami, o utworzong przez Spotke, zgodnie z zasadg ostroznosci rezerwg w wysokosci 9.230.000 zt dotyczaca optat za uzytkowanie wieczyste dziatki gruntu nr 2/6 potozong w Warszawie przy ul.

Goérczewskiej 181 za lata 2014 — 2016 wraz z odsetkami oraz o dokonanie aktualizacji odpisu naleznosci na kwote okoto 8 min zt
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rentownosci

Marza brutto ze

i 19,5% 20,4% 28,7%

sprzedazy

Marza EBIT 16,6% 12,2% 8,8%

MERABSNT 16,6% 12,2% 16,8%

0OCzyszczona

Marza netto 3,9% 2,8% 5,1%

Marza netto . 3.9% 2.8% 11,6%

0oczyszczona
VT i
! Komentarz |
1 ]

Wzrost pozostatych kosztéw operacyjnych byt
wynikiem zdarzenia jednorazowego tj. zaptaty
optaty z tytutu uzytkowania wieczystego jednego
z gruntéw spotki za lata 2009-2013 (14,1 min zt),
utworzenia rezerwy na ten cel za lata 2014 —
2016 (9,23 min zt) oraz dokonania aktualizacji
odpisu naleznosci w kwocie prawie 8 min zt.

Wzrost kosztéw finansowych byt wynikiem
zdarzenia jednorazowego tj. zaptaty odsetek od
optaty z tytutu uzytkowania wieczystego jednego
z gruntéw spofki za lata 2009-2013 (prawie 8 min
zt)

@ Aktywa z tytulu  odroczonego  podatku
dochodowego — straty podatkowe, ktoére zostang
odliczone w przysztych okresach
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O Skonsolidowany Bilans

AKTYWA TRWALE

Wartosci niematerialne

Rzeczowe aktywa trwate

Nieruchomosci inwestycyjne

Inne aktywa finansowe

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci

AKTYWA OBROTOWE

Zapasy

Kontrakty budowlane

Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci
Inne aktywa finansowe

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Rozliczenia miedzyokresowe

AKTYWA RAZEM

KAPITAL WELASNY

Kapitat podstawowy

Kapitat z aktualizacji wyceny
Pozostate kapitaty
Niepodzielony wynik finansowy
Zysk/ strata netto

ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE

Kredyty i pozyczki

Zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Zobowigzania z tytutu Swiadczen emerytalnych

Rezerwy na pozostate zobowigzania i obcigzenia

Inne zobowigzania

ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE
Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania
Kontrakty budowlane

Kredyty i pozyczki

Rezerwy na pozostate zobowigzania i inne obcigzenia
Inne zobowigzania

PASYWA RAZEM

545,5
31,1
392,0
68,8
i)
41,3
10,4

1 450,2

627,2
17,8
7,5
609,0
-15,4
8,3

522,9
194,0
28,1
0,2
55,4
2452

300,2
60,0
118,6
82,2
15,0
24,5

1 450,2

865,5 658,3
12,7 12,5
409,4 403,9
405,3 197,6
1,2 1,6
33,9 39,7
3,0 3.1
832,1 845,1
30,2 30,3
507,7 e 627,5
55,6 48,5
37,1 40,5
188,4 88,3
13,0 10,0
1697,6 1503,4
626,6 653,2
17,8 17,8
7,5 7,5
632,3 652,5
-36,6 -49,6
5,7 25,0
450,0 337,0
161,9 169,5
Si:9 37,4
0,2 0,2
55,0 54,8
195,0 751
621,0 513,2
54,6 46,1
353,5 336,2
46,9 22,8
16,5 24,3
149,56 83,8
1697,6 1503,4
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Zadtuzenie

odsetkowe: 537,8 530,1 329,8

<365 dni 106,6 196,4 106,7

>365 dni 434 .4 352,0 239,6
Gotdéwka i ekwiwalenty: 41,3 188,4 88,3
Dtug netto: 496,5 341,7 241,5
Kapitat wtasny: 627,2 626,6 653,2
Dtug netto/ Kapitat 0,79x 0,55x 0,37x

wiasny

O Spotka sukcesywnie zmniejsza poziom diugu netto.
JWCH generuje dodatnie przeptywy z dziatalnosci
operacyjnej, ktérych poziom pozwala na zwiekszenie
salda gotowki i sptate zobowigzan odsetkowych

O Krotkoterminowe zobowigzania z tytutu dtuznych
papieréw wartosciowych wynoszg ok. 76 min zt a
dtugoterminowe ok. 52 min zt

W zwigzku z wysokim popytem na mieszkania,
Spotka przygotowuje kolejne inwestycje na
e posiadanych przez siebie gruntach, ktore
pierwotnie  byty ujmowane jako skfadniki
nieruchomosci inwestycyjnych m.in. inwestycje:
Bliska Wola etap E i Jerozolimska Invest w
Warszawie, Hanza Tower w Szczecinie,
Bernadowo Park etap Il i Kamerata w Gdyni
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O Nieruchomosci inwestycyjne

Wpltyw na wyniki finansowe Grupy

Struktura nieruchomosci inwestycyjnych na
dzien 31.12.2016 r.

O Nieruchomosci w zaleznosci od ich przeznaczenia lub biezgcego
wykorzystania, ujmowane sg w bilansie, jako rzeczowe aktywa
trwate, bgdz jako nieruchomosci inwestycyjne

O Nieruchomosci inwestycyjne ujmowane sg poczgtkowo wg ceny
nabycia lub kosztu wytworzenia z uwzglednieniem kosztow
przeprowadzenia transakcji. Po poczagtkowym ujeciu nieruchomosci,
Grupa stosuje model wyceny wg wartosci godziwej (zgodnie z MSR)

O W okresie 2013 — Il kw. 2015 r. JWCH wykazywata zyski z tytutu
aktualizacji wyceny nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci
godziwej w szczegoélnosci grunty pod projekty komercyjne oraz o
nieokreslonym przeznaczeniu

mgrunty pod projekty mieszkaniowo-
komercyjne

m Pozostate nieruchomosci

Podziat na projekty

Podsumowanie

O Nieruchomosci inwestycyjne o wartosci 197,6 min zt obejmowaty
m.in.:
O grunty o wartosci 167,9 min zt :
O pod projekty mieszkaniowo-komercyjne - 128,2 min
zt.
O inwestycje komercyjne — warto$¢ gruntéw —39,7 min zt.

O Pozostate (warto$¢ bilansowa ok. 29,7 min zi) - grunty o réznej
charakterystyce, mozliwa realizacja projektow
deweloperskich/komercyjnych

O Znaczacy portfel nieruchomosci inwestycyjnych stanowi
potencjalne zrodto ptynnosci Grupy w przypadku, potrzeby
pozyskania s$rodkéw pienieznych przed datg ukonczenie
projektow mieszkaniowych

O Roéwniez znaczacy majatek trwaty stanowi potencjalne zrodto
ptynnosci Grupy w przypadku, potrzeby pozyskania srodkow
pienieznych przed datg ukonczenie projektéw
mieszkaniowych
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Q Analiza przeplywow pienieznych
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Rachunek przeptywow pienieznych za 2016 rok
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| CFO (min zf) ; CFIl (mIn z}) P CFF (min zi) Pl Dtug netto/CFO
-32,9 -220,7
n
2014 2015 2016 2014 2015 2016 2014 2015 2016 2014 2015 2016

O Umiejetne zarzadzanie kapitatem obrotowym, w warunkach rosngcych wynikow sprzedazy, pozwolito w 2016 roku na wygenerowanie wysokich
przeptywow z dziatalnosci operacyjnej
O Wygenerowane przeptywy z dziatalno$ci operacyjnej postuzyty do znaczacej redukcji zadtuzenia odsetkowego.

18




@ Strategia rozwoju

Dywersyfikacja przychodéw i ekspansja
geograficzna

N ———

O Rozszerzenie oferty o jednostki
aparthotelu

DKontynuacja dziatan zwigzanych z
uwolnieniem aktywow niepracujgcych

O Utrzymanie dywersyfikacji
geograficznej przy dominujacej
pozycji rynku warszawskiego

O Kontynuacja dywersyfikaciji
przychodoéw w segmencie
hotelowym (wysoki standard hoteli)

-
_”’

Rozbudowa
banku ziemi

Dywersyfikacja
przychodow i
ekspansja
geograficzna

Projekty
deweloperskie

cl\v
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Rozbudowa banku ziemi

O Selektywne pozyskiwanie nowych lokalizacji
pod inwestycje deweloperskie

Projekty deweloperskie

e =,

O zabudowa istniejgcego banku ziemi \

O Zwiekszenie oferty jednostek aparthotelu
O Sprzedaz 1 500 - 2 000 lokali rocznie

O Utrzymanie oferty mieszkaniowej w segmencie premium

O Zwiekszenie sprzedazy mieszkan popularnych

S -
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@ Budownictwo (roboty budowlano-montazowe)

{ Grupa Kapitatowa, za posrednictwem spotki zaleznej J.W. Construction Sp. z 0.0., realizuje w generalnym wykonawstwie poszczegoine
projekty, swiadczy ustugi w zakresie produkcji budowlano-montazowej, prefabrykacji materiatdbw budowanych oraz produkcji galanterii
betonowej. J.W. Construction Sp. z 0.0. posiada wiasng kadre techniczng, wtasny sprzet budowlany, w tym dzwigi budowlane, ktére moze
wynajmowac wykonawcom poszczegolnych projektéw. Zakres ustug swiadczonych w procesie realizacji projektow deweloperskich obejmuje
i miedzy innymi:

*-__________________—”

-
.

Peknienie funkcji generalnego wykonawcy w projektach

deweloperskich Grupy Roboty budowlano — montazowe i produkcja budowlana

O Gtéwnym odbiorca ustug budowlanych $wiadczonych przez J.W. Construction Sp. z o0.0. jest J.W. Construction Holding S.A., dla ktérej
wykonuje wiekszo$¢ projektow w réznych rejonach Polski. Posiadanie przez Grupe Kapitalowg znacznego potencjatu w zakresie
produkcji budowlano-montazowej umozliwia takze realizacje projektow dla podmiotdéw zewnetrznych, gtéwnie na rynku warszawskim

O Spétka J.W. Construction Sp. z o.0. jest takze producentem galanterii betonowej oraz prefabrykowanych elementéw dla budownictwa.
Wsréd gtownych produktéw tej spotki sg: ekrany akustyczne, ptyty nosne pod ekrany akustyczne, ptyty drogowe, stropy filigranowe,
biegi schodowe proste, sciany prefabrykowane, wyroby zbrojarskie

O znaczna cze$¢ galanterii betonowej oraz elementéw prefabrykowanych sprzedawana jest do podmiotéw spoza Grupy

O Grupa kontynuuje dziatania w oparciu wykonawcow zewnetrznych, wytanianych w drodze negocjacji, nad ktérymi nadzor petni¢ bedzie
spoétka J.W. Construction Sp. z 0.0.




@ Dziatalnos$¢ Hotelarska
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obiekty sg wtasnoscig Spofki.

Jemmmmmmmm e

.

Obecnie baza hotelowa obejmuje 3 hotele klasy turystycznej zgrupowane w ramach sieci ,Hotele 500” zlokalizowane w Zegrzu k. Warszawy,
Tarnowie Podgdérnym, Strykowie oraz czterogwiazdkowe obiekty hotelowe o charakterze centrum hotelowo-konferencyjno-rekreacyjnym:
,Czarny Potok Resort & SPA” w Krynicy Zdroju oraz w budowie 4* hotel Dana w Szczecinie. Obiekt w Zegrzu jest dzierzawiony, pozostate

.,
.

Nazwa obiektu / lokalizacja

Klasa obiektu Liczba pokoi

Hotel 500 / Zegrze Hotel turystyczny 3* 128
Hotel 500 / Strykow Hotel turystyczny 2* 115
Hotel 500 / Tarnowo Podgoérne Hotel turystyczny 3* 170
Hotel Czarny Potok Resort & SPA / Krynica Zdrgj Hotel 4*, centrum konferencyjne, centrum rekreacyjne 237
Hotel Dana / Szczecin Hotel 4*, centrum konferencyjne, centrum rekreacyjne 100

Hotel 500 Hotel ,,Czarny Potok Resort & SPA”

Zakres ustug:
Organizowanie szkolen, konferencji oraz imprez integracyjnych
dla klientéw biznesowych

O Tradycyjne ustugi hotelowe - noclegi i ustugi gastronomiczne

Lokalizacja:
O Hotele potozone sg w atrakcyjnych lokalizacjach zaréwno pod
wzgledem turystycznym jak i biznesowym

Hotel Dana Business&Conference

Zakres ustug:
Tradycyjne ustugi hotelowe — noclegi i ustugi gastronomiczne w
klasie premium
Organizowanie szkolen, konferencji oraz imprez integracyjnych
dla klientéw biznesowych

O centrum SPA

Lokalizacja:
O Hotel Zlokalizowany w centrum Szczecina z wyjatkowa architekturg
z poczatku XX wieku

Zakres ustug:

O Tradycyjne ustugi hotelowe — noclegi i ustugi gastronomiczne w
klasie premium
Organizowanie szkolen, konferencji oraz imprez integracyjnych
dla klientéw biznesowych
Basen oraz centrum SPA

O Balneologia i kosmetologia

Strategia dziatania hotelu opiera sie na wykorzystaniu potencjatu
obiektu w zakresie obstugi duzych imprez konferencyjnych jak
rébwniez przyciggnieciu turystdw oczekujgcych komfortowych
warunkéw pobytu oraz ustug dodatkowych oferowanych przez
centrum SPA




@ Model Biznesowy — Pozostate segmenty

Zarzadzanie nieruchomosciami

Zakres ustug:

O Ustugi posprzedazne zwigzane z zapewnieniem prawidtowego

przebiegu procesu zasiedlania nieruchomos$ci poczgwszy od
wydania poszczegodlnych lokali, przeniesienia ich wtasnosci, az po
przekazanie nieruchomosci powotanym wspolnotom
mieszkaniowym

DSpc')ika petni funkcje administratora nieruchomosci zwykle w

okresie do 12 miesiecy od zakonczenia projektu. Czas ten jest
niezbedny do powotania, ukonstytuowania i wdrozenia
prawidtowego funkcjonowania wspdlnot mieszkaniowych. Po tym
okresie  wspdlnota mieszkaniowa podejmuje decyzje o
kontynuowaniu wspétpracy ze Spoétkg bgdz tez wybiera innego
administratora

Towarzystwo Budownictwa Spotecznego (TBS)

O 18s Marki Sp. z o0.0. zostala zawigzana jako towarzystwo

budownictwa spotecznego w rozumieniu przepiséw Ustawy o
Niektorych Formach Popierania Budownictwa Mieszkaniowego.
Spotka dziata w oparciu o formute Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego (TBS)

O 18S Marki Sp. z 0.0. zrealizowata budowe mieszkan czynszowych

na wynajem dla o0s6éb s$redniozamoznych w oparciu o
preferencyjne kredyty z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego
(70%) oraz wptaty partycypacyjne (30%). Po zakonczeniu
inwestycji TBS Marki Sp. z o0.0. zarzadza i administruje
posiadanymi zasobami mieszkaniowymi. Spétka byta inwestorem
czterech inwestycji: ,Lisi Jar”, ,Marki V”, ,Warszawa Biatoteka
(TBS)” oraz ,Sochaczew, ul. Pitsudskiego (TBS)” i aktualnie
administruje tymi nieruchomosciami
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@ Polski rynek budownictwa mieszkaniowego na tle europejskiego

Liczba mieszkan na 1000 mieszkancéw w poszczegdéinych

europejskich krajach

442 446 451 452 458 46

342 360

\ IR PL WB WE HO SR Cz BE DA NI

1 492 508 511

528 549 565 580

FR AU HI PO Wt/

/17,6
w 2013 roku (w%)
10,1

8,9

WE PL WL PO UE CZ AU DA WB FR

Wskaznik deprywacji mieszkaniowej w wybranych krajach

HI NI IR BE HO

/457 448 Wskaznik przeludnienia (w %)

27,3

21,0

17.3 447

‘\\WE PL WL Cz UE AU PO DA WB FR

11,4
94 3o 76 6,7 52
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/O $rednia liczba mieszkan na 1000 mieszkancow wyniosta 452 3
w 2014 roku w grupie analizowanych krajéw

O Polska ze $rednig 360 mieszkan na 1000 mieszkancéw zajeta
15 miejsce w analizowanej grupie krajbw co oznacza, ze
wystepuje deficyt mieszkan w Polsce

NI H IR HO BE,

..

/O Wskaznik deprywacji mieszkaniowej w Polsce w 2013 roku ™,
wyniést 10,1% co oznacza, ze okoto 4 min ludzi w Polsce zyje w
przeludnionych mieszkaniach o niskich walorach funkcjonalnych.

O Jest to jeden z najgorszych wynikow w UE. Gorzej jest tylko w
Rumunii (23%), Wegrzech (17,6%), Litwie (16,3%) i w Butgarii
(13,0%).

O Wraz z bogaceniem sie spoteczenstwa polskiego, obywatele bedg
dgzy¢ do poprawy warunkéw mieszkalnych

/T Wskaznik przeludnienia okresla odsetek o0sob zajmujgcych
przeludnione mieszkania, biorgc pod uwage liczbe pomieszczen
dostepnych w gospodarstwie domowym, wielkos¢ gospodarstwa
domowego oraz wiek jego cztonkdw i ich sytuacje rodzinng

O W 2013r. w przeludnionych mieszkaniach zyto okoto 17,3%
ludnosci UE-28

\ /
/
\\

Przypis: IR (Irlandia), PL (Polska), WB (Wielka Brytania), WE (Wegry), HO (Holandia), SR (Srednia), CZ (Czechy), BE (Belgia), DA (Dania), NI (Niemcy), FR (Francja), AU (Austria),

HI (Hiszpania), PO (Portugalia), Wt (Wiochy)




@ Polski rynek mieszkaniowy

e Budownictwo mieszkaniowe realizowane ~

! przez deweloperéw s

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015  2016*
\ ® Mieszkania oddabe do uzytkowania mRozpoczeta budowa (mieszkania) ;
\\\ m Otrzymane pozwolenie (mieszkania) /"

RS

/'/ Ksztattowanie sie cen 1m2 mieszkan (rynek pierwotny) na rynkach, na ktérych ™

An Rynek budownictwa mieszkaniowego realizowanego przez
deweloperéw sukcesywnie kurczyt sie, poczawszy od roku 2007

O Rynek ten zaliczyt swoj dotek w 2013 roku

O Od tego czasu rynek zaczat rosng¢ co widaé po wynikach za rok
2014, 2015 2016*

O Jest to zwigzane z malejgcymi stopami procentowymi (niski koszt
kredytu), wprowadzaniem programéw rzgdowych wspierajgcych
budowe mieszkan (,Mieszkanie dla Miodych”, ,Rodzina na Swoim”),
wprowadzeniem regulacji S i T oraz relatywnie niskimi cenami 1m?
powierzchni mieszkan

O Nalezy zwrdéci¢ uwage na skokowy wzrost liczby rozpoczetych budow

' oraz otrzymanych pozwolen co wskazuje, ze rynek widzi szanse na |

7
7

% dalszg poprawe

~ -

/0O Podobnie jak w przypadku liczby mieszkan, rowniez i ceny 1 m2
notowaty systematyczny spadek od 2008 roku (procz Warszawy,
gdzie ceny zaczety spadac dopiero w 2010 roku)

O Na wiekszosci rynkach ceny zanotowaty dotek na przetomie 2012 i
2013 roku

O Od tego czasu ceny na rynkach, na ktérych dziata Spoétka, zaczety
sie stabilizowac¢ a potem nieznacznie rosng¢

O Eksperci (REAS) oczekujg dalszej stabilizacji cen lub nieznacznych
wzrostéw, ktére moga by¢é hamowane ze wzgledu na limity w
programie ,Mieszkanie dla Mtodych”

/ dziata JWCH A
10 000
9000
8 000
7 000
6 000
5000
4 000
A Al DD DO O VO N AN A9 OO ™ ™% v o o
@Q@Q@Q@Q@Q%QQ%Q\ Q'\ Q'\ Q'\ Q\ Q\ Q\ Q'\ \‘]9\ Q\ Q'\ Q\ Q\
VR VIRQT VIR VIR VIR VIRQT NIRRT VIR ANIRINIR
“\ e \\/arszawa e Gdynia —ess—SzczeCin e Poznan e Katowice ,/'

* GUS, wstepne dane za rok 2016 z dnia 19.01.2017r.




@ Akcjonariat
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Wedtug liczby akcji

Wedtug liczby gtosow

14,44%

53,84%

mEHT SA (w 100 % podmiot zalezny od Jozefa
Kazimierza Wojciechowskiego)

m Jozef Kazimierz Wojciechowski

m Pozostali

14,44%

53,84%

mEHT SA (w 100 % podmiot zalezny od Jozefa
Kazimierza Wojciechowskiego)

m J6zef Kazimierz Wojciechowski

u Pozostali
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