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Podstawowe parametry ekonomiczno-finansowe h“\{ﬁ
wedlug stanu na dzien 30.09.2017

O zabudowa posiadanego banku gruntéw, w tym 4 188 lokali w trakcie realizacji i 3 687 lokali
planowanych do uruchomienia

[0 Obecnie posiadany bank ziemi pozwoli na realizacje nowych projektéw deweloperskich w
horyzoncie ponad 3 letnim, dodatkowo spotka prowadzi dziatania nad zakupem nowych
gruntow

] Na dzien 30.09.2017 roku Spétka posiadata 2 521 lokali sprzedanych i nieprzekazanych, 1 507
lokali w ofercie do sprzedazy oraz 116 lokali zakonczonych, ale jeszcze nie wprowadzonych
do oferty

O Znaczacy majatek trwaly oraz nieruchomosci inwestycyjne stanowia potencjalne zrédio
plynnosci Grupy w przypadku potrzeby pozyskania srodkéw pienieznych przed datg ukonczenia
projektéw mieszkaniowych

O Marza brutto ze sprzedazy w dtugim okresie czasu jest utrzymywana na poziomie okoto 25%

O wygenerowanie wysokich przeptywéw z dziatalnosci operacyjnej w latach 2014-2017 pozwolito na
znaczaca redukcje zadtuzenia odsetkowego

O Oprocz dziatalnosci deweloperskiej grupa prowadszi dziatalno$¢ budowlang hotelarskg i zarzadzanie
nieruchomosciami i jest obecna w 4 aglomeracjach miejskich w Polsce

O Rozszerzenie oferty o budowe i zarzadzanie jednostkami aparthotelowymi

O Przygotowania do wejscia na rynek nieruchomosci magazynowych

O spotka posiada w ofercie mieszkania zaréwno z segmentu popularnego jak i premium




Najwazniejsze wydarzenia w lll kwartale 2017 @“V
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O Utrzymujace sie dobre tempo sprzedazy - wzrost liczby sprzedanych lokali o 6% wzgledem roku
ubiegtego: 1 239 lokali w lll kwartatach 2017r. w poréwnaniu do 1 171 w analogicznym okresie roku
2016. W samym |l kwartale 2017 roku sprzedano 389 lokali, wobec 438 lokali w porownywalnym okresie
roku poprzedniego.

Uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie czesci mieszkaniowej etapu C osiedla Bliska Wola na 481 lokali w
rejonie ulicy Ordona/Kasprzaka w Warszawie oraz pozwolenia na uzytkowanie doméw szeregowych Villa
Campina, potozonego w gm. Kreczki Kaputy koto Ozarowa Mazowieckiego. Pozwolenia sg prawomocne.
Przygotowanie inwestycji Zielona Dolina Il etap | na 321 lokali do kornicowego odbioru (pozwolenie na
uzytkowanie uzyskano w pazdzierniku).

Rozpoczecie sprzedazy kolejnego etapu domoéw szeregowych Villa Campina w Ozarowie (Domy




Najwazniejsze wydarzenia w lll kwartale 2017 “V
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O Kontynuowanie realizacji pozostatych inwestycji na 3 323 lokale:
O Bliska Wola - Etap E w Warszawie - czes¢ mieszkalna na 671 lokali

Zielona Dolina Il etap Il w Warszawie na 570 lokali

Hanza Tower w Szczecinie na 501 lokali

Bliska Wola - Etap C w Warszawie - Wola Invest na 457 lokali

Bliska Wola - Etap E w Warszawie - Wola Invest na 433 lokale

Nowe Tysigclecie etap Ill w Katowicach na 346 lokali

Bernadowo Park etap Il w Gdyni na 236 lokali

Kamerata w Gdyni na 55 lokali

OOoOoOoooOoooao

Zielona Dolina Ill w Warszawie na 54 lokale

O Poszerzenie banku gruntéw o nieruchomos¢ w Krakowie przy ul. Wielopole/Dietla-
powierzchnia okoto 10.500 m2.
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Najwazniejsze wydarzenia oraz polityka il hym
marketingowo-sprzedazowa w Il kwartale 2017 r.

O Przygotowanie materiatdbw marketingowo - reklamowych i rozpoczecie promocji nowego osiedla
Wrzosowej Alei (Lewandow V)

O Prowadzenie efektywnych dziatan reklamowych na wszystkich skutecznych kanatach komunikacji.
Wprowadzanie nowinek z zakresu reklamy internetowe;j

O Aktywna akcja reklamowa ,ostatnich chwil z programem MdM” — mozliwoscig zakupu mieszkania z
doptata rzadowq oraz akcja ,nie trac pieniedzy wynajmujac — kup gotowe mieszkanie”.

O Kierowanie przekazu rowniez do inwestoréw oczekujgcych statych i pewnych wptywdw z inwestycji w
nieruchomosci. Nasze lokalizacje znakomitym produktem inwestycyjnym.

O Prowadzenie akcji specjalnych potgczonych z bonusami: ,rower gratis” dla Willa One, weekend w Hotelu
500 dla pierwszych Klientéw Wrzosowej Alei.

O Promocjainwestycji na lokalnych imprezach branzowych: Targach nieruchomosci w Warszawie,
Katowicach i Gdyni oraz organizacja Dni Otwartych i Dni Inwestora w biurach handlowych

N\,  START SPRZEDAZY
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Czynniki wptywajace na dziatalnos¢ Grupy w llIl kwartale 2017 roku
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Zwigzane z wykorzystaniem potencjatu Grupy:

O Spodtka posiada potencjat dotyczacy przekazan lokali na najblizsze ponad 3 lata — na 30.09.2017
byto ponad 4.100 lokali nieprzekazanych w trakcie realizacji lub gotowych

O Dzieki ponad 5.000 lokali niesprzedanych (ponad 1.500 w ofercie i blisko 3.700, ktore spétka
planuje wprowadzi¢ do sprzedazy w najblizszych okresach) Grupa posiada zapewniong oferte na
ponad 3 lata

O Wysoki stan srodkow pienieznych na rachunkach (blisko 190 mIn zt) mimo systematycznego
zmniejszania zadtuzenia

Zwigzane z korzystnymi uwarunkowaniami zewnetrznymi:

O Nadal utrzymujaca sie dobra koniunktura na rynku nieruchomosci, wg danych REAS, w Il kwartale

sprzedano o okoto 21% mieszkan wiecej mieszkan niz w analogicznym okresie roku ubiegtego

O Wazrost srednich cen mieszkan w Il kwartale o blisko 9% w stosunku do analogicznego okresu roku

ubiegtego

O Niskie stopy procentowe, ktére wedtug szacunkéw maja sie utrzymac co najmniej do potowy 2018

roku* sprzyjajg zakupom inwestycyjnym takze zakupom aparthoteli
O Dobra sytuacja na rynku pracy: niska stopa bezrobocia i rosnace $rednie ptace

*Wedtug analitykdw REAS
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Czynniki wptywajace na dziatalnos¢ Grupy w lIl kwartale 2017 r.
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Wyczerpanie sie puli srodkow MdM na doptaty dla inwestycji kornczonych w 2017r.
Wyzsze koszty finansowe kredytéw, w tym hipotecznych
Niepewnos$¢ co do wptywu na rynek deweloperski programu Mieszkanie plus

Dtugotrwaty proces pozyskiwania niezbednych decyzji administracyjnych dla obecnych i
planowanych projektow

Niepewnos¢ co do zmian prawnych zwigzanych z rynkiem nieruchomosci
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Sprzedaz lokali w lll kwartatach 2017
1239

w2016 w2017

| kwartat Il kwartat Il kwartat RAZEM Il KWARTALY*

O W Il kwartatach 2017 Grupa sprzedata 1 239 lokali czyli o0 6% wiecej niz w analogicznym okresie
roku ubiegtego




Wybrane skonsolidowane dane finansowe narastajaco za lll @]\y
kwartaty 2017

Wybrane dane finansowe lll kwartaty 2017 | lll kwartaty 2016

Przychody ze sprzedazy 227,7 min zt 437,1 min zt -48%
Zysk brutto ze sprzedazy 56,2 min zt 132,8 min zt -58%
Marza brutto ze sprzedazy 24,7 % 30,4 % -5,7 p.p.
Wynik z dziatalnosci operacyjnej 14,3 min zt 63,3 min zt -77%
Wynik netto 3,1 min zt 35,2 min zt -91%

O Spadek przychodow ze sprzedazy w Il kwartatach 2017 roku o 48% oraz nizszy zysk netto 0 91%
w stosunku do analogicznego okresu roku ubiegtego byty spowodowane mozliwoscia przekazan
jedynie niewielkiej liczby lokali z konczonych budéw.




Wybrane skonsolidowane dane finansowe za Ill kwartat 2017
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Wybrane dane finansowe Il kwartat 2017 lll kwartat 2016

Przychody ze sprzedazy 92,4 min zt 182,1 min zt -49%
Zysk brutto ze sprzedazy 26,1 min zt 64,7 min zt -60%
Marza brutto ze sprzedazy 28,2% 35,5% -7.3 p.p.
Wynik z dziatalnosci operacyjnej 13,5 min zt 25,9 min zt -48%
Wynik netto 6,6 min zt 9,1 min zt -28%

Spadek przychodow ze sprzedazy w Il kwartale 2017 roku o 49% oraz nizszy zysk netto o 28% w
stosunku do analogicznego okresu roku ubiegtego byty spowodowane mozliwoscig przekazan
jedynie niewielkiej liczby lokali z konczonych budéw.
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Marza brutto ze sprzedazy vs zysk brutto ze sprzedazy
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O Marza brutto ze sprzedazy w dtugim okresie utrzymuje sie na poziomie okoto 25%
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Realizacja zysku brutto ze sprzedazy za lll kwartatach 2017 roku

O Poziom wypracowanego zysku brutto ze sprzedazy za Il kwartaty 2017 roku to 56,2 min zi.
Udziat procentowy projektéw deweloperskich rozpoznanych w zysku ze sprzedazy:

9%

13%

Warszawa, Bliska Wola Cm (185 szt.)

Gdynia, Bernadowo Park | (159 szt.)

® Katowice, Nowe Tysiaclecie B1 (120 szt.)
® Pozostate (50 szt.)

349 44%

O Lokale rozpoznane w wyniku za Ill kwartaty 2017 r. vs. lll kwartaty 2016 r.

1199

"

[l kwartaty 2016 [l kwartaty 2017
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Koszty zarzadu vs zatrudnienie
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O  Wtym zatrudnienie w hotelach (w osobach):
* 86

** 163
*** 153




Lokale do rozpoznania w wyniku w kolejnych kwartatach z

inwestycji zakonczonych i realizowanych

Ozaréw, Villa Campina - domy szeregowe Alicja*

Ozaréw, Villa Campina - domy szeregowe Alicja

Pozostate

Warszawa, Zielona Dolina lll

Gdynia, Kamerata

Warszawa, Jerozolimska Invest

Gdynia, Bernadowo Park etap Il

Warszawa, Bliska Wola C (cze$¢ mieszkalna)

Warszawa,Zielona Dolina Il etap |

Katowice, Nowe Tysiaclecie lll

Warszawa, Wola Invest E (czes¢ komercyjna)

Warszawa, Wola Invest C (czes¢ komercyjna)

Szczecin, Hanza Tower

Warszawa, Zielona Dolina Il etap Il

Warszawa, Bliska Wola E (cze$¢ mieszkalna)

Razem

* Sprzedaz rezerwacyjna

lokale sprzedane nieprzekazane

4144
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Inwestycje realizowane w lll kwartale 2017

O Wl kwartale 2017 Grupa realizowata 13 inwestycji o tacznej powierzchni uzytkowej 195 667 m?

Nazwa projektu

Bliska Wola - Etap E - cze$¢ mieszkalna, Warszawa
Zielona Dolina Il etap Il, Warszawa

Hanza Tower, Szczecin

Bliska Wola - Etap C — cze$¢ mieszkalna, Warszawa
Bliska Wola - Etap C - Wola Invest, Warszawa
Bliska Wola - Etap E - Wola Invest, Warszawa*
Nowe Tysiaclecie etap Ill, Katowice

Zielona Dolina Il etap I, Warszawa

Bernadowo Park etap Il, Gdynia

Kamerata, Gdynia

Zielona Dolina Ill, Warszawa

Villa Campina - domy, Ozaréw

Villa Campina - Domy Alicja, Ozaréw

*w tym: 110 mieszkan i 323 jednostki typu aparthotelowego lub ustugowego

Liczba
(€
ogotem

671
570
501
481
457
433
346
321
236
55
54

42

30563

25360

21952

21375

4 549

18 264

12 809

13180

3420

2 269

4588

2008

Powierzchnia

aparthotelowo-
komercyjna

10721

14 559

10 050

% lokali
sprzedanych

89%
24%
28%
100%
98%
72%
18%
77%
66%
96%
61%
86%

81%
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Zaawansowanie
rzeczowe robot
budowlanych

24%

57%

18%

100%

79%

17%

6%

100%

68%

38%

83%

97%

17%




Inwestycje planowane do uruchomienia na dzien 30.09.2017 a ]\V
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O Spdtka, na bazie posiadanego banku ziemi, planuje uruchomienie realizacji 3 687 lokali
oraz powierzchni magazynowo-komercyjnej facznie o powierzchni 272 184 m?
Powierzchnia

aparthotelowo-
komercyjna (m?)

Liczba lokali
ogotem

Nazwa projektu

Bliska Wola etap D (mieszkaniowo-aparthotelowo-komercyjny), Warszawa 1073 25297 17 409
Letnica, ul. Starowiejska, Gdansk* 433 26 943

Bliska Wola etap D (mieszkaniowy), Warszawa 418 19 180

ul. Berensona, Warszawa 264 11 855

Varsovia Apartamenty Pileckiego — Aparthotel, Warszawa 239 8016
ul. Antoniewska, Warszawa 221 13763

ul. Spokojna — aparthotel, Gdynia 181 9000
Domy etap VI i dalsze, Ozaréw 150 15675

Lewandow Park Il etap I, Warszawa 146 4709

ul. Mikofaja Traby, Warszawa 122 5500

ul. Odkryta, etap Il, Warszawa 82 4158

Wrzosowa Aleja (Lewanddw Park IV), Warszawa 81 2990

Wrzeszcz, ul. Jesionowa/Partyzantéw, Gdarnsk* 74 4000

ul. Aluzyjna, etap Il, Warszawa 68 3670

Lewandow Park Il etap I, Warszawa 40 1631

ul. Aluzyjna, etap |, Warszawa 32 1850

Domy Villa Campina, etap V, Ozaréw 30 2878

Domy Villa Campina, etap IV, Ozarow 20 1980

ul. Nowodworska, Warszawa 13 1180

Porta Transport (magazyny), Szczecin 80 000
ul. Wielopole 19-21, ul. Dietla 86, 88 i 90, Krakow 10 500

*umowy przedwstepne na zakup gruntu
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Projekty planowane do uruchomienia w ciagu najblizszych miesiecy:
Warszawa, Bliska Wola, Etap D - lokale mieszkalne i aparthotel

e
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Warszawa,
Bliska Wola o e

ne

Lokalizacja Warszawa, Wola - % - ‘

Liczba lokali 1491 T % S eibtan Bistupa & RTV EURO AGD
PUM 44 477 1

PU lokali komercyjno-aparthotelowych, 17 409 ,ehskaw«ﬂa

Charakterystyka & Wydawnictva

Akcydensowe SA...

O unikatowy multifunkcjonalny projekt
O doskonata lokalizacja - zaledwie 3 km od $cistego centrum
miasta
O bardzo dobrze rozwinieta infrastruktura komunikacyjna
- stacja Metra Rondo Daszyniskiego
O teren rekreacyjny wewnatrz osiedla
O ciekawa, nowoczesna architektura budynkow
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Projekty planowane do uruchomienia w ciagu najblizszych miesiecy:
Warszawa, ul. Berensona

Diuga
Ptuga

Warszawa,
ul. Berensona

Lokalizacja Warszawa, ul. Berensona ,
oY
060
& ~aBeren, o
Liczba mieszkan 264 o e
PUM (w m?) 11 855 e RS,

o e,\a\\XW\O
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O projekt obejmuje 12 budynkéw

O niska, prestizowa zabudowa

O lokalizacja na Biatotece — najprezniej rozwijajacej sie dzielnicy
Warszawy

O bezpieczne place zabaw na terenie osiedla

O bliskos¢ udogodnien aglomeracji: szkét, przedszkoli, centréw

handlowych
O szybki dojazd do centrum miasta
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Projekty planowane do uruchomienia w ciagu najblizszych miesiecy:
Warszawa, Lewandow Park lll etap li Il oraz Lewandéw Park IV (Wrzosowa Aleja)

Warszawa, 3
Lewandow Park PoNAndaw

Lokalizacja Warszawa, ul. Lewandow

Gle bock, a
e,\g\\mo

Sw.
iota ©™*

om0V W
oBaysMIZS
Aqobez

Lewandow Park lll etap | - 40
Liczba mieszkan Lewandéw Park lll etap Il - 146 ,
Lewandow Park IV - 81

PUM (w m?) 9330

IRILELR)

of
aroka S

Charakterystyka

O niska, prestizowa zabudowa

O bezpieczne place zabaw na terenie osiedla

O szybki dojazd zaréwno do centrum jak i obszaréw
rekreacyjnych — Zalew Zegrzynski

O bezpieczne place zabaw na terenie osiedla

O przyjazna lokalizacja na Biatotece — najchetniej wybieranej
dzielnicy wéréd oséb poszukujacych pierwszego mieszkania

O bliskos¢ wielkomiejskich udogodnien — centréw handlowych,
szkot, kina, restauracji




Projekty planowane do uruchomienia w ciagu najblizszych miesiecy:
domy w Warszawie, ul. Nowodworska

Warszawa, N\
Domy

&

Lokalizacja Warszawa, ul.
J Nowodworska '
Nowodworska 12
Liczba domow 13
PUM (w m?) 1180

Charakterystyka

O projekt obejmuje 13 doméw jednorodzinnych w zabudowie
szeregowej

O kazdy z budynkéw posiada 3-kondygnacje naziemne, w tym
poddasze

O domy potozone na warszawskich Nowodworach w dzielnicy
Biatoteka z tatwym dostepem do stacji metra Mtociny

O gwarantuja bliskos¢ infrastruktury miejskiej, tatwy dostep do
przedszkoli, szkét, stuzby zdrowia, atrakcyjnych placowek
handlowych, terenéw rekreacyjnych i obiektow sportowych
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Projekty planowane do uruchomienia w ciagu najblizszych miesiecy:
Varsovia Apartamenty przy ul. Pileckiego w Warszawie

Jyanowskiego
Policja. Komisariat
Warszawa’ 4 Warszawa Ursynéw
Aparthotel °
. . 02k 3 3
Pileckiego ; :
@ p{)/@’r') ;
Lokalizacja Warszawa, ul. Pileckiego % g :
Liczba jednostek aparthotelu 224 N " Uskieg,
Statoil @) g Pileckiego -
Liczba lokali ustugowych 15 2 K@ Pllecky.
2 0Zaborowski Sp.z  Kragy, e
PU lokali komercyjno- 8 016 m? Wodzirejow 5 00 Autoryzowany... E
aparthotelowych Centrum Medicover () / _: Kragy;
Menueta ] = ‘

Charakterystyka

O projekt obejmuje 224 lokali aparthotelowych juz od 17m? oraz
powierzchnie komercyjna

O udogodnienia dla przysztych rezydentdw m.in. recepcja i
pralnia, punkty ustugowe

O atrakcyjna lokalizacja na Ursynowie przy ul. Putawskiej

O szybki dojazd do centrum miasta, miedzynarodowego lotniska,
dworca kolejowego oraz gtéwnych arterii komunikacyjnych

TR T VE 10‘
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Projekty planowane do uruchomienia w ciagu najblizszych miesiecy:
Aparthotel przy ul. Spokojnej w Gdyni

GROUP Sp. 20.00 Cmentarz komunalny €%

2

; %)

z

% %

Gdynia, Aparthotel |
. Szajna Laboratorium o
Spokojna Optyczne

Lokalizacja Gdynia, ul. Spokojna %
Liczba jednostek aparthotelowych 181
Powierzchnia 9000 m?

Charakterystyka e

O kompaktowe mini-apartamenty juz od 20m?

O udogodnienia dla przysztych rezydentéw m.in. recepcja, punkty
ustugowe

O sasiedztwo terenéw wypoczynkowo-rekreacyjnych Trojmiejskiego
Parku Krajobrazowego

O atrakcyjna lokalizacja
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Dziekujemy za uwage

RELACJE INWESTORSKIE:

Matgorzata Szwarc-Sroka
Cztonek Rady Nadzorczej J.W. Construction Holding S.A.
nadzorujacy relacje inwestorskie

Monika Matejuk

Aleksander Oksiuta
e-mail: relacje.inwestorskie@jwc.pl




