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Podstawowe parametry ekonomiczno-finansowe - | potrocze 2018

W | pétroczu 2018 r. realizowano budowe 12 inwestycji na 3.450 lokali o powierzchni
prawie 162.000 m?2:

O projekty mieszkaniowe o powierzchni ponad 126.000 m?,
O inwestycje aparthotelowo-komercyjne o powierzchni prawie 36.000 m?2.

Przygotowywano do uruchomienia kolejne 25 inwestycji tacznie na 7.278 lokali o
powierzchni prawie 486.000 m? (w tym powierzchnia magazynowa i aparthotelowo-
komercyjna blisko 193.000 m?):

O w Warszawie i okolicach na 3.400 lokali o powierzchni uzytkowej prawie
209.000 m?

(w tym 78.000 m? powierzchni magazynowo-aparthotelowo-komercyjnej),
O poza Warszawa na 3.878 lokali o powierzchni ponad 277.000 m?

- w Krakowie, Poznaniu, Szczecinie i Trojmiescie

(w tym 115.000 m? powierzchni magazynowo-aparthotelowo-komercyjnej).

W | pétroczu sprzedano 758 lokali w tym 151 jednostek biurowo-aparthotelowych
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Najwazniejsze wydarzenia w | pétroczu 2018 &X

Utrzymujgce sie nadal dobre tempo sprzedazy pomimo niewielkiego spadku liczby sprzedanych lokali o 11%
wzgledem roku ubiegtego: 758 lokale w | pétroczu 2018r. w porédwnaniu do 850 w analogicznym okresie roku
2017

Uzyskanie pozwolenia na budowe ostatniego etapu flagowe] inwestycji Bliska Wola przy ul. Kasprzaka w
Warszawie. Etap D zwienczajgcy osiedle, obejmuje dwa podetapy tgcznie na blisko 1.500 lokali o powierzchni
mieszkaniowo-aparhotelowo-komercyjnej na prawie 62.000 m2. Budowe rozpoczeto w Il kwartale 2018.
Rozpoczecie realizacji osiedla Wrzosowa Aleja na 81 lokali w rejonie ulic Kartograficznej i Lewandéw na
warszawskiej Biatotece.

Uzyskanie prawomocnego pozwolenia na budowe kolejnego etapu doméw szeregowych koto Ozarowa
Mazowieckiego, pozwolenie obejmuje 30 domow.

Zakoniczenie budowy aparthotelu Varsovia przy ul. Kasprzaka w Warszawie (czes¢ komercyjna etapu C) na 457
lokali. Pozwolenie uzyskano w lipcu 2018.

Zakonczenie budowy osiedla Gdynia Bernadowo Park Il na 236 lokali. Pozwolenie uzyskano w lipcu 2018.

Zakonczenie budowy i uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie osiedla Zielona Dolina etap Ill w Warszawie na 54
lokale.

BERNADOWO PARK




Najwazniejsze wydarzenia w | pétroczu 2018

O Kontynuowanie realizacji pozostatych inwestycji na 2 622 lokale:

Bliska Wola - Etap E (czes¢ mieszkalna) w Warszawie na 671 lokali,

Zielona Dolina Il etap Il w Warszawie na 570 lokali,

Hanza Tower w Szczecinie na 506 lokali,

Bliska Wola - Etap E (cze$¢ komercyjno-mieszkaniowa) w Warszawie na 433 lokale,
Nowe Tysigclecie etap Il w Katowicach na 346 lokali,

Kamerata w Gdyni na 55 lokali,

Domy Alicja szereg D na 21 domow,

O
O
O
O
O
O
O
O

Domy Alicja szereg E na 20 domoéw.




Najwazniejsze wydarzenia w | pétroczu 2018

O Dalsze poszerzanie banku gruntéow o zakup nieruchomosci m.in..:

O

O

O

O

przy ul. Poznanskiej w Skérzewie koto Poznania na 280 lokali,

przy ul. Warynskiego w Pruszkowie na 475 lokali,

przy ul. Starowiejskiej w Gdansku na 600 lokali

przy ul. Celnej w Szczecinie na 623 lokale (umowa przedwstepna),

w miejscowosci Zawada (gm. Myslenice) koto Krakowa na 1769 lokali
(zakup w Il kwartale 2018)
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Polityka marketingowo-sprzedazowa w | potroczu 2018 roku &ym

O Prowadzenie efektywnych dziatan reklamowych we wszystkich skutecznych kanatach
komunikacji. Kierowanie przekazu reklamowego do potencjalnych Klientéw szerokiej gamy
produktow Spotki:

O Woprowadzenie do sprzedazy Etapu DK inwestycji Bliska Wola (Tower), przygotowanie materiatow
marketingowo — reklamowych oraz start kampanii w mediach

O Intensywna kampania w social media — prowadzenie profili wizerunkowych oraz dziatan reklamowych z
wykorzystaniem wszelkich dostepnych mozliwosci

O Aktywna kampania mieszkan gotowych na osiedlu Zielona Dolina,

O Kierowanie przekazu do inwestoréw oczekujgcych statych i pewnych wptywow, zaréwno dla projektow
warszawskich jaki i inwestycji w Szczecinie

O Kontynuacja promocji mieszkan w trakcie realizacji w projektach w Warszawie, Gdyni i Katowicach

O Prowadzenie akcji specjalnych potgczonych z bonusami: voucher na pobyt w Hotelu Czarny Potok dla
nabywcéw domaow Villa Campina oraz mieszkania na osiedlu Nowe Tysigclecie, karta rabatowa do Leroy
Merlin. Promocja inwestycji na lokalnych imprezach branzowych: Targach nieruchomosci w Warszawie
oraz organizacja Dni Otwartych i Dni Inwestora w biurach handlowych
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Czynniki wptywajgce na dziatalnos¢ obecnie i w najblizszej przysztosci
Zwigzane z wykorzystaniem potencjatu Grupy:

O Grupa posiada potencjat dotyczacy przekazan lokali na najblizsze ponad 3 lata — na 30.06.2018 byto
5.056 lokali nieprzekazanych sprzedanych lub w ofercie:

O 3.050 lokali sprzedanych i nieprzekazanych,
O 2.006 lokali w ofercie do sprzedazy.

O Dzieki prawie 7.800 lokalom niesprzedanym (2.006 w ofercie i 5.800, ktdre spdétka planuje
wprowadzi¢ do sprzedazy w najblizszych okresach) Grupa posiada zapewniong oferte na ponad 4 lata.

O Wysoki stan srodkow pienieznych na rachunkach (ponad 153 min zi) i niskie zadtuzenie netto.

Zwiazane z korzystnymi uwarunkowaniami zewnetrznymi:

O Wozrost srednich cen mieszkan sprzedanych w | pétroczu o ponad 6 % w stosunku do analogicznego
okresu roku ubiegtego™.
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O Niskie stopy procentowe, ktére wedtug szacunkdéw majg sie utrzymac co najmniej do konca 2018
roku**, sprzyjajg zakupom inwestycyjnym takze zakupom aparthoteli.

O Dobra sytuacja na rynku pracy: niska stopa bezrobocia i rosngce srednie ptace.

*Wedtug danych REAS
**Wedtug zapowiedzi prezesa NBP




Czynniki wptywajace na dziatalnos¢ obecnie i w najblizszej przysztosci

rnz§-<—|:(>mrnz

Wyczerpanie sie $rodkdw z programu MdM i brak programéw wspierajgcych
nabywcow mieszkan.

Niepewnos$¢ co do wptywu na rynek deweloperski programu Mieszkanie Plus.

Wyizsze koszty materiatdow, wykonawstwa i zakupu gruntow pod budowy.

Spadek tempa sprzedazy mieszkan w najwiekszych aglomeracjach miejskich w |l
kwartale 2018 o0 11% wzgledem analogicznego okresu roku ubiegtego™.

Dtugotrwaty proces pozyskiwania niezbednych decyzji administracyjnych dla obecnych i
planowanych projektéw.

Niepewno$¢ co do zmian prawnych zwigzanych z rynkiem nieruchomosci.

Kurczace sie zasoby pracownikdw w budownictwie oraz trudnosci w pozyskiwaniu
wykonawcow prac budowlanych mogg przektadac sie na terminy rozpoczynania i
konczenia inwestycji.

*Wedtug danych REAS
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Sprzedaz lokali w | pétroczu 2018

850

758
w2017 w2018

173
155
119 146 131 151 1 5¢ 138 138 137

styczen luty marzec kwiecien maj czerwiec RAZEM

O W | pdétroczu 2018 Spdtka sprzedata 758 lokali czyli o 11% mniej niz w analogicznym okresie roku
ubiegtego.




Wybrane skonsolidowane dane finansowe za | potrocze 2018

Wybrane dane finansowe | pétrocze 2018 | pétrocze 2017

Przychody ze sprzedazy 89,8 min zt 135,3 min zt -34%
Wynik brutto ze sprzedazy 4,4 min zt 30,2 min zt -85%
Marza brutto ze sprzedazy 4,9% 22,3 % -17,4 p.p.
Wynik z dziatalnos$ci operacyjnej -24,7 min zt 0,8 min zt -
Wynik netto -21,4 min zt -3,5 min zt -

O Na powyiszy wynik ujemnie wptyneta jednorazowa transakcja zwigzana ze sprzedazg nieruchomosci we

Wroctawiu. Spodtka zdecydowata sie zby¢ nieruchomosé, z uwagi na brak spetnienia parametrow
technicznych przedmiotowej nieruchomosci, przyrzeczonych w pierwotnej umowie zakupu, co w
obecnym ksztatcie uniemozliwiato realizacje rentownej inwestycji. Sprzedaz tej nieruchomosci
wygenerowata strate w kwocie ponad 15 mln zt. Szczegdty Sprawozdanie Zarzadu str. 16.

Grupa odnotowata przychody ze sprzedazy na poziomie 89,8 min zt przy stracie netto 21,4 (strata
wyniostaby 6,3 min zt, gdyby nie uwzglednia¢ transakcji jednorazowej). Strata wynika z opisanego
zdarzenia jednorazowego i z cyklu rozpoznawania wynikéw uzaleznionego od terminéw koriczenia budow.
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Wybrane skonsolidowane dane finansowe za Il kwartat 2018

Wybrane dane finansowe Il kwartat 2018

Il kwartat 2017
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CONSTRUCTION

Przychody ze sprzedazy 39,2 min zt
Wynik brutto ze sprzedazy -7,6 min zt
Marza brutto ze sprzedazy -19,4%

Wynik z dziatalnosci operacyjne;j -21,1 min zt
Wynik netto -22,3 min zt

61,3 min zt

12,0 min zt

19,6%

-5,7 min zt

-5,6 min zt

-36%

O Na powyisze dane za Il kwartat 2018 miata wptyw jednorazowa transakcja zwigzana ze sprzedaig
nieruchomosci we Wroctawiu (patrz poprzedni slajd prezentacji oraz Sprawozdanie Zarzadu str. 16)

O W Il kwartale 2018 przychody spadty o 36% wzgledem analogicznego okresu roku ubiegtego przy stracie

netto 22,3 min zt (strata wyniostaby 7,1 min zt nie uwzgledniajgc transakcji jednorazowej)

O Marza brutto ze sprzedazy byta ujemna z uwagi na transakcje jednorazowsg, gdyby jej nie uwzgledniaé,

marza brutto wyniostaby 19,7%
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Marza brutto ze sprzedazy* vs zysk brutto ze sprzedazy
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kwartat kwartat kwartat kwartat kwartat kwartat kwartat kwartat kwartat kwartat kwartat kwartat kwartat kwartat kwartat kwartat kwartat kwartat
2014 2014 2014 2014 2015 2015 2015 2015 2016 2016 2016 2016 2017 2017 2017 2017 2018 2018

B Zysk brutto ze sprzedazy 8- Marza brutto ze sprzedazy

*Za 1l kwartat 2018 zaprezentowano marze bez uwzglednienia transakcji jednorazowej sprzedazy dziatki we
Wroctawiu, gdyz transakcja nie jest zwigzana z typowa, biezgcg dziatalnoscig Spotki.

O Marza brutto ze sprzedazy w dtugim okresie utrzymuje sie na poziomie okoto 20-25% 13
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Realizacja zysku brutto ze sprzedazy za | p6trocze 2018

O Poziom wypracowanego skorygowanego zysku brutto ze sprzedazy za | potrocze 2018 to 19,6* min zt.
Udziat procentowy projektow deweloperskich rozpoznanych w zysku ze sprzedazy:

5%

13% 50%

Warszawa, Bliska Wola CM (29 szt.)

Warszawa, Zielona Dolia Il (24 szt.)
15%
® Warszawa, Zielona Dolina Il etap | (67 szt.)

® Gdynia, Bernadowo Park Il (4 szt.)

17% W Pozostate (7 szt.)

*Zysk brutto ze sprzedazy bez uwzgledniania jednorazowej transakcji sprzedazy dziatki we Wroctawiu

O Lokale rozpoznane w wyniku za | pétrocze 2017 r. vs. | pétrocze 2018 r.

290
J -

| potrocze 2017 | potrocze 2018




Koszty zarzadu vs zatrudnienie

16 1 e18*
14 -
511*
i 493*
12 482+
*
431 423*
10 - —— /
£ 8 -
£
6 -
4 -
2 -
0 I I I I I
| pétrocze | pétrocze | pétrocze | pétrocze | pétrocze | pétrocze | pétrocze
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
mmm koszty ogdlnego zarzadu (min zi) —4—_zatrudnienie w osobach
O W tym zatrudnienie w hotelach i aparthotelach:
Okres I H2012 I H2013 I H2014 I'H2015 I'H2016 I H2017 IH2018

Liczba oséb 131 130 131 131 198 214 240
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Lokale sprzedane i w ofercie, do rozpoznania w wyniku w Dmym
kolejnych kwartatach
Pozostate 17
Warszawa, Zielona Dolinall etap | | 19
Ozardw, Villa Campina - domy Alicja (szereg E) 20
Ozaréw, Villa Campina - domy Alicja (szereg D) 21

Warszawa, Zielona Dolina lll | 30

Gdynia, Kamerata
Warszawa, Wrzosowa Aleja (Lewandow V)
Warszawa, Varsovia Apartamenty Jerozolimskie

Gdynia, Bernadowo Park etap Il

Katowice, Nowe Tysigclecie Il
Warszawa, Bliska Wola D* (cze$¢ mieszkalna)
Warszawa, Bliska Wola E (cze$¢ komercyjno-mieszkaniowa)

Warszawa, Bliska Wola C (aparthotel)

Szczecin, Hanza Tower

Warszawa, Zielona Dolina Il etap

Warszawa, Bliska Wola E (cze$¢ mieszkalna)

Warszawa, Bliska Wola D* (cze$¢ mieszkaln o-komercyjna)

Razem 5056

" . ) lokale sprzedane nieprzekazane 16
Sprzedaz rezerwacyjna




Inwestycje realizowane w | pétroczu 2018

O W I pdétroczu 2018 Grupa realizowata 12 inwestycji na 3 450 lokali o tgcznej powierzchni

uzytkowej 161 768 m?

Nazwa projektu

Liczba
lokali
ogoétem

Powierzchnia
aparthotelowo-
komercyjna

% lokali
sprzedanych

=

CONSTRUCTION

Zaawansowanie
rzeczowe robot
budowlanych

Bliska Wola - Etap E - czes¢ mieszkalna, Warszawa
Zielona Dolina Il etap Il, Warszawa

Hanza Tower, Szczecin

Bliska Wola - Etap C — czes¢ aparthotelowa, Warszawa
Bliska Wola - Etap E — cze$¢ komercyjno-mieszkaniowa, Warszawa
Nowe Tysigclecie etap lll, Katowice

Bernadowo Park etap Il, Gdynia

Wrzosowa Aleja, Warszawa

Kamerata, Gdynia

Zielona Dolina Ill, Warszawa,

Domy Villa Campina - Alicja (szereg D), Ozaréw

Domy Villa Campina - Alicja (szereg E), Ozarow

671

570

506

457

433

346

236

81

55

54

21

20

30454

25311

21957

4549

18 261

13144

2958

3420

2 247

2017

2003

10 857

14501

10 089

97%

63%

45%

97%

97%

34%

100%

17%

100%

96%

100%

35%

68%

88%

27%

100%

62%

23%

99%

1%

72%

100%

60%

2%




Inwestycje planowane do uruchomienia na dzien 30.06.2018
O Spodtka, na bazie posiadanego banku ziemi, planuje uruchomienie realizacji 7 278 lokali
oraz powierzchni magazynowo-komercyjnej tgcznie o powierzchni 485 897 m?

=

Powierzchnia

CONSTRUCTION

Nazwa projektu LiCZb? lokali aparthotelowo-
ogotem komercyjna (m?)

Myslenice k. Krakowa ¥ 1769 79 605

Bliska Wola etap D (mieszkaniowo-aparthotelowo-komercyjny), Warszawa 2 1060 25417 17 101
ul. Celna, Szczecin 3 623 18 862 14 796
ul. Starowiejska, Gdansk- Letnica 600 31 000

ul. Warynskiego, Pruszkéw 475 19 000

Bliska Wola etap D (mieszkaniowy), Warszawa 2 418 19178

ul. Poznanska, Skorzewo k. Poznania 280 14 000

ul. Radostawa, Nowogard 275 14 710

ul. Berensona, Warszawa 264 11 855

Varsovia Apartamenty ul. Pileckiego — Aparthotel, Warszawa 239 8 497
ul. Antoniewska, Warszawa 221 13763

ul. Spokojna — aparthotel, Gdynia 257 9414
Domy etap VI i dalsze, Ozarow 150 15 675

Lewanddw Park Ill etap I, Warszawa 146 4709

ul. Mikotaja Tragby, Warszawa 140 5847

ul. Odkryta, etap Il, Warszawa 104 4581

ul. Jesionowa/Partyzantéw,Gdarﬁsk” 74 3 800

ul. Aluzyjna, etap Il, Warszawa 68 3670

Lewanddw Park Il etap |, Warszawa 40 1631

ul. Aluzyjna, etap |, Warszawa 32 1850

Domy Villa Campina, etap V, Ozarow 30 2 857

ul. Nowodworska, Warszawa 13 1180

Port (magazyny), Szczecin 80 000
Matopole (magazyny), k.Warszawy? 52 000
ul. Wielopole/ul. Dietla, Krakow 10 899

1 N 7 7 S Y NV

1) Nieruchomos$¢ zakupiona w Il kwartale 2) inwestycje wprowadzone do sprzedazy na 30.06.2018r. 3) umowa przedwstepna zakupu nieruchomosci 18
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Zataczniki
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Projekty planowane do uruchomienia w ciggu najblizszych miesiecy: Warszawa,
Bliska Wola, Etap D — lokale mieszkalne i aparthotel

Warszawa,
Bliska Wola 5

ne

>
Lokalizacja Warszawa, Wola % s A

Liczba lokali 1478 omr s % Stanistawa Biskupa . & RTV EURD AGD
PUM 44 595 H

PU lokali komercyjno-aparthotelowych, 17 101 'B'imwﬂh

Chara kte ryStYka & Wydawnictwa

Akcydensowe SA..

O unikatowy multifunkcjonalny projekt

O doskonata lokalizacja — zaledwie 3 km od $cistego centrum
miasta

O bardzo dobrze rozwinieta infrastruktura komunikacyjna
- stacja Metra Rondo Daszynskiego

O teren rekreacyjny wewnatrz osiedla

O ciekawa, nowoczesna architektura budynkéw

O uzyskano pozwolenie na budowe




Projekty planowane do uruchomienia w ciggu najblizszych miesiecy: ]°°\“*“‘”°"°"
Warszawa, Lewanddéw Park lll etap 1 i Il (Wrzosowa Aleja)

Warszawa,
Lewandéw Park (Wrzosowa Aleja)

n
Gleboe ka
e,\gv_\‘ﬂ‘\o

Lewandd
Lokalizacja Warszawa, ul. Lewandéw 3 L |
iota ™™ - 2 fg T
Liczba mieszkars Lewandoéw Park Il etap 1 — 40
Lewandodw Park Il etap Il — 146 ,
PUM (w m?)

6 340

g®

Charakterystyka

O niska, prestizowa zabudowa

O bezpieczne place zabaw na terenie osiedla

O szybki dojazd zaréwno do centrum jak i obszaréw rekreacyjnych
— Zalew Zegrzynski

O bezpieczne place zabaw na terenie osiedla

O przyjazna lokalizacja na Biatotece — najchetniej wybieranej
dzielnicy wsrdd oséb poszukujgcych pierwszego mieszkania

O bliskos¢ wielkomiejskich udogodnien — centréw handlowych,
szkot, kina, restauracji
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Projekty planowane do uruchomienia w ciggu najblizszych miesiecy:
Aparthotel przy ul. Pileckiego w Warszawie

.“;,plj;‘\'d'i.‘?‘l“"-:qﬂ
Policja. Komisariat
Warszawa, Aparthotel | e
Pileckiego .

Lokalizacja Warszawa, ul. Pileckiego — ,
Liczba jednostek aparthotelu 224 8 9

. . 1 &) 'Jm"r’"“fi»’c.',,-,
Liczba lokali ustugowych 15 Statol® . Pileckiego 9o

. . - Pilan;

PU lokali komercyjno-aparthotelowych z KO

8497
(W mZ) Wodzirejow =

ZaborowskiSp.z  Kragy,
00 Autoryzowany... '

0

u

=

Centrum Medicover )

Charakterystyka e _ )

O projekt obejmuje 224 lokali aparthotelowych juz od 17m? oraz
powierzchnie komercyjna

O udogodnienia dla przysztych rezydentow m.in. recepcja i pralnia,
punkty ustugowe

O atrakcyjna lokalizacja na Ursynowie przy ul. Putawskiej

O szybki dojazd do centrum miasta, miedzynarodowego lotniska,
dworca kolejowego oraz gtdwnych arterii komunikacyjnych
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Projekty planowane do uruchomienia w ciggu najblizszych miesiecy:
Aparthotel przy ul. Spokojnej w Gdyni

GROUP Sp. z0.00 Cmentarz komunalny €

i)
® %,

Gdynia, Aparthotel _ o
Szajna Laboratonumo
Spokojna Optyczne

Lokalizacja Gdynia, ul. Spokojna
Liczba lokali 257
Powierzchnia (w m?) 9414 m?

Charakterystyka e %

O kompaktowe mini-apartamenty juz od 20m?

O udogodnienia dla przysztych rezydentéw m.in. recepcja, punkty
ustugowe

O sasiedztwo terendw wypoczynkowo-rekreacyjnych Trojmiejskiego
Parku Krajobrazowego

O atrakcyjna lokalizacja
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Dziekujemy za uwage
RELACJE INWESTORSKIE:

Matgorzata Szwarc-Sroka
Cztonek Rady Nadzorczej J.W. Construction Holding S.A.
Monika Matejuk
Aleksander Oksiuta
e-mail: relacje.inwestorskie@jwc.pl
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