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Z perspektywy deweloperow rok 2019 mozna uzna¢ za rok prosperity. Rynek
mieszkaniowy napedzata dobra sytuacja na rynku pracy i rosngce
wynagrodzenia. Niskie raty kredytow, dzieki niskim stopom procentowym,
spowodowaty, ze pomimo utrzymujacych sie wysokich cen, popyt na mieszkania
utrzymywat sie na wysokim poziomie. Polacy kupowali mieszkania na wtasne
potrzeby, jak tez inwestowali w lokale na wynajem (wedtug raportu JLL 30 proc.
lokali z rynku pierwotnego kupiono z takim przeznaczeniem). Z najnowszych
danych, opublikowanych przez GUS, wynika, ze deweloperzy przekazali do
eksploatacji 130,9 tys. mieszkan, tj. 0 16,6 proc. wiecej nizw 2018 roku. Tak wielu
lokali nie zbudowano w Polsce od poczatku lat 80. Na wyzszym niz w roku 2018
poziomie ksztattowaty sie Srednie ceny; wediug Expandera ofertowe ceny
mieszkan wzrosty w dwucyfrowym tempie w 14 z 16 najwiekszych polskich miast.
Najdrozszg dotgd Warszawe (Srednio 9,6 tys. zt za m kw.), prawie dogonit Gdansk
(8,3 tys. zf) i Krakdw (8,2 tys. zt). Mozna byto zauwazy¢ rowniez dynamiczne
wzrosty cen na rynku najmu. Wzrost czynszu, jak wynika z badann Expandera i
Rentier.io, wynidst 6 proc. w skali roku.

Rok 2019 byt takze, pomimo trudnosci z pozyskiwaniem pracownikdéw i wzrostu
kosztédw budowy, udany dla Grupy J.W. Construction Holding. Biorgc pod uwage
wyniki sprzedazy, Spotka odczuta mocny pozytywny efekt na poziomie zyskdow.
Grupa J.W. Construction Holding sprzedata w 2019 roku tacznie 1.026 lokali.
Przychody netto ze sprzedazy w 2019 wyniosty 605,3 min zt, przy przekazanych
1.485 lokalach. Zysk brutto ze sprzedazy wynidst 147,1 min zt, a zysk operacyjny
87,8 min zt. Grupa odnotowata zysk netto w wysokosci 63,4 min zt.

Grupa J.W. Construction Holding dysponuje obecnie gruntem pozwalajagcym na
budowe ponad 5200 lokali. Uwzgledniajgc zakupy dokonane w 2019 roku i w
poprzednich latach warto$¢ banku gruntéw wzrosta o ponad 200 min zt.

Dobre wyniki sg konsekwencjg przekazan lokali z zakonczonych w 2019
inwestycji, przede wszystkim: Bliskiej Woli Etap Ek i Em w Warszawie (1.059
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przekazanych lokali) i Zielonej Dolinie Il etap Il na warszawskiej Biatotece (328
lokali).

Spotka uzyskata w 2019 roku pozwolenia na uzytkowanie w zakoriczonych
inwestycjach na tgczng liczbe 1.180 lokali.

W 2019 roku Spodtka kontynuowata rozpoczete w poprzednich latach
komercyjno-mieszkaniowe projekty: Hanza Tower w Szczecinie i Bliska Wola w
Warszawie oraz realizowata kolejne etapy budowy mieszkan na Osiedlu
Tysigclecie w Katowicach i domoéw jednorodzinnych w luksusowym podmiejskim
osiedlu Villa Campina, pod Ozarowem Mazowieckim.

Ponadto Spodtka rozpoczeta budowe budynku mieszkalnego Willa Wislana na
warszawskim Tarchominie. Wydtuzajacy sie proces uzyskiwania pozwolen na
budowe i inne bariery administracyjno-prawne, spowodowaty, ze dopiero w tym
roku rozpoczng sie kolejne inwestycje na warszawskiej Biatotece. Bedg to:
kolejne etapy rozbudowy osiedla Wrzosowa Aleja, budynki mieszkalne: przy ul.
Aluzyjnej, ul. Berensona i ul. Modlinskiej, a przy ul. Nowodworskiej powstanie 13
doméw w zabudowie szeregowej. Na przestrzeni 25 lat dziatalnosci, grupa JWCH
zrealizowata w dzielnicy Biatoteka juz 19 projektéow. W okolicach Warszawy, na
osiedlu Villa Campina powstanie, takze w zabudowie szeregowej, 24 domdw
drewnianych. Spdtka planuje rozpoczgé rowniez budowe pruszkowskiej
inwestycji Stacja Centrum oraz uruchomi¢ projekt inwestycyjny, przy ul.
Pileckiego na Ursynowie.

W planach Grupy J.W. Construction na 2020 rok jest rozpoczecie budowy Osiedla
Goscinnego na przedmiesciach Poznania, prestizowej inwestycji mieszkaniowej
Horizon Letnica w Gdansku oraz kompleksu apartamentéw z maring i zapleczem
handlowo-ustugowym nad Odrg w Szczecinie, przy ul. Celnej. W 2020 Spodtka
pojawi sie po raz pierwszy na matopolskim rynku mieszkaniowym. W
miejscowosci Zawada, niedaleko Krakowa, rozpocznie budowe osiedla
Apartamenty na wzgdrzach. W planach jest takze kolejna inwestycja na Slasku,
w Chorzowie oraz kolejna inwestycja w todzi. W tym roku Spétka bedzie rowniez
realizowac¢ budowe centrum logistycznego na ponad 50 tys. m kw. w Szczecinie.

Nalezy réwniez wspomnie¢, ze na wyniki J.W. Construction rzutuje to, ze Grupa
zarzadza nieruchomosciami, w tym w ramach 30 wspdlnot mieszkaniowych
administruje 11 tys. lokali, a takze zarzadza siedmioma, wybudowanymi przez
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siebie, hotelami i aparthotelami z bogatym zapleczem konferencyjnym i
restauracyjnym.

W 2020 roku, podobnie jak w poprzednich latach, priorytetem Grupy J.W.
Construction Holding bedzie zachowanie stabilnosci: przychoddéw, rentownosci,
zysku, ale rowniez dalszej redukcji zadtuzenia netto czy relacji dtugu do kapitatéw
wtasnych. Spétka planuje osiggnac¢ przychody na poziomie, na jakim oscylujg od
wielu lat - pomiedzy 400 a 500 min ztotych, utrzymaé marze brutto na poziomie
nie nizszym niz 25 proc.

Stabilizacja po stronie przychoddéw, jakg udaje sie osiggngc¢ na przestrzeni
ostatnich lat, to wynik dywersyfikacji, tak czasowej, czyli etapowania inwestycji
(co pozwala Spodtce na elastyczne reagowanie na zmiany kosztéw i cen), jak i
geograficznej (co ubezpiecza Spoétke od wahan koniunktury). Stabilnos¢ i
bezpieczenstwo funkcjonowania Grupa J.W. Construction Holding osiggneta
poprzez konsekwentne stosowanie, po stronie kosztowej, trzech zasad: nie
kupuje gruntéw drogich (za wszelkg cene) poniewaz ma zasoby, budowany
latami bank ziemi ma wfasng spotke wykonawczg, co w duzym stopniu
uniezaleznia jg od ryzyka niekontrolowanego wzrostu kosztéw generalnego
wykonawstwa i pakietuje zlecenia ustug zewnetrznych, co pozwala na
optymalizacje kosztows.

Zarzad J.W. Construction Holding S.A.
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