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Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej
J.W. Construction Holding S.A. za pierwsze pétrocze 2016 roku.

1. Wprowadzenie

J.W. Construction Holding S.A. z siedzibg w Zabkach (“Spdétka, Emitent”) zarejestrowana w Rejestrze
Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr 0000028142, akta rejestrowe prowadzone przez Sad
Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie XIV Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, jest
podmiotem dominujgcym dla Grupy Kapitatowej J.W. Construction Holding S.A. (,Grupa Kapitatowa”).

Rejestracja Spétki w Rejestrze Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego nastgpita w dniu 16 lipca 2001 r.,
wraz z rejestracjg zmiany nazwy firmy spotki z uprzedniej Towarzystwo Budowlano — Mieszkaniowe Batory S.A.
na obecng w brzmieniu J.W. Construction Holding S.A.

Spotka powstata z przeksztatcenia Towarzystwa Budowlano Mieszkaniowego Batory Sp.z o0.0. z siedzibg
w Zgbkach, ktére zostato zatozone w dniu 10 lutego 1994 r. Rejestracja przeksztatcenia spotki z ograniczong
odpowiedzialnoscig w spétke akcyjng zostata dokonana, na podstawie aktu notarialnego z dnia 28.12.2000 r.,
przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy XVI Wydziat Gospodarczy Rejestrowy w dniu 15 stycznia 2001 r.

Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 17.771.888,60 ztotych i dzieli sie na 88.859.443 akcji zwyktych na okaziciela
o wartosci nominalnej 0,20 zt kazda akcja. Kapitat dzieli sie na akcje serii A i B w liczbie 54.073.280 sztuk oraz
serii C w liczbie 34.786.163 sztuki.

2.Skiad Grupy Kapitatlowej Emitenta

Sktad Grupy Kapitatowej Emitenta wraz z informacjg jednostek podlegajgcych konsolidacji znajduje sie
w Skréconym Skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym.

3. Zasady sporzadzania srédrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Zasady sporzadzania sprawzdania skonsolidowanego zostaty opisane w Sprawozdaniu finansowym w pkt.
.Przyjete zasady (polityka) rachunkowosci”.

4. Wybrane dane finansowe zawierajace podstawowe pozycje skroconego sprawozdania finansowego
za okres szesciu miesiecy

Ponizej zaprezentowano wybrane dane finansowe zaréwno ze skonsolidowanego jak i jednostkowego
sprawozdania finansowego (réwniez przeliczone na EURO).

Pozycja bilansu 30-06-2016 31-12-2015
skonsolidowanego PLN EUR PLN EUR
Aktywa razem 1580 098 357 044 1697 585 398 354
Aktywa trwate 812 846 183 673 865 498 203 097
Aktywa obrotowe 767 251 173 371 832 087 195 257
Pasywa razem 1580 098 357 044 1697 585 398 354
Kapitat wtasny 653 695 147 711 626 643 147 047
Zobowigzania dtugoterminowe 434 683 98 222 449 965 105 588
Zobowigzania krotkoterminowe 491 720 111111 620 977 145 718

Pozycja rachunku zyskow i

od 01-01-2016 do 30-06-2016

od 01-01-2015 do 30-06-2015

strat skonsolidowanego PLN EUR PLN EUR

Przychody netto ze sprzedazy
produktow, towardw i
materiatéw 255 033 58 220 127 516 30 845
Koszty sprzedanych
produktow, towardw i
materiatow 186 898 42 666 98 243 23 764
Zysk (strata) brutto ze
sprzedazy 68 135 15 554 29 273 7 081
Koszty sprzedazy 13 359 3050 8221 1989
Koszty ogoélnego zarzadu

y o9 g a 9438 2154 8 951 2 165
Zysk (strata) ze sprzedazy

43 219 9 866 15727 3 804
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Zysk (strata) z dziatalnosci
operacyjnej

37472 8 554 14 301 3459
Zysk (strata) brutto 30 631 6 993 5952 1440
Podatek dochodowy 4527 1033 849 205
Zysk (strata) netto 26 104 5959 5103 1234

30-06-2016 31-12-2015
Pozycja bilansu Emitenta PLN EUR PLN EUR

Aktywa razem 1 355 407 306 272 1315 689 308 739
Aktywa trwate 797 920 180 301 842 997 197 817
Aktywa obrotowe 557 487 125972 472 692 110922
Pasywa razem 1 355 407 306 272 1315 689 308 739
Kapitat wtasny 652 436 147 426 674 695 158 323
Zobowigzania diugoterminowe 360 721 81510 300 857 70 599
Zobowigzania krotkoterminowe 342 251 77 336 340 138 79 816

od 01-01-2016 do 30-06-2016

od 01-01-2015 do 30-06-2015

Pozycja rachunku zyskow i
strat PLN EUR PLN EUR
Przychody netto ze sprzedazy
produktow, towardw i
materiatow 57 196 13 057 131 852 31894
Koszty sprzedanych
produktow, towardw i
materiatow 53319 12172 103 441 25021
Zysk (strata) brutto ze
sprzedazy 3876 885 28 411 6 872
Koszty sprzedazy 8 077 1844 8 504 2 057
Koszty ogdélnego zarzadu
y o9 g a 7439 1698 6773 1638

Zysk (strata) ze sprzedazy

-13 759 -3141 16 759 4054
Zysk (strata) z dziatalnosci
operacyjnej

-19 555 -4 464 14 935 3612
Zysk (strata) brutto -26 891 -6 139 7413 1793
Podatek dochodowy -4 631 -1 057 1216 294
Zysk (strata) netto -22 259 -5 081 6 197 1499

5. Opis dziatalnosci Grupy oraz najwazniejsze zdarzenia w pierwszym poétroczu 2016r.

W okresie objetym sprawozdaniem miaty miejsce nastepujace istotne zdarzenia:

Sprawy korporacyjne

Walne Zgromadzenia:

W dniu 29 czerwca 2016 r. odbylo sie Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spotki, ktore podjeto
uchwaty w sprawie zatwierdzenia: sprawozdania finansowego i Zarzadu z dziatalnosci Spétki za rok 2015,
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skonsolidowanego sprawozdania finansowego i Zarzadu z dziatalnosci grupy kapitatowej Spétki za rok 2015,
udzielito absolutorium cztonkom organéw Spétki, a wypracowany przez Emitenta zysk w 2015 r. przeznaczyto na
kapitat zapasowy.

Podwyzszenie kapitatu w spoétkach zaleznych:

Dana Invest Sp. z 0.0.

W dniu 8 lutego 2016 r. aktem notarialnym Rep. A 1189/2016 sporzadzonym przez Anne Sota Notariusza
w Warszawie zostat podwyzszony kapitat zaktadowy w spoétce zaleznej pod firmg Dana Invest Sp. z 0.0 z siedzibg
w Zabkach. Kapitat zostat podwyzszony z kwoty 10.065.000 zt do kwoty 11.125.850 zt tj. o kwote 1.060.850 zt
w drodze utworzenia 21.217 nowych udziatéw o wartosci nominalnej 50 zt kazdy i wartosci emisyjnej 200 zt
kazdy. Udzialy zostaty objete w catosci przez Spotke w zamian za wkiad gotéwkowy.

W dniu 16 maja 2016 r. Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie XIV Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego zarejestrowat podwyzszenie kapitatu w spétce pod firmg Dana Invest Sp. z 0.0. z siedzibg
w Zabkach o kwote 1.060.850 zt tj. do kwoty 11.125.850 zt.

J.W. Marka Sp. z 0.0.

W dniu 26 lutego 2016 r. aktem notarialnym Rep. A 2096/2016 sporzgdzonym przez Anne Sota Notariusza
w Warszawie zostat podwyzszony kapitat zaktadowy w spéice zaleznej pod firmg J.W. Marka Sp. z 0.0 z siedzibg
w Zgbkach. Kapitat zostat podwyzszony z kwoty 158.838.000 zt do kwoty 189.658.450 zt tj. o kwote 30.820.450 zt
w drodze utworzenia 616.409 nowych udziatdbw o wartosci nominalnej 50 zt kazdy. Udzialy zostaly objete
w catosci przez Spotke w zamian za aport w postaci 145.558 udziatéw o tgcznej warto$ci nominalnej 7.277.900 zt
w spétce pod firma Bliska Wola 1 Sp. z 0.0. z siedzibg w Zabkach.

W dniu 26 lutego 2016 r. w wykonaniu wyzej opisanej uchwaty oraz oswiadczenia o objeciu udziatéw zostata
zawarta umowa na podstawie ktorej, Spotka przeniosta na spétke pod firmg J.W. Marka Sp. z o0.0. z siedziba
w Zgbkach 145.558 udziatéw o tacznej wartosci nominalnej 7.277.900 zt w spétce pod firma Bliska Wola 1 Sp. z
0.0. z siedziba w Zgbkach.

W dniu 14 marca 2016 r. Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie XIV Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego zarejestrowat podwyzszenie kapitatu w spoétce pod firmg J.W. Marka Sp. z 0.0. z siedziba
w Zgbkach o kwote 30.820.450 zt tj. do kwoty 189.658.450 zt.

J.W. Construction Sp. z 0.0.

W dniu 26 lutego 2016 r. aktem notarialnym Rep. A 2106/2016 sporzgdzonym przez Anne Sota Notariusza
w Warszawie zostat podwyzszony kapitat zaktadowy w spéice zaleznej pod firmg J.W. Construction Sp. z 0.0
z siedzibg w Zgbkach. Kapitat zostat podwyzszony z kwoty 27.021.650 zt do kwoty 39.767.150 zt tj. o kwote
12.745.500 zt w drodze utworzenia 254.910 nowych udziatéw o warto$ci nominalnej 50 zt kazdy. Udziaty zostaty
objete w catosci przez Spoétke w zamian za aport w postaci 71.604 udziatéw o owartosci nominalnej 3.580.200 zt
w spétce pod firma Bliska Wola 2 Sp. z 0.0. z siedzibg w Zabkach.

W dniu 26 lutego 2016 r. w wykonaniu wyzej opisanej uchwaty oraz oswiadczenia o objeciu udziatow zostata
zawarta umowa, na podstawie ktérej Spoétkg przeniosta na spotke pod firmg J.W. Construction Sp. z o.0.
z siedziba w Zgbkach 71.604 udziatéw o tgcznej wartosci nominalnej 3.580.200 zt w spotce pod firmg Bliska Wola
2 Sp. z 0.0. z siedziba w Zgbkach.

W dniu 4 kwietnia 2016 r. Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie XIV Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego zarejestrowat podwyzszenie kapitatu w spotce pod firmg J.W. Construction Sp. z o.o.
z siedzibg w Zgbkach o kwote 12.745.500 zt tj. do kwoty 39.767.150 zt.

Przeksztalcenie spétek zaleznych Emitenta:

Bliska Wola 1 Sp. z 0.0.

W dniu 29 lutego 2016 r. Zarzad spotki zaleznej dziatajgcej pod firma Bliska Wola 1 Spétka z 0.0. z siedzibg
w Zgbkach przyjat i przedstawit wspélnikom plan przeksztatcenia spotki w spétke komandytows.

Wspolnikami spotki po przeksztatceniu beda:

- Bliska Wola 4 Spotka z o.0. z siedzibg w Zgbkach bedgaca Komplementariuszem z udziatem w zyskach 1 %
(podmiot zalezy od Emitenta w 100 %)

- JW. Marka Spétka z o0.0. z siedzibg w Zgbkach bedgca Komandytariuszem z udziatem w zyskach 51 %
(podmiot zalezy od Emitenta w 100 %)

- Emitent bedacy Komandytariuszem z udziatem w zyskach 48 %.

W dniu 30 marca 2016 r. wspdlnicy spotki pod firmg Bliska Wola 1 Spétka z o.0. z siedzibg w Zgbkach podjeli
uchwate zaprotokotowang przez Radostawa Walasik notariusza w Warszawie za nr Rep. A 1797/2016
o przeksztatceniu Bliskiej Woli 1 ze spdtki z ograniczong odpowiedzialnoscia w spétke komandytowsg, ktora
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bedzie dziata¢ pod firma Bliska Wola 4 Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia 1 Spétka komandytowa
z siedzibg w Zgbkach.

W dniu 29 kwietnia 2016 r. Sgd Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie XIV Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego dokonat rejestracji przeksztatcenia spotki zaleznej od Emitenta dziatajgcej pod
firmg Bliska Wola 1 Spdtka z 0.0. z siedzibg w Zgbkach w spétke komandytowa dziatajaca pod firmg Bliska Wola
4 Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig 1 spétka komandytowa z siedzibg w Zgbkach i dokonat jej rejestracii
w rejestrze przedsiebiorcow pod nr KRS 0000614745.

Bliska Wola 2 Sp. z 0.0.

W dniu 29 lutego 2016 r. Zarzad spotki zaleznej dziatajgcej pod firma Bliska Wola 2 Spétka z 0.0. z siedzibg
w Zgbkach przyjat i przedstawit wspélnikom plan przeksztatcenia spotki w spétke komandytowa.

Wspélnikami spotki po przeksztatceniu beda:

- Bliska Wola 4 Spdétka z 0.0. z siedzibg w Zgbkach bedgca Komplementariuszem z udziatem w zyskach 1 %
(podmiot zalezy od Emitenta w 100 %)

- J.W. Construction Spétka z 0.0. z siedzibg w Zgbkach bedgca Komandytariuszem z udziatem w zyskach 51 %
(podmiot zalezny od Emitenta w 100 %)

- Emitent bedgcy Komandytariuszem z udziatem w zyskach 48%

W dniu 30 marca 2016 r. wspdlnicy spoétki pod firmg Bliska Wola 2 Spétka z 0.0. z siedzibg w Zgbkach podieli
uchwate zaprotokolowang przez Radostawa Walasik notariusza w Warszawie za nr Rep. A 1801/2016
o przeksztatceniu Bliskiej Woli 2 ze spotki z ograniczong odpowiedzialno$cig w spotke komandytowa, ktéra
bedzie dziata¢ pod firma Bliska Wola 4 Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia 2 Spoétka komandytowa
z siedzibg w Zgbkach.

W dniu 29 kwietnia 2016 r. Sgd Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie XIV Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego dokonat rejestracji przeksztatcenia spotki zaleznej od Emitenta dziatajgcej pod
firmg Bliska Wola 2 Spoétka z 0.0. z siedzibg w Zgbkach w spoétke komandytowg dziatajgcg pod firmg Bliska Wola
4 Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig 2 spotka komandytowa z siedzibg w Zgbkach i dokonat jej rejestraciji
w rejestrze przedsiebiorcéw pod nr KRS 000061621.

Kredyty:

Zawarcie aneksu do umowy kredytowej

Dnia 21 marca 2016 r. Spétka podpisala aneks do umowy o kredyt w rachunku biezgcym w wysokosci
16.830.000 zt zawartej z Bankiem Millennium S.A. Na mocy aneksu ustalono termin sptaty kredytu na dzieh 23
pazdziernika 2016 r.

W dniu 25 kwietnia 2016 r. Spétka zawarta Aneks do umowy o kredyt w rachunku biezgcym udzielony przez Plus
Bank S.A. w wysokosci 15.000.000 zt. Na mocy Aneksu przesunieto termin wykorzystania i sptaty kredytu.
Ostateczny termin sptaty kredytu przypada na dzieh 25 kwietnia 2018 r.

W dniu 27 kwietnia 2016 r. Spotka zawarta Aneks do umowy o kredyt w rachunku biezgcym udzielony przez PKO
BP S.A. w wysokosci 10.000.000 zt. Na mocy Aneksu przesunieto termin wykorzystania i sptaty kredytu.
Ostateczny termin sptaty kredytu przypada na dzieh 27 kwietnia 2017 r.

Spfata kredytu

W dniu 29 kwietnia 2016 r. podmiot zalezny od Emitenta spétka pod firmg £édz Invest Sp. z 0.0. z siedzibg
w Zagbkach dokonata catkowitej sptaty kredytow obrotowego w wysokosci 15.141.884 zt przeznaczonego na
wspoétfinansowanie kosztéw realizacji inwestycji mieszkaniowej ,Osiedle Centrum III” w todzi przy ul.
Tymienieckiego zaciggnietego w ramach konsorcjum bankowym Bankow Polskiej Spoétdzielczosci.

W dniu 29 kwietnia 2016 r. podmiot zalezny od Emitenta spdtka pod firmg Lodz Invest Sp. z 0.0. z siedzibg
w Zabkach dokonata catkowitej sptaty kredytu rewolwingowego w wysokosci 350.000 zt na finansowanie podatku
VAT zwigzanego z realizacjg inwestycji mieszkaniowej ,Osiedle Centrum III” todzi przy ul. Tymienieckiego
zaciggnietego w Banku Polskiej Spotdzielczosci.

W dniu 31 maja 2016 r. podmiot zalezny od Emitenta spétka pod firmg Nowe Tysigclecie Sp. z 0.0. z siedzibg
w Zgbkach dokonata catkowitej sptaty kredytu inwestycyjnego na wspdéfinansowanie kosztow realizacji inwestycji
mieszkaniowej ,Nowe Tysigclecie Budynek A1” w Katowicach w wysokosci 21.000.000 zt zaciggnietego w Getin
Noble Bank SA.
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Pozwolenia:

Pozwolenie na budowe

W dniu 16 marca 2016 r. Spoétka otrzymata pozwolenie na budowe obejmujgcego przebudowe ze zmiang
sposobu uzytkowania istniejgcego budynku biurowego w Warszawie przy al. Jerozolimskich 212 na aparthotel —
Jerozolimska Invest.

Pozwolenie na uzytkowanie

W dniu 12 lutego 2016 r. Spdtka z Grupy dziatajgca pod firmg Nowe Tysigclecia Sp. z 0.0. - otrzymata pozwolenie
na uzytkowanie budynku wielorodzinnego ,Nowe Tysigclecie etap A1 ” przy ul. Tysigclecia w Katowicach.
Pozwolenie jest prawomocne.

W dniu 8 kwietnia 2016 r. Spotka z Grupy — £édz Invest Sp. z 0.0. — otrzymata pozwolenie na uzytkowanie
osiedla wielorodzinnego ,£6dZz Centrum IlI” przy ul. Tymienieckiego w t.odzi. Pozwolenie jest prawomocne.

W dniu 13 czerwca 2016 r. Spotka z Grupy dziatajgca pod firmg Bliska Wola 4 Sp. z 0.0. 2 Spétka Komandytowa-
otrzymata pozwolenie na uzytkowanie zespotu zabudowy mieszkalno-ustugowej — budynek B2 wraz z garazem
podziemnym, zjazdami i infrastrukturg w rejonie ulicy Ordona w Warszawie. Pozwolenie jest prawomocne.

Obligacje:

Wykup obligacji:

W dniu 25 stycznia 2016 r. Spotka dokonata wykupu obligaciji:

- 5.782 sztuk obligacji o warto$ci nominalnej 10.000 zt kazda, oznaczonych kodem ISIN PLJWC0000043

- 992 sztuk obligacji o wartosci nominalnej 80.000 zt kazda, oznaczonych kodem ISIN PLJWC0000050.

Wykup oraz wyptacenie w tym dniu odsetek od wyzej opisanych obligacji wraz z dokonanym w dniu 10 grudnia
2015 r. umorzeniem obligacji nabytych w zamian za wyemitowane obligacje oznaczone kodem ISIN
PLJWCO00100 oznacza sptate wszelkich zobowigzan Spofki z tytutu opisanych wyzej, dwéch serii, obligacji.

Notowanie Obligaciji:
Od dnia 12 lutego 2016 r. obligacje Spd&tki serii JWC1217 ( oznaczone kodem ISIN PLIJWC000100) w liczbie
120.000 sztuk o warto$ci nominalnej 1.000 zt kazda i tgcznej 120.000.000 zt sg notowane na Catalyst.

Wyptata odsetek
W dniu 25 stycznia 2016 r. Spétka dokonata wyptaty odsetek od obligacji wyemitowanych na podstawie Uchwaty

Zarzgdu Spéiki z dnia 26 kwietnia 2012 r. oznaczonych w systemie KDPW kodem PLJWCO0000043. Wyptata
dotyczyta odsetek naliczony od pozostatych 5.782 sztuk, ktére zostaty wykupione w dniu 25 stycznia 2016 r.

W dniu 25 stycznia 2016 r. Spétka dokonata wyptaty odsetek od obligacji wyemitowanych na podstawie Uchwaty
Zarzgdu Spotki z dnia 12 grudnia 2012 r. oznaczonych w systemie KDPW kodem ISIN PLJWC0000050. Wyptata
dotyczyta odsetek naliczony od pozostatych 992 sztuk, ktére zostaty wykupione w dniu 25 stycznia 2016 r.

W dniu 8 czerwca 2016 r. Spotka dokonata wyptaty odsetek od obligacji wyemitowanych na podstawie Uchwaty
Zarzadu Spotki z dnia 23 listopada 2015 r. w liczbie 120.000 sztuk o wartosci nominalnej 1.000 zt kazda i gcznej
wartosci 120.000.000 zt, oznaczonych w systemie KDPW kodem ISIN PLJWC0000100.

Realizowane inwestycje

W | potroczu 2016 roku Grupa realizowata 14 inwestycji mieszkaniowych, w tym domy jednorodzinne, oraz 2
inwestycje aparthotelowe obejmujgce igcznie 3 870 lokali/doméw/jednostek aparthotelu. Prowadzone prace
obejmowaly inwestycje na terenie catego kraju: Bliska Wola (etapy: B1, B2, C i C-aparthotel Wola Invest),
aparthotel Jerozolimskie Invest, Osiedle Zielona Dolina Il (etapy: | i Il), Zielona Dolina Ill oraz Osiedle Willa One -
w Warszawie, dwa etapy Osiedla Nowe Tysigclecia (A 1 i B1) w Katowicach, Osiedle £6dz Centrum Il w £odzi,
Bernadowo Park (etapy: | i 1l)i Osiedle Kamerata w Gdyni oraz domy jednorodzinne Villa Campina k. Ozarowa
Mazowieckiego.

W | potroczu 2016 r. byty realizowane nastepujgce inwestycje:
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mieszkaniowe i aparthotelowe

Lokale
Inwestycje mieszkaniowe Liczba % Lokale pozostate do
i . PU (m2) |sprzedanych | przekazane | przekazania
realizowane lokali . . .
lokali na dzien na dzien
30.06.2016 30.06.2016
Bliska Wola —Etap B1, Warszawa — o
Bliska Wola 4 Sp. z 0.0. 1 sp. kom. 672 30408 100% 306 366
Zielona Dolina Il etap Il, Warszawa — o
J.W. Construction Holding S.A. 567 25337 0% 0 567
Bliska Wola - Etap C, Warszawa — o 0
J.W. Construction Holding S.A. 481 21392 90% 481
Zielona Dolina Il etap |, Warszawa — o
J.W. Construction Holding S.A. 321 12832 35% 0 321
Bliska Wola —Etap B2, Warszawa — o 132
Bliska Wola 4 Sp. z 0.0. 1 sp. kom. 291 12898 100% 159
Bernadowo Park etap II, Gdynia — J.W. o
Construction Holding S.A. 236 13185 8% 0 236
Bernadowo Park etap I, Gdynia — J.W. o
Construction Holding S.A. 196 11471 2% 0 196
Nowe Tys!qclec!e, Katowice etap A1 — 142 7008 98% 121 21
Nowe Tysigclecie Sp. z o.0.
Nowe Tys!qclec!e, Katowice etap B1 — 122 6 951 71% 0 122
Nowe Tysigclecie Sp. z o.0.
Osiedle Centrum IIl, £6dz — t6dz 9 4865 89% 74 22
Invest Sp. z 0.0.
Kamerata (ul. Sochaczewska)*
Gdynia,— J.W. Construction Holding 55 3487 0% 0 55
S.A.
Zielona Dolina Ill, Warszawa — J.W. o
Construction Holding S.A. 54 2254 13% 0 54
Villa Campina — domy, Ozaréw 42 4442 40% 0 42
Willa One, Warszawa — J.W. o
Construction Holding S.A. 21 957 19% 0 21
RAZEM Inwestycje mieszkaniowe 3296 157 487 61% 660 2636
* Inwestycja jeszcze niewprowadzona do sprzedazy
Lokale
o pozostate
Inwestycje aparthotelowe Liczba A Lokale do
. . PU (m2) |sprzedanych | przekazane .
realizowane lokali : - przekazania
lokali na dzien na dzien
30.06.2016 30.06.2016
Bliska Wola - Etap C - Wola Invest,
Warszawa — J.W. Construction 458 14 559 61% 0 458
Holding S.A.
Jerozolimskie Invest, Warszawa — o
J.W. Construction Holding S.A. 116 3479 4% 0 116
RAZEM Inwestycje aparthotelowe o
realizowane 574 18 038 49% 0 574
Ogoétem realizowane inwestycje 3870 | 175525 59% 660 39210
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Do rozpoznania pozostaje jeszcze 19 lokali z zakoriczonych wczes$niej inwestycji.
Budowy rozpoczete w | pétroczu
Z wyzej wymienionych inwestycji w | pétroczu 2016 roku rozpoczeta sie budowa inwestycji: Zielona Dolina Il etap

Il'i Zielona Dolina 1l w Warszawie, Bernadowo Park etap Il i Osiedle Kamerata w Gdyni oraz aparthotelu
Jerozolimskie Invest przy Alejach Jerozolimskich w Warszawie.

Budowy rozpoczete w | pétroczu Lll)ckzéjl? PU (m2)
Zlelo_na Dolina Il etap Il, Warszawa — J.W. Construction 567 25 337
Holding S.A.

Berngdowo Park etap II, Gdynia — J.W. Construction 236 13 185
Holding SA

Jero;ollmskle Invest, Warszawa — J.W. Construction 116 3479
Holding S.A.

Kamerata (ul. Sochaczewska) Gdynia,— J.W.

Construction Holding SA 55 3487
éleAIona Dolina Ill, Warszawa — J.W. Construction Holding 54 2954
RAZEM 1028 47 742
Budowy konczone w | péiroczu 2016
W pierwszym pétroczu konczono cztery inwestycje na tagcznie 1 201 lokali:

Inwestycje mieszkaniowe zakonczone w | pétroczu Liczba PU (M2)
2016 lokali

Bliska Wola —Etap B1, Warszawa — Bliska Wola 4 Sp. z 672 30 408
0.0. 1 sp. kom.*

Bliska Wola —Etap B2, Warszawa — Bliska Wola 4 Sp. z 291 12 898
0.0. 1 sp. kom.**

Nowe Tysiagclecie, Katowice etap A1 — Nowe Tysigclecie 142 7008
Sp. Z 0.0.%**

Osiedle Centrum lll, £6dz — £6dzZ Invest Sp. z 0.0. 96 4 865
RAZEM 1201 55179

* Budowa zakonczona w | pétroczu 2016r., pozwolenie na uzytkowanie uzyskano 01.07.2016r.
** Budowa zakonczona w 2015r., pozwolenie na uzytkowanie uzyskano w | pétroczu 2016r.
*** Budowa zakonczona w 2015r., pozwolenie na uzytkowanie uzyskano w | pétroczu 2016r.
Sprzedaz

W | pétroczu 2016 roku Grupa sprzedata tgcznie 733 lokale.
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6. Planowane inwestycje oraz perspektywy rozwoju
Inwestycje planowane

W perspektywie najblizszych lat Grupa zamierza w oparciu o posiadany bank ziemi przystgpi¢ do realizacji 15
nowych projektéw deweloperskich i aparthotelowych. Grupa planuje wprowadzi¢ do sprzedazy lokale o fgcznej
powierzchni uzytkowej; mieszkalnej, aparthotelu i komercyjnej na prawie 229 tys. m2.

W przypadku wszystkich planowanych projektéw deweloperskich i aparthotelowych Grupa Kapitatowa jest
wiascicielem badz uzytkownikiem wieczystym gruntu. W znacznej czesci planowanych projektéw przeprowadzita
takze prace projektowe i przygotowawcze. Realizacja inwestycji finansowana bedzie ze srodkéw witasnych,
wptywow od Klientdw w przypadku rachunku powierniczego otwartego oraz z kredytu bankowego.

Planowane projekty przewidziane do realizacji w najblizszych latach zostaly zaprezentowane
w ponizszej tabeli.

Zestawienie planowanych do realizacji projektéw deweloperskich- stan na 30.06.2016 r.:

Powierzchnia
Projekty planowane Liczba lokali* PUM/PU(m2) komercyjna/
aparthotel (m2)
Warszawa, Bliska Wola - etap D 814 38 811 17 968
Warszawa, Bliska Wola - etap E ** 779 35070 10 501
Szczecin, Hanza Tower 493 22 973 9791
Katowice, Nowe Tysigclecie etap Il 329 18 060
Warszawa, ul. Berensona 259 11733
Warszawa, ul. Antoniewska 221 13763
Warszawa,Lewandow Park 11l (Wrzosowa Aleja) 209 7 552
Ozaréw, Villa Campina — domy 125 18 750
Warszawa, Lewandow Park IV (Wrzosowa Aleja) 108 3939
Warszawa, ul. Odkryta Il 82 4158
Warszawa, ul. Aluzyjna Il 68 3670
Warszawa, ul. Aluzyjna | 32 1850
Warszawa, Lewandow Park 1/16 (Wrzosowa Aleja) 27 1128
Warszawa, ul. Nowodworska 13 1180
Warszawa, Pileckiego - Aparthotel 8 049
Razem: 3559 182 637 46 309

* [los¢ lokali bez jednostek aparthotelowych.
**cze$¢ lokali mieszkalnych (669 szt.) zostata juz wprowadzona do sprzedazy.

W Il potowie roku Grupa planuje wprowadzi¢ do oferty dwa etapy inwestycji Wrzosowa Aleja w okolicach
ul. Lewandoéw na tgcznie 317 lokali i 13 doméw szeregowych przy ul. Nowodworskiej w Warszawie, o ile zostang
wydane stosowane pozwolenia na budowe. Ponadto Grupa ma zamiar poszerzy¢ oferte o 55 lokali w inwestycji
Kamerata w Gdyni, ktérej budowe rozpoczeta juz w | potowie roku.

Pod koniec czerwca 2016r. ruszyla sprzedaz rezerwacyjna czesci lokali mieszkalnych etapu E osiedla Bliska
Wola. Spétka prowadzi prace by w Il potowie roku rozpoczg¢ realizacje tej inwestycji.

Spodtka stara sie takze o pozwolenia na budowe innych warszawskich inwestycji przy ulicach: Berensona,
Odkrytej i Aluzyjnej na tgcznie ponad 440 lokali. Ich realizacja powinna sie rozpoczg¢ w przysztym roku.

Pod koniec biezgcego roku albo na poczatku przysziego do oferty ma trafi¢ blisko 330 lokali w ramach kolejnego
etapu osiedla Nowe Tysigclecie w Katowicach oraz ok. 500 lokali w projekcie Hanza Tower w Szczecinie, o ile
zostanie wydane stosowne pozwolenie na budowe.

Cele i perspektywy rozwoju

Priorytetem dla Spotki pozostajg projekty deweloperskie, ktére w przeciwienstwie do projektéw komercyjnych,
przynosza szybki zwrot zainwestowanych srodkéw. Oferte mieszkaniowg Spétka dedykuje przede wszystkim
klientom z grupy $redniozamoznych, stgd planowanie i realizacja inwestycji w cenowo atrakcyjnych lokalizacjach
— dostosowanych do finansowych mozliwosci potencjalnych nabywcow.

Osiedla s3 realizowane nie tylko w lokalizacjach, ktére sg ukierunkowane na segment popularny jak np. Biatoleka
w Warszawie, ale takze blisko centrum jak np. ,Bliska Wola” w Warszawie lub Centrum Ill w todzi oraz
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w prestizowych lokalizacjach jak np. Redtowo w Gdyni. Ponadto Emitent realizuje osiedla w dzielnicach, ktére ze
wzgledu na swojg specyfike cieszg sie duzym zainteresowaniem na rynku lokalnym np. Maty Kack w Gdyni czy
osiedle Tysigclecia w Katowicach.

Spotka planuje utrzymanie dobrej dynamiki sprzedazy w biezgcym roku i kolejnych latach chcgc uzyskiwaé
poziom 1500 - 2 000 lokali rocznie. Bedzie to mozliwe m.in dzieki niedawno uruchomionej do sprzedazy
inwestycji Bliska Wola etap E w Warszawie oraz nowo rozpoczetym inwestycjom takim jak Zielona Dolina Il etap
Il i Jerozolimskie Invest w Warszawie oraz Bernadowo Park Il w Gdyni. Osiagnigcie zakladanych poziomow
sprzedazy bedzie uzaleznione od uruchamiania kolejnych projektéw z posiadanego banku gruntow, ktéry obecnie
umozliwia realizacje okoto 3 600 lokali i ponad 46 000 powierzchni komercyjnej.

Pomimo nastawienia gtéwnie na dziatalnos¢ deweloperskg Emitent zamierza kontynuowac¢ rozpoczetg
w poprzednich latach dywersyfikacje swoich przychodéw poprzez inwestycje w segmencie aparthotelowym
i hotelowym.

Spotka realizuje dwa projekty aparthotelowe w Warszawie: Jerozolimskie Invest oraz Wola Invest. W przysztosci
Emitent ma zamiar rozbudowywa¢ segment aparthotelowy poprzez realizacje m.in. w Warszawie kolejnych
etapow inwestycji Wola Invest przy ul. Kasprzaka (D i E) oraz projektu przy ul. Pileckiego, a nadto Hanza Tower
w Szczecinie.

Spoétka wykorzystuje posiadany potencjat w postaci hoteli. W tym segmencie szczegodlnie istotne bedzie
kontynuowanie dziatan majgcych na celu rozwdj dwodch czterogwiazdkowych hoteli oddanych do uzytku
w ostatnich latach tj. hotelu Czarny Potok Resort & SPA w Krynicy — Zdrdj oraz hotelu Dana Business &
Conference w Szczecinie.

W kolejnych latach przychody Spotki mogg sie zwigkszy¢ o wptywy z wynajmu powierzchni komercyjnej m.in.
w przygotowywanej inwestycji Hanza Tower w Szczecinie, gdzie czes¢ dolnych kondygnacji wedtug zatozen
bedzie przeznaczona wtasnie pod wynajem.

Podsumowujgc Spédtka niezaleznie od sytuacji na rynku dywersyfikuje ryzyko poprzez:

realizowanie rozpoczetych inwestyciji mieszkaniowych,

rozszerzenie oferty o jednostki aparthotelu — mieszkania na wynajem,

przygotowanie do uruchomienia nowych inwestycji zaréwno w stolicy jak i w roznych regionach Polski,
kontynuowanie dziatalnosci hotelarskiej,

umiarkowane zwiekszenie zaangazowania w segmencie komercyjnym.

7. Wskazanie czynnikow, ktére w ocenie spoétki bedg miaty wplyw na wyniki w perspektywie co najmniej
kolejnego kwartatu

Najistotniejsze czynniki mogace mie¢ wptyw na wyniki Spotki:

e Tempo przekazywanych lokali na obecnie realizowanych inwestycjach, a szczegdlnie mozliwos¢ ich
przekazania w IV kw br. na inwestycji Bernardowo Park etap | w Gdyni
e Utrzymanie wysokiego tempa sprzedazy wraz z rozszerzaniem oferty uwarunkowane m.in.:
0 Rozpoczynaniem inwestycji zgodnie z harmonogramem,
o Utrzymaniem dostepnosci kredytow hipotecznych na rynku nieruchomosci,
0 Niskim poziomem stép procentowych — obnizony koszt obstugi kredytu dla Spétki oraz
nabywcow mieszkan, co moze mie¢ pozytywny wplyw na tempo sprzedazy mieszkan,
0 Rozszerzaniem oferty o budowe kolejnych jednostek aparthotelowych,
o Tempem wyczerpywania sie srodkéw z rzgdowego programu Mieszkania dla Mtodych.
e Konczenie realizowanych inwestycji zgodnie z przyjetymi zatozeniami,
e  Koniunktura w gospodarce, a w szczegélnosci na rynku nieruchomoséci,
e Inne zdarzenia jednorazowe:
0 zwigzane z aktualizacjg wycen nieruchomosci. Spétka dokonuje weryfikacji warto$ci wycen
raz w roku (zazwyczaj na koniec roku) i podejmuje decyzje w sprawie przeszacowan,
0 zwigzane ze sprawami sgdowymi (z powodztwa Spétki oraz przeciwko niej).

W ocenie Spotki zdarzeniem, ktére bedzie miato wplyw na jej przyszte wyniki finansowe jest realizacja prac
zwigzanych z przebudowg budynku biurowego usytuowanego w Warszawie przy al. Jerozolimskie 212
(Jerozolimskie Point) na budynek aparthotelu. Zmiana przeznaczenia bedzie powodowata, iz Spétka rozpozna
przychody z tytutu sprzedazy jednostek aparthotelowych w szacowanym okresie do konca 2017 r. Ponoszenie
nakltadéw na adaptacje bedzie powodowato korekte wartosci projektu w ksiegach rachunkowych Spotki w
zakresie jej szacowanej wartosci, w przeciggu najblizszych 12 miesiecy spowoduje to obnizenie zysku Spétki o
szacowang kwote 9.000.000 zt. Na dzien 30 czerwca 2016 r. wykonane prace spowodowaty obnizenie zysku
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Spodtki o kwote okoto 2.000.000 zt. Z jednej strony powyzsze bedzie pomniejszato wynik, z drugiej bedzie
generowato dodatkowe przeptywy gotéwkowe, bowiem planowane przychody znacznie przewyzszajg koszty do
poniesienia.

8. Zdarzenia, ktére wystapily po dniu, na ktéory sporzadzono skréocone sSrédroczne sprawozdanie
finansowe, nieujete w tym sprawozdaniu, a mogace w znaczny sposob wptynagé na przyszte wyniki
finansowe Emitenta

Kredyty:

Zawarcie umowy kredytowej

W dniu 22 lipca 2016r. Spétka zawarta z Bankiem Millennium S.A. umowe o odnawialny kredyt na
wspoffinansowanie kosztow realizacji inwestycji mieszkaniowej ,Bernadowo Park etap 1I” w Gdyni w wysokosci
33.700.000 zt. Termin spfaty kredytu wyznaczono na dzien 30 wrzesnia 2018 r.

W dniu 22 sierpnia 2016r. Spétka zawarta z Plus Bank S.A. umowe o odnawialny kredyt na wspoffinansowanie
kosztéw realizacji inwestycji mieszkaniowej ,Osiedle Kamerata” w Gdyni w wysokosci 9.700.000 zt. Termin sptaty
kredytu wyznaczono na dzieh 31 pazdziernika 2018 r.

Zawarcie aneksu do umowy kredytowej

W dniu 4 lipca 2016 r. J.W. Construction Spoétka z 0.0. podmiot zalezny Emitenta zawarta Aneks do umowy o
kredyt w rachunku biezgcym udzielony przez PKO BP S.A. w wysokosci 7.000.000 zt. Na mocy Aneksu
przesunieto termin wykorzystania i sptaty kredytu. Nowy termin sptaty kredytu ustalono na dzien 4 lipca 2017 r.

Sptata kredytu
W dniu 17 sierpnia 2016 r. Spétka dokonata catkowitej sptaty kredytu rewolwingowego w wysokosci 3.000.000 zt
przeznaczonego na finansowanie dziatalnosci biezgcej w Banku Polskiej Spétdzielczosci S.A.

Pozwolenia:

Pozwolenie na uzytkowanie

W dniu 1 lipca 2016 r. Spdtka z Grupy dziatajgca pod firmg Bliska Wola 4 Sp. z 0.0. 1 Spdtka Komandytowa-
otrzymata pozwolenie na uzytkowanie zespotu zabudowy mieszkalno-ustugowej — budynek B1 wraz z garazem
podziemnym, zjazdami i infrastrukturg w rejonie ulicy Ordona w Warszawie. Pozwolenie jest prawomocne.

9. Opis istotnych czynnikéw ryzyka i zagrozen

Ryzyka rozpoznawane przez Grupe to: ryzyko stop procentowych, ryzyko kredytowe, ryzyko ptynnosci, ryzyko
zwigzane z decyzjami administracyjnymi, ryzyko zwigzane z konkurencjg na rynku deweloperskim, ryzyko
zwigzane z ogolng sytuacjg makroekonomiczng oraz ryzyko zwigzane z programami wsparcia dla nabywcow
mieszkan.

Ryzyko stép procentowych

Spoétka pozyskuje finansowanie na realizacje swoich projektébw w oparciu o kredyty ze zmienng stopag
procentowg. W zdecydowanej wiekszos$ci sg to kredyty zaciggniete na czas trwania budowy danej inwestycji —
przecietnie na okres 2 do 3 lat. Jednoczesnie Spétka posiada obligacje oprocentowane wg zmiennej rynkowej
stopy. Znaczgce obnizki stop bazowych w ostatnim roku wptyng pozytywnie na poziom kosztow finansowych.

Ryzyko kredytowe

Bardzo duza czes$¢ Klientéw Spétki dokonuje zakupéw w oparciu o kredyty bankowe. Ryzyka zwigzane
z zaoferowanymi kredytami sg zabezpieczone ubezpieczeniem poszczegdinych naleznosci w imieniu Klientow.
W stosunku do zadnej grupy Klientéw nie wystepuje znaczgca koncentracja ryzyka kredytowego. Ponadto Spotka
systematycznie dokonuje oceny wnoszonych wptat i sytuacji finansowej swoich Klientow.

Ryzyko ptynnosci

Spoétka przywigzuje szczegdlng wage do zachowania rownowagi pomiedzy finansowaniem swojej dziatalnosci
inwestycyjnej, a terminowg sptatg zobowigzan. Zachowanie ptynnosci uwarunkowane jest prowadzong politykg
kredytowag bankow w zakresie udzielania kredytow zaréwno hipotecznych jak i inwestycyjnych. Brak finansowania
ze strony bankéw szczegdlnie w powigzaniu z wymogami ustawy deweloperskiej i rachunkéw powierniczych
w przypadku deweloperow jak i klientow indywidualnych moze mie¢ wptyw na: rozpoczynanie nowych inwestycji,
popyt na mieszkania, terminowo$¢ wptat i tym samym na przeptywy gotowkowe.

10
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Ryzyko zwigzane z decyzjami administracyjnymi

Podstawg dziatalnosci deweloperskiej sg decyzje administracyjne wymagane w zwigzku z obecnie prowadzonymi
lub przysziymi projektami. Nieuzyskanie zezwolen, zgdd lub pozwolen lub tez nieuzyskanie ich w terminie moze
negatywnie wptywaé na zdolno$¢ rozpoczecia, prowadzenia lub zakonczenia obecnych oraz nowych projektow
deweloperskich przez Spotke. Wszystkie te czynniki mogg tym samym mie¢ wplyw na przeptywy finansowe i catg
prowadzong dziatalnosé.

Ryzyko ze strony konkurencji na rynku deweloperskim

Oferta mieszkaniowa wigekszos$ci deweloperéw dziatajgcych na tych samych rynkach jest do siebie w duzym
stopniu zblizona pod wzgledem jakosci wykonawstwa i parametréw technicznych lokali. Tym samym istotnego
znaczenia nabierajg takie elementy konkurowania jak: lokalizacja, réznorodnosé¢ oferty w zakresie liczby
i struktury mieszkan, odpowiednia promocja projektu oraz postrzeganie dewelopera wsrod klientéw. Rynek
warszawski, na ktérym koncentruje sie dziatalno$¢ Grupy Kapitatowej, charakteryzuje sie znaczng konkurencjg ze
strony spotek deweloperskich. Procesy konkurencyjne nasility sie w wyniku obserwowanej w ostatnich latach
przewagi podazy mieszkan nad popytem ze strony nabywcow. Konkurencja wystepuje na kazdym poziomie
dziatania dewelopera, w tym w szczegdlnosci przy pozyskiwaniu atrakcyjnych terendéw pod zabudowe
mieszkaniowg oraz na etapie sprzedazy mieszkan (promocja projektu i ksztattowanie wizerunku dewelopera).
Nalezy liczy¢ sie z faktem istnienia ryzyka ze strony innych deweloperéw polegajacego na pozyskaniu tanszych
gruntéw, gruntdow o lepszej lokalizacji, czy tez lepszej promociji oferty wsrod nabywcoéw w stosunku do oferty
Grupy Kapitatowej. Wszystkie te elementy mogg skutkowaé pogorszeniem sprzedazy mieszkan (spadkiem liczby
zawieranych umoéw) przez Grupe Kapitatowg. W efekcie, w celu realizacji zaktadanego poziomu sprzedazy, moze
to spowodowac¢ konieczno$¢ wprowadzenia przez Grupe Kapitatowg dodatkowych promocji sprzedazy w ramach
poszczegdlnych projektow deweloperskich i przyczyni¢ sie do obnizenia wptywéw gotéwkowych, poziomu marzy
na sprzedazy oraz realizowanych zyskéw.

Ryzyko zwigzane z og6lng sytuacja makroekonomiczng

Dziatalno$¢ Grupy Kapitatowej oraz osiggane wyniki finansowe, w duzym stopniu uzaleznione sg od stanu
koniunktury gospodarczej panujgcej przede wszystkim na rynku krajowym. Czynnikami ksztattujgcymi sytuacje
ekonomiczng sg miedzy innymi: tempo wzrostu PKB, poziom $redniego wynagrodzenia brutto, wysokosé
bezrobocia, poziom inflacji, kursy walut, wysokos¢ stop procentowych, dostepnos¢ kredytow, stopien zadtuzenia
gospodarstw domowych. Pomimo pojawienia sie wyraznych symptomow ozywienia gospodarczego w Polsce, nie
ma pewnosci co do trwatosci pozytywnych tendencji w przysztosci. Istnieje ryzyko, iz w przypadku spowolnienia
tempa rozwoju gospodarczego w Polsce, moze nastgpi¢ spadek realnych wynagrodzen brutto i ograniczenie
dostepnosci kredytow, w tym kredytéw hipotecznych. Spowoduje to obnizenie popytu na oferowane przez Grupe
Kapitatowg produkty i ustugi, a w szczegdlnosci na podstawowy produkt jakim sg mieszkania. W konsekwencji
moze to mie¢ negatywny wptyw na osiggang przez Grupe Kapitatowg sprzedaz oraz skutkowaé pogorszeniem
wynikow finansowych.

Ryzyko zwigzane z programami wsparcia dla nabywcow mieszkan

Problem dostepu do wiasnego mieszkania postrzegany jest przez panstwo, jako problem spoteczny, ktory
powinien byé rozwigzywany przy aktywnym udziale organizacji rzadowych. W tym celu w ostatnich latach
panstwo stosowato system rozwigzah majacych sprzyjaé rozwojowi budownictwa mieszkaniowego i mozliwosci
zakupu mieszkania przez przecietnego obywatela. Aktualnie aktywny jest rzgdowy program ,Mieszkanie dla
miodych” (MdM), ktéry w odniesieniu do oséb zamierzajgcych kupi¢ mieszkanie wprowadza utatwienia w zakresie
miedzy innymi dofinansowania wkladu witasnego. Mozliwos¢ skorzystania z programu zalezy od spetnienia
warunkéw, lezgcych zaréwno po stronie nabywcow (m.in. wiek, wielkoS¢ nabywanego mieszkania, struktura
finansowania zakupu, dtugos¢ okresu kredytowania) jak rowniez dewelopera (cena 1m2 mieszkania, odpowiednia
powierzchnia mieszkan). Program miat trwa¢ do roku 2018, a taczna warto$¢ srodkéw przewidziana na realizacje
programu MdM wynosi 3,6 mld zt. Zrédiem finansowania programu sg $rodki budzetowe, ktére prawdopodobnie
wyczerpig sie juz w 2017r. Wyczerpanie srodkdw moze ograniczy¢ popyt na mieszkania, w szczegdélnosci ze
strony os6b o mniejszych dochodach.

10. Wskazanie skutkdw zmian w strukturze jednostki gospodarczej w tym w wyniku potaczenia jednostek
gospodarczych, przejecia lub sprzedazy jednostek grupy kapitatowej Emitenta, inwestycji
dlugoterminowych, podziatu, restrukturyzacji i zaniechania dziatalnosci

W wyniku podjetych uchwat zostaly podwyzszone kapitaty zakladowego spétek zaleznych:

e w JW. Marka Spédtka z 0.0. z siedzibg w Zgbkach kapitat zostat podwyzszony o kwote 30.820.450 zt
(19,40 % dotychczasowego kapitatu zaktadowego) w drodze wniesienia aportem przez Emitenta udziatéw
w innej spotce z GK.;

¢ w J.W. Construction Spétka z 0.0. z siedzibg w Zgbkach kapitat zostat podwyzszony o kwote 12.745.500 z
(47 % dotychczasowego kapitatu zaktadowego) w drodze wniesienia aportem przez Emitenta udziatow w
innej spotce z GK;

e w Dana Invest Spotka z 0.0. z siedzibg w Zgbkach kapitat zostat podwyzszony o kwote 1.060.850 zt (10 %
dotychczasowego kapitatu zakltadowego) w drodze wniesienia wktadu pienieznego przez Emitenta.
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Dwie zalezne spdtki z ograniczong odpowiedzialnoscig zostaty przeksztatcone w spoétki komandytowe, w udziale
zysku ktorych Emitent posiada 48 % udziat, pozostaty procent udziatu w zysku posiadajg inne podmioty zalezne
od Emitenta. Powyzsze ma wplyw na jednostkowe wyniki finansowe Spétki, gdyz nastepuje przesuniecie we
wplywie czesci zysku osigganego przez spétki komandytowe, ktory bedzie mégt byé wyptacany do Emitenta
w formie dywidendy od spotek zaleznych — pozostatych wspdlnikéw spoétek komandytowych.

11. Stanowisko Zarzadu odnosnie mozliwosci realizacji wczesniej publikowanych prognoz wynikéw na
dany rok, w swietle wynikéw zaprezentowanych w raporcie poétrocznym w stosunku do wynikow
prognozowanych

Zarzgd J.W. Construction Holding S.A. nie publikuje prognoz finansowych zaréwno dla Spoétki jak i Grupy
Kapitatowej.

12. Wskazanie akcjonariuszy posiadajgcych bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co
najmniej 5% ogdlnej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu Emitenta na dzien przekazania raportu za
potrocze wraz ze wskazaniem liczby posiadanych przez te podmioty akcji, ich procentowego udziatu
w kapitale zaktadowym, liczby gtoséw z nich wynikajacych i ich procentowego udzialu w ogdliniej liczbie
gloséw na walnym zgromadzeniu

Stan na dzien 30.08.2016 r.

Udziat w ogdlnej
Akcjonariusz Liczba posi':?\danych Udziat w kapitale Liczba glosow liczbie gtosow na
akcji zaktadowym Walnym
Zgromadzeniu
Jozef Wojciechowski 23.917.739 26,92 % 23.917.739 26,92 %
EHT S.A. 32.494.525 36,57 % 32.494.525 36,57 %

Fundusze zarzgdzane przez
Towarzystwo Funduszy
Inwestycyjnych PZU S.A.

Pomiedzy 5 a 10 % akgji *

*w dniu 21 lipca 2015 r. Spétka otrzymata zawiadomienie o przekroczeniu progu 5% w kapitale zaktadowym Spétki przez Fundusze zarzadzane
przez Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych PZU S.A. Na dzien przekazania zawiadomienia byto to 5.139.931 akcji co stanowito 5,7843 %
udziatu w kapitale zaktadowym Spotki i uprawniato do 5.139.931 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spoétki co stanowito 5,7843 % ogolnej liczby
gtoséw. Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa akcjonariusz ma obowigzek powiadomi¢ Spotke o przekroczeniu progéw 5 % a nastgpnie 10
% ogolnej liczby akcji Spotki. Do dnia dzisiejszego Spoétka nie otrzymata innego zawiadomienia od akcjonariusza, ktére zawieratoby informacje o
zmniejszeniu liczby posiadanych akcji ponizej 5 % lub zwiekszeniu powyzej 10 % kapitatu zakltadowego Spoétki. Na Zwyczajne Walne
Zgromadzenie w dniu 29 czerwca 2016 r. Fundusze Inwestycyjne Zarzadzane przez TFI PZU S.A. zarejestrowaty 8.531.060 akcji co stanowito
9,60 % udziatu w kapitale zakladowym i uprawniato do 8.531.060 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu co stanowi 9,60 % ogolnej liczy gloséw na
Walnym Zgromadzeniu.

Pan Jézef Wojciechowski kontroluje Spotke EHT S.A. z siedzibg w Luksemburgu.

13. Zestawienie stanu posiadania akcji Emitenta lub uprawnien do nich (opcji) przez osoby zarzadzajace
i nadzorujgce Emitenta na okreslony dzien, odrebnie dla kazdej z os6b

Zestawienie stanu posiadania akcji emitenta przez osoby zasiadajgce w organach spotki:

Stan na dzieh 30.08.2016 r.

Osoba Funkcja Liczba posiadanych akcji
Jozef Wojciechowski Przewodniczacy Rady Nadzorczej 23.917.739
Laura Michnowicz Czionek Rady Nadzorczej 2.200.000

14. Sprawy sadowe powyzej 10% kapitatéw wiasnych Emitenta

Na dzieh 30 czerwca 2016 r. Spdtka byta strong postepowan wytoczonych z jej powddztwa na taczng kwote
108,9 min zt. Postepowaniem wytoczonym przez Spotke o najwiekszej warto$ci, ktéra przekraczata 10 %
kapitatdbw wiasnych Spdtki, jest postepowanie wszczete w dniu 26 kwietnia 2012 r. poprzez ztozenie pozwu
przeciwko Miastu Stotecznemu Warszawie (,Pozwany") o zobowigzanie Pozwanego do ztozenia o$wiadczenia
woli w zakresie nabycia od Spotki prawa uzytkowania wieczystego dziatki gruntu nr 2/6 o pow. 3.2605 ha, dla
ktérej to Sad Rejonowy dla Warszawy Mokotowa X Wydziat Ksiagg Wieczystych prowadzi KW nr
WA4M/00413015/1 (,Nieruchomosc¢") za cene netto wynoszacg 91.130.975 zt wraz z odsetkami od dnia 8
stycznia 2010r. Spotka zlozyta pozew na podstawie art. 36 ust. 1 pkt. 2) Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (D2.U.2003.80.717) w zwigzku z uchwaleniem przez
Pozwanego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ul. Olbrachta (zatwierdzony uchwatg Rady m.st.
Warszawy nr LVI1/1669/2009, ktéry wszedt w zycie z dniem 3 sierpnia 2009 r.) (,Plan"). Nieruchomos$¢ w Planie
zostata przeznaczona pod Trase N-S. W okresie kiedy Spoétka nabyta Nieruchomosé nie obowigzywat dla niej
zaden plan zagospodarowania. Z chwilg i w wyniku uchwalenia Planu nastgpito istotne ograniczenie mozliwosci
korzystania przez Spotke z Nieruchomosci, w zwigzku z czym Spétka ma prawo zgdania wykupu Nieruchomosci
przez Pozwanego. Spotka wystgpita do Pozwanego z wnioskiem o podjecie dziatan zmierzajgcych do
dobrowolnego wykupienia Nieruchomosci przez Pozwanego jednakze spotkata sie z odmowg. W dniu 20 maja
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2016 r. w zwigzku z zapadtym orzeczeniem w |l instancji oddalajgcym powoddztwo Spotki w catodci, zostata
ztozona skarga kasacyjna do Sgdu Najwyzszego.

W ocenie Spotki roszczenie jest zasadne, poniewaz Miasto dziatajac w podwojnej roli, tj, z jednej strony w sferze
dominium jako witasciciel dziatki i strona stosunku uzytkowania wieczystego, a z drugiej w sferze imperium jako
organ administracyjny uprawniony do stanowienia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
jednostronnie stawia Spoétke w niekorzystnej sytuacji prawne;j i finansowe;j.

Na dzien 30 czerwca 2016 r. wartos¢ postepowan wytoczonych przeciwko Spofce nie przekraczata 10 %
kapitatéw wiasnych Spotki.

W ocenie Spotki zdarzeniem, ktére moze mie¢ wptyw na wynik finansowy za Ill kwartat 2016 r. bedzie wyrok
Sadu Apelacyjnego w Warszawie, jako Il instancji, ktéry moze zapas¢ we wrzesniu 2016 roku (termin rozprawy
apelacyjnej zostat wyznaczony na 14 wrzesnia 2016 r.) z powoddztwa m.st. Warszawy przeciwko Spoice o zaptate
opfat rocznych za uzytkowanie wieczystego dziatki 2/6 potozonej w Warszawie przy ul. Gérczewskiej. Roszczenie
m.st. Warszawy opiewa na kwote 14.123.786,25 zt i obejmuje optaty za uzytkowanie wieczyste za lata 2009-2013
W ocenie Spotki roszczenie jest bezpodstawne, gdyz dziatka zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
terenu przeznaczona jest pod budowe Trasy NS, w zwigzku z czym Spodtka nie moze wykorzystywac
przedmiotowej dziatki na cele gospodarcze jednoczes$nie m.st. Warszawa odmawia wykupu dziatki.

15. Informacja o zawarciu przez Emitenta lub jednostke od niego zalezng jednej lub wielu transakcji
z podmiotami powigzanymi jezeli pojedynczo lub tgcznie sa one istotne i zostaly zawarte na innych
warunkach niz rynkowe

Informacje na temat transakcji z podmiotami powigzanymi zostaty zawarte w sprawozdaniu finansowym w Nocie
30 ,Transakcje z podmiotami powigzanymi”.

16. Informacja o udzieleniu przez Emitenta lub spétke zalezng poreczen kredytu lub pozyczki lub
udzieleniu gwarancji tgcznie jednemu podmiotowy lub jednostce zaleznej od tego podmiotu jezeli taczna
wartos¢ istniejacych poreczen lub gwarancji stanowi rownowartos¢ co najmniej 10% kapitalow wlasnych
Emitenta

W opisywanym okresie sprawozdawczym Spotka nie udzielita poreczen lub gwarancji, ktérych wartos¢
stanowitaby rownowartos¢ 10 % jej kapitatow wtasnych.

17. Inne informacje ktére sg istotne, zdaniem emitenta, do oceny jego sytuacji kadrowej, majatkowej,
finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktére sg istotne dla oceny mozliwosci
realizacji zobowigzan przez Emitenta

Nie wystgpity zadne istotne zdarzenia poza tymi, ktore zostaty wymienione w Sprawozdaniu Finansowym i
Sprawozdaniu Zarzgdu.
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